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Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2021-03883

Forvaltningens forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkiinner
forvaltningens tjidnsteutlitande som svar pa remissen.
2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan inom fastigheten Tisaren 1 med mera, i stadsdelen Arsta.
Forslaget mojliggor tva flerbostadshus med 50 hyresrétter samt
lokaler for centruméndamal utmed Orrfjardsgriand och
Skontorpsvigen i stadsdelen Arsta. Av de 50 hyresligenheterna ir
sex stycken avsatta for ett gruppboende inom LSS.

Forvaltningens overgripande bedomning ér att planomradet kan
fungera for exploatering. Det finns enligt forvaltningens beddmning
idag inte nagra storre rekreativa virden dér, och delar av
planomradet bestar av redan hardgjord yta i form av markparkering.
Forvaltningens huvudsakliga medskick ér att gang- och
cykelmojligheter utmed framforallt Orrfjardsgriand dgnas extra
omsorg i det fortsatta planarbetet, for att sdkerstilla att barn och
ungdomar kan ta sig till idrottsplatsen pé ett trafiksékert sétt.

Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjansteutldtande som svar pa remissen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan inom fastigheten Tisaren 1 med mera, i stadsdelen Arsta
(dnr 2021-03883).

Planforslaget har skickats pé remiss till berorda ndmnder, bolag,
foreningar och andra berdrda parter. For fullstandig
sammanstdllning 6ver vilka som tagit del av remissen, se bilaga.
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Remissen inkom till forvaltningen den 29 oktober 2023 och pagar
till och med den 9 oktober 2023. Forvaltningen har ansdkt om
forlangd svarstid for att kunna ta upp drendet pa
ndmndsammantridde i oktober, och stadsbyggnadskontoret har
beviljat detta.

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett planforslag som medger
tva flerbostadshus med 50 hyresritter samt lokaler for
centrumidndamal utmed Orrfjardsgrind och Skontorpsvégen i
stadsdelen Arsta. Sex av ligenheterna kommer att upplitas som ett
LSS-gruppboende. Planomradena frén forslaget bestar idag
framforallt av markparkering och naturmark.
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Bild 1. Planomréadets ungefarliga placering markerad med en cirkel. Killa:
DpMap 2023.

Skala och utformning

Det ena flerbostadshuset, som i planforslaget kallas for Grandhuset,
ar placerat utmed Orrfjardsgrand. Byggnaden foljer vigens svingda
form och har en hojd pé tre till fyra vaningar samt tva vaningar
under mark for parkeringsgarage.

Huset utmed Skontorpsvagen kallas i planforslaget for Entréhuset
och ar fyra till fem véningar hogt. Utformningen skiljer sig mellan
fasaden mot Skontorpsvégen och fasaden mot Orrfjardsgrand, for
att forhalla sig till befintlig bebyggelse utmed respektive gata. |
Entréhuset inryms lokaler for centruméndamal i bottenplan mot
Skontorpsvégen.
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Orrhammaren 1

Bild 2. Illustration som visar foreslagna byggnader i férhallande till sin
omgivning. Kélla: Stadsbyggnadskontoret 2023.

Park och rekreation

Planomréadet bestar idag av markparkering, berghillar samt
naturmark med vegetation. En naturmiljoutredning fran 2020 visar
att en eventuell exploatering inom planomridet inte har negativ
paverkan pa Arstaskogens naturreservat. Den visar samtidigt att
exploatering har dr mojlig utan att bryta det svaga spridningsstrak
som l16per utmed sektionen. Planforslagets tradinventering visar att
totalt 44 trdd finns inom planomrédet, men inga av dessa uppnér
statusen extra skyddsvirda.

Strax norr om planomradet finns bade Arsta idrottsplats och
Arstaskogens naturreservat, som erbjuder olika méjligheter for
rekreation och motion.

Planforslaget foreslar att en yta nordost om Griandhuset planldggs
som parkmark. Denna yta dr idag parkmark, men breddas nagot i
och med parkeringsplatserna som ligger i anslutning till ytan &dndras.

Offentlig och kommersiell service
I planomrédets narhet finns grundskolor savil som forskolor. I
Arsta centrum finns det en vérdcentral och bibliotek.

Det finns en matbutik utmed Skéntorpsvigen och i Arsta centrum
finns det ett storre utbud av butiker, caféer och restauranger.

Dagvattens- och skyfallshantering

Vid nederbord 1 planomrédet rinner vatten norrut, utmed
Orrfjiardsgrind, ner till en 1dgpunkt vid Arsta idrottsplats och vidare
mot Arstaviken. Soderut rinner vatten utmed Skontorpsvigen och
samlas vid en lagpunkt i nirheten av Arsta torg.
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Planforslaget foreslar olika atgérder for att motverka att planerad
exploateringen ska bidra till 6kade dagvattenfléden och
oversvamningsrisker, bland annat grona tak och regnvéxtbaddar.

Framkomlighet, kollektivtrafik och parkering

Skontorpsvigen ir en av Arstas huvudgator, och har relativt stora
floden av trafik. Cyklister &r hanvisade till korfalten bade utmed
Skontorpsvégen, sdvil som utmed Orrfjardsgrind.

Utmed Skontorpsvégen finns det héllplatser for olika busslinjer,
som bland annat trafikerar strickor mot Sodersjukhuset och
Gullmarsplan. Cirka 700 meter fran planomradet finns Valla torgs
station for tvirbanan, och vid Gullmarsplan, som ligger en dryg
kilometer fran planomrédet, gar det att resa med tunnelbanans grona
linjer samt fler busslinjer. Cirka 1,6 kilometer fran planomréadet
finns dven Arstabergs pendeltagsstation.

PlanfGrslaget foreslar att cykelparkering anordnas i cykelrum 1 de
planerade husen, samt ndgra platser utomhus i anslutning till
entréer.

I dagsldget finns det parkeringsplatser utmed Orrfjardsgriand, och
dessa skulle byggas bort om planforslaget forverkligades.
Boendeparkering som tas i ansprak for att mdjliggora exploatering
kompenseras genom 20 platser i parkeringsgaraget under
Grandhuset. Utdver detta finns det plats for ytterligare 17
parkeringsplatser i garaget, vilket motsvarar ett parkeringstal pd
cirka 0,34 platser per bostad inom projektet. Enligt planforslaget
ligger detta inom spannet for godkénda grona parkeringstal. Av
dessa kommer nagra vara parkeringsplatser for funktionsnedsatta.

Planforslaget beskriver hur det idag finns framkomlighetsproblem
kopplat till himtning och limning vid Arsta idrottsplats.
Orrfjardsgrand &r en smal gata, men stadsbyggnadskontoret
bedomer att situationen kopplat till idrottsplatsen kommer att
forbattras i och med forslaget, eftersom kantstensparkering
forsvinner, vilket skapar battre utrymme utmed sektionen.

Rorande tillgdnglighet anger planforslaget att entréer till
byggnaderna ligger pa samma hdjdniva som angoringsplatser utmed
Orrfjardsgriand, eller kan nds via ramp.

Tidplan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget ska kunna gé ut
pa granskning 1 mars 2024, for att kunna antas 1 juni 2024.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom Administrativa avdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen bedomer att planomradet kan fungera for
exploatering. Det finns enligt forvaltningens bedomning idag inte
ndgra storre rekreativa virden dir, och delar av planomradet bestér
av redan hardgjord yta i form av markparkering.

I dagsliget ir drygt 72 procent av Arstas ligenheter bostadsritter,
och forvaltningen anser darfor att det &r positivt att bygga
hyresritter hir. Det skulle bidra till en béttre balans av
upplatelseformer, vilket ligger i linje med ambitioner fran stadens
oversiktsplan. Forvaltningen anser vidare att det ar positivt att
projektet innehaller ett gruppboende med sex bostider inom LSS,
da det finns ett behov av denna typ av boenden inom staden.

Eftersom grona vérden tas 1 ansprak i denna detaljplan, bedomer
forvaltningen att gronkompensationsatgérder &r relevanta och
forvaltningen vill delta i planeringen av dessa nér det dr aktuellt.

Under samradsmotet den 11 september var det flera boende som
uttryckte att framkomligheten utmed Orrfjardsgrind ar begrinsad
d4 det pagér trining pa Arsta idrottsplats, vilket ligger i linje med
uppgifter frén planforslaget. Forvaltningen bedomer att
planforslaget inte pdverkar detta i ndgon storre grad, och att
trafiksituationen kring Arsta idrottsplats heller inte ir nigot som
kan forvintas 16sas inom planarbetet.

Forvaltningens medskick dr dock att gang- och cykelmdjligheter
utmed framforallt Orrfjardsgrind dgnas extra omsorg i det fortsatta
planarbetet, for att sékerstélla att barn och ungdomar kan ta sig till
idrottsplatsen pa ett trafiksdkert sétt. Det dr samtidigt viktigt att
fordndringar utmed sektionen inte uppmuntrar till mer bilékning
dér, bland annat for att sdkerstélla att parkvégar vid idrottsplatsen
och naturreservatet inte anvands av bilar.

Forvaltningen bedomer att det dr positivt att planforslaget foreslar
olika dtgérder for dagvattenhantering inom planomrédet, for att
sdkerstélla att omgivningarna inte paverkas i negativ mening med
avseende pa dagvattenhantering och dversvdmningsrisker kopplat
till planerad exploatering.

Barnrattsperspektiv
Eftersom mark som planeras att tas i ansprak for exploatering
saknar rekreativa virden, bedomer forvaltningen att planforslaget

Remiss av samrad om plandrende - Tisaren  inte njverkar barn och unga i ndgon storre utstrickning. I den man

1 m.m.
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det ar mojligt vill forvaltningen att stadsbyggnadskontoret 1 det
fortsatta planarbetet verkar for att gdng- och cykelmdojligheter
utmed Orrfjardsgrand ner mot idrottsplatsen forbittras.

Jamstalldhetsanalys

I medborgarundersokningen frdn 2022 star det att kvinnor &r mindre
trygga ndr de gar ensamma hem pa kvéllen samt mindre trygga i
parker och gronomréden, jamfort med mén. Denna statistik dr for
hela Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade och det gér tyvirr inte
att fi mer detaljerad statistik for Arsta.

Forvaltningen beddmer att byggnaderna kan bidra med 6verblick
over gaturummet frén tillkommande ldgenheter, vilket potentiellt
kan bidra till en 6kad upplevd trygghet utmed bade Skontorpsvigen
savil som utmed Orrfjéllsgrand. Eftersom Orrfjéllsgrand leder
vidare béde till idrottsplatsen savél som till naturreservatet,
bedomer forvaltningen att detta ar en strategisk viktig stracka for att
sakerstidlla tillgang till rekreation for alla, oavsett kon.

Tillganglighet

Forvaltningen kan konstatera att det finns parkeringsplatser for
funktionsnedsatta 1 parkeringsgaraget, samt att det gar att nd
bostidernas entréer pa ett tillgingligt satt fran angdringsplatser
utmed Orrfjardsgrand. Forvaltningen bedomer déarfor att
forutséttningar finns for att uppné en acceptabel nivé av
tillgdnglighet 1 projektet. Forvaltningen efterfragar dock att antal
parkeringsplatser for funktionsnedsatta preciseras i
planbeskrivningen.

Forslag
Enskede-Artsa-Vantérs stadsdelsnimnd godkinner forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Anders Carstorp Anna Larsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilaga

E-post om plandrende pa samrdd — Tisaren 1 m.m.
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