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Er bestallning

Refererar till er bestallning 139 daterad 2018-02-05, projektdirektiv, kompletterande beslut
pa bestallarstyrgrupp samt tillaggsbestallning 267 daterad 2018-10-30 och 422 daterad
2019-12-06, redovisar SISAB har resultatet fran utredningsskedet.

Bakgrund

Som en f5ljd av planerad fortatning med bostider i Hagsétra/Ragsved har Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsforvaltning behov av att bygga ut antalet forskoleplatser. I ursprunglig
bestéllning (bestallningsnummer 139, daterad 2018-02-05) efterfrdgade stadsdelen att
SISAB ansoker om markanvisning for ny friliggande forskola i parken Hagdalen vid
Vintrosagatan i Hagsatra. I initiala diskussioner onskade stadsdelen en forskola mellan 4-
6 avdelningar. I forstudien utreddes mojligheterna att bygga en Framtidens Foérskola pa
platsen men forutsattningarna ansags mindre bra utifran tomtens beskaffenhet med
bland annat stora héjdskillnader samt uppstéallda méal i detaljplanearbetet med att bevara
siktlinjer mm in till den angransande parken.

De ekonomiska forutsattningarna for att bygga en mindre platsbyggd férskola bedomdes
som daliga. Projektet foreslog darfor att fortsatt utreda en forskola med 7 avdelningar med
126 elevplatser vilket presenterades och bestalldes av stadsdelen i december 2019
(bestallningsnummer 422, bestallningsdatum 2019-12-06).

Projektets mal

Att tillskapa ny forskola innefattande 126 st. nya barnplatser inom angiven tidsplan samt
budget.
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Projektbeskrivning

e Vastra Hagsatra ar en del av Fokus Hagséatra Ragsved som syftar till en utveckling av
stadsdelarna med ett sarskilt fokus pa socialt virdeskapande. Planforslaget innebar en
fortatning av befintlig stadsstruktur i centrala Hagsatra med bostader, centrum-
verksambheter, en friliggande forskola och en kyrka samt utveckling av offentliga rum.
Planforslaget innehaller elva kvarter med totalt 15 byggratter, dar bebyggelsens héjd
varierar mellan 2-15 vaningar. En hogre byggnad i 15 vaningar utgor ett nytt landmarke
och centrummarkor vaster om tunnelbanan. Hagsatra centrum utvecklas genom ny
bebyggelse, rivning av befintliga paviljonger och ett nytt, samlande, torgrum. Publika
lokaler placeras framforallt i centrum samt i hornlagen i anslutning till viktiga
rorelsestrak. Utover bebyggelse regleras allméan plats for gata, vag och parkmark.

e Forskolan ligger placerad pa en langsmal naturtomt. Den innefattar 7 avdelningar och
har plats for 126 barn, férdelad pa tre plan. Byggnaden blir ca 13 meter hog och har en
totalyta om ca 1390 kvm BTA. Friytan beraknas till 12 kvm/barn. Forskolan placeras i
suterrang med langsidan mot Vintrosagatan. Det finns d&ven entréer runt om
byggnaden. Pa l1angsidan mot kullen kan man ta sig antingen via trapporna som gar pa
varje sida av byggnaden eller via tillganglig entré och hiss i byggnaden. P4 tomten
finns berg i dagen och trad som ramar in gardens utbredning samt ger skydd mot sol.

Evakuering ar ej aktuellt.
Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av utredningsrapport daterad 2023-07-05.
Vid projektarbetet har representanter for er forvaltning deltagit.

Konsekvenser for barn och unga

For att mojliggora for beslutsfattare att beakta barnperspektivet och omsatta barnets
rattigheter beskriver vi har pa vilket satt vi omhéandertagit frdgan om konsekvenser for
barn ijust det har projektet.

SISAB tar alltid hansyn till barnperspektivet, d.v.s. nar vuxna ser barnet, stravar efter att
forsta barnet och vidtar atgarder de bedomer vara till barnets basta. Detta perspektiv har
framkommit i projektet nar t.ex. de som kan verksamheten och ar barnen nara har
kommit med input i projektet. Vi har ocksa anvant vara projekteringsanvisningar som ar
formade utifran att det ar just skolmilj6 for barn som ska skapas och anpassas.

En integrerad barnkonsekvensanalys har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet. I
konsekvensanalysen konstateras bl.a. att 6verlag bidrar planforslaget till ett halsosamt liv
men forskolegarden ar bullerutsatt och behover delvis omgéardas av bullerskydd for att
uppna tillrackligt god utomhusmiljo att vistas och leka i.

Tidsplan

Bedomd leveranstid (utan hansyn tagen till semestrar och helger) av forslagshandling for
projektet ar ca 14 manader. Bedomd genomforandetid dr ca 34 manader. Utifrdn nu kanda
forutsattningar foreslas nedan tidsplan.
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[ SISAB |
Preliminar tidsplan 2022 2023 2024 2026 2027 2028
Utredning, daterad 220128
Bestallning senast* Dec
Forslagshandling Jan April
Projektering Maj Nov
Produktion Jan
Prel. Inflytt / hyresforing Juni
Slutredovisning Dec

*) Tidsplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast namnda datum.

Tidsplan kommande Datum
beslut

SISAB:s styrelse 2023-12-12
Namnden 2023-11-16
Kcs (Stadshus AB)

KsEku

KF

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnaden, exklusive index, ar en kostnadsuppskattning som i detta skede baseras
pa en kalkyl med basmanad Februari 2023 . Detaljer for projektkostnad och
hyresberakning finns i bilaga 1-3.

Kostnadsuppskattning Belopp Hyresgastens del SISAB:s del
Projektkostnad* (inkl. 101 510 589 kr 101 510 589 kr 0 kr
omkostnadstillagg, kreditiv)

Proj.nr:

Summa 101 500 000kr 101 500 000 kr Okr

*exKklusive index

Risker

Foljande risker ar identifierade:
«  Overklagad detaljplan samt bygglov
« Oklar omfattning av sprangningsarbeten och ev. marksanering
« Utredningshandlingen ar oversiktligt genomford

« Exploateringskontorets flytt av fjarrvarmeledning



« Kravidp som inte kan innehallas vid projektering exempelvis buller

- Krav pa deltagande i gemensam logistiklosning

Bilagor

Bilaga 1: Offertunderlag (sekretess)

Bilaga 2: Kostnadssammanstallning (sekretess)
Bilaga 3: Hyresberakning (sekretess)

Bestallning av forslagshandling

SISAB erbjuder att utfora forslagshandlingsskedet enligt redovisat beslutsunderlag under
forutsattning att beslut fattas enligt Stockholm stads delegationsordning.

I det fall bestéllning inte ar SISAB tillhanda senast [Ange manad] [Ange ar|, kommer
nedlagda projektkostnader inkl. omkostnadstillagg att faktureras. Onskas projektet
genomforas vid senare tidpunkt ska en ny forfragan tillstallas SISAB skriftligen.

Samtliga berakningar ar gjorda enligt gallande Samverkansavtal och alla belopp i

underlaget ar exkl. mervardesskatt.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Jessica Melander
Projektagare

[Ange namn]
Valj befattning
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