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Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2020-14338

Forvaltningens forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkénner
forvaltningens tjdnsteutlatande som svar pa remissen.
2. Arendet justeras omedelbart

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan, som mojliggor bebyggelse av tre flerbostadshus i
stadsdelen Hogdalen, med totalt cirka 140 bostider.

Forvaltningen bedomer 1 huvudsak att planomradet fran forslaget
kan fungera for exploatering, men att en del frdgor behdver utredas
vidare 1 det fortsatta planarbetet. Bland annat efterfragar
forvaltningen en tydligare beskrivning av hur dagvattenfléden och
oversvamningsrisker paverkas av planforslaget, samt att
utformningen av platsen mellan tunnelmynningen och punkthuset i
kvarter 1 dgnas stor omsorg, for att sdkerstélla att det blir en trygg
och trevlig miljo dar.

Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjansteutldtande som svar pa remissen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan inom fastigheten Fackverket 1 och del av fastigheten
Orby 4:1, i stadsdelen Hogdalen (dnr 2020—14338).

Planforslaget har skickats pé remiss till berorda ndmnder, bolag,
foreningar och andra berdrda parter. For fullstandig
sammanstdllning 6ver vilka som tagit del av remissen, se bilaga.

Remissen inkom till férvaltningen den 26 augusti 2023 och pagér
till och med den 6 november 2023. Forvaltningen har ansokt om
forldngd svarstid for att kunna ta upp drendet pa
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nimndsammantrdde 1 november, och stadsbyggnadskontoret har
beviljat detta.

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan, som mojliggor bebyggelse av tre flerbostadshus i
stadsdelen Hogdalen, med totalt cirka 140 bostdder. Bostdderna ska
upplétas som hyresritter. Planforslaget syftar till att skapa en mer
stadslik karaktdr utmed Sjdsavégen, genom att tillskapa entréer och
lokaler 1 bottenvaning som é&r riktade mot gatan. Mark inom
planomradet bestar idag av kuperad naturmark, markparkering,
samt en tradallé med Oxlar utmed Sjosavégen.

B onat

/ BANDHAGEN

=y WL
Skala 1:5000 (A4) . L ; _—

0 5 500 m
-~ 1 1

Bild 1. Ungefirlig geografisk placering av planforslaget. Notera att planomradet
stracker sig 6ver en lidngre stricka utmed Sjosavagen. Kélla: DpMap 2023.

I planforslaget anvinds bendmningen kvarter 1, kvarter 2 och
kvarter 3 fOr att beskriva de olika platserna for byggnation. Kvarter
1 4r punkthuset, kvarter 2 4r det norra lamellhuset och kvarter 3 ar
det sddra lamellhuset (se bild 2 nedan). Bendmningar anvinds ocksé
for att sérskilja de olika delomridena i detta tjédnsteutldtande.



raskeey Tjansteutlatande
@ §3§8§kh°'ms Dnr EAV 2023/778

Sida 3 (10)

-

Bild 2. Illustrationsplan som visar placeringarna av de olika byggnaderna fran

planforslaget utmed Sjosavigen. Kélla: Stadsbyggnadskontoret 2023.

Skala och utformning

Byggnaderna i kvarter 2 och 3 fran planforslaget foreslds uppforas
som lamellhus, med tre vaningar vardera. I kvarter 1 medger
planforslaget ett punkthus med femton vaningar.
Stadsbyggnadskontoret anger att utformningen och skalan &r
anpassad och inspirerad av befintlig bebyggelse i omradet, som
préiglas av bade lamell- och punkthus omgérdade av naturmark.

Remiss pa samrad om plandrende - forslag
till detaljplan Fackverket 1 och del av Orby

41 sig till befintlig bebyggelse. Killa: Stadsbyggnadskontoret 2023.

Bild 3. Visionsbild som illustrerar hyr byggnaderna fran planforslaget forhaller
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Park, rekreation och stadsliv

Planforslaget anger att befintlig naturmark har naturvirdesklassen
visst naturvirde 1 kvarter 1, medan kvarter 3 har naturviardesklass
patagligt naturvdrde. Kvarter 2 saknar enligt planforslaget
naturvardesklass. Naturvirdena bestar bland annat av 16nn, tall och
asp. Enligt planforslaget foreligger de allra hogsta naturvirdena i
tradallén ldngs Sjosavégen.

Naturmark tas i ansprak for att mojliggora exploatering, men
stadsbyggnadskontoret bedomer att padverkan inte &r stor, eftersom
det finns park- och naturmark pé andra stillen i stadsdelen.
Planforslaget anger att ambitionen &r att trddallén ska bevaras, men
att den kan komma att paverkas negativt av exploateringen, och att
det 1 sa fall skulle foreligga risk att den skulle behdva avverkas. For
averkan pa dessa trad krévs en dispens fran Lansstyrelsen, och
stadsbyggnadskontoret har lamnat in en ans6kan om det for
beskirning som de anser dr nddvéndig vid ett eventuellt
genomfOrande av planen.

For att kompensera for naturvdrden som tas i ansprak, foreslar
stadsbyggnadskontoret att fallda trdd placeras ut som faunadepaer,
samt att planteringar tillskapas med véxtval som gynnar
pollinatdrer. Eventuell gronkompensation ska utredas i det fortsatta
planarbetet.

I planomrédets nérhet finns flera mélpunkter for aktivitet och
rekreation, bland annat parken Bandéngen, Hogdalens bollplan,
Béckahagens bollplan samt ndgra olika naturomraden. Dessa
méalpunkter bedomer stadsbyggnadskontoret dr sdrskilt viktiga for
barn och unga.

En yta mellan kvarter 1 och kvarter 2 planlaggs i forslaget som
parkmark. Inom ytan 16per parkvégar fran Hogdalens bollplan och
Sjosavigen ner mot gingtunneln under Sjosavigen. Triadallén, som
idag 16per utmed Sjosavigens sddra sida, bedomer
stadsbyggnadskontoret kan bevaras.

I anslutning till punkthuset frén planforslaget anldggs ett entrétorg
mot Sjosaviagen. Fran torget gér det att ansluta till gangvagen, som
bland annat leder vidare mot Hogdalens centrum och Sjosatorg, via
en trappa.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna exploateringen
kan bidra med trygghet, 1 ett omrdde som de menar har utmaningar
kopplat till detta. De bedomer att den foreslagna exploateringen kan
bidra med utdkat kundunderlag till redan etablerade centrum,
samtidigt som utformningen utmed Sjosavigen kan skapa bittre
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forutsittningar for ett befolkat offentligt rum, bade dag- och
kvallstid.

Offentlig och kommersiell service

Planforslaget beskriver hur planomréddet ligger cirka 300 meter fran
Hogdalens centrum, dir det bland annat finns vardcentral, bibliotek,
simhall, tandldkare, idrottshall savél som ett relativt brett utbud av
affirer, restauranger och annan kommersiell service. Oster om
Sjosavigen ligger Backahagens F-9- skola och det finns flera
forskolor 1 ndrheten av planomrédet.

Dagvattens- och skyfallshantering

Planforslagets dagvattenutredning konstaterar att mark inom
planomradet idag har begransad infiltrationskapacitet. Inom
ramarna for planforslaget foreslar stadsbyggnadskontoret olika
atgdrder for lokalt omhéndertagande av dagvatten, vilket bland
annat ska sdkerstilla att fororeningar 1 dagvattenfléden inte ska oka
efter foreslagen exploatering. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
de atgérder som de foreslér &r tillrackliga for att tillmotesga direktiv
inom staden kopplat till dagvattenhantering.

Vidare anger planforslaget att det forekommer 1dgpunkter i
planomrédet, och att hdjdsattning av marken i samband med
framtida exploatering behdver anpassas efter det for att skydda de
nya byggnaderna.

Framkomlighet, kollektivtrafik och parkering

Planforslaget anger att Sjosaviagens bredd i huvudsak ska behéllas,
for att sdkerstédlla mojligheterna till framtida busstrafik utmed
végen. | anslutning till kvarter 1 och 3 foreslas att gangbanor utmed
Sjosavigen breddas till 2,5 meter, medan gdngbanan over gdng-och
cykeltunneln breddas med en halvmeter. Den sodra géng- och
cykelvdgen ner till gdngtunneln under Sjosavédgen skyddas genom
att planldggas som park i planforslaget. Den norra anslutningen till
gingtunneln tas 1 ansprak i planforslaget och ersétts med en trappa.
Stadsbyggnadskontoret anger att lutningen pa anslutningsramperna
ner till gdngtunneln idag inte uppfyller krav pa tillgédnglighet.

Parkeringstal for cykelplatser i planforslaget ér tre platser per 100
kvadratmeter ljus BTA, och cykelparkeringar ska anldggas bade pa
forgardsmark samt i cykelrum i byggnaderna. Stockholms stad har
som krav att det ska vara 2,5-4 cykelparkeringar per 100
kvadratmeter ljus BTA.

Planforslaget konstaterar att den foreslagna exploateringen skulle
gora det mdjligt for fler ménniskor att bo nira kollektivtrafik. De

Remiss pa samrad om planarende - forslag  konstaterar att Hogdalens tunnelbanestation ligger cirka 300 meter
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frdn planomradet, dir det gar att resa med tunnelbanans grona linje
savil som flera olika busslinjer.

Planforslaget mojliggor ett parkeringsgarage, med plats for 40
parkeringsplatser, under lamellhuset i kvarter 3. Parkeringsgaraget
ska 16sa behovet for kvarter 1 och 3, och infarter till garaget foreslas
placeras i husets norra dnde samt mitt pa huset utmed Sjésavagen.
Inom kvarter 3 foreslés ett friliggande parkeringsgarage med plats
for 29 bilar, med infart frin Sjosabrinken. Markparkering for
funktionsnedsatta samt bilpool tilldts vid punkthuset i kvarter 1.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Administrativa avdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen bedomer 1 huvudsak att planomradet fran forslaget
kan fungera for exploatering, men att en del fradgor behdver utredas
vidare 1 det fortsatta planarbetet.

Stadsliv och trafik

Forvaltningen héller med stadsbyggnadskontorets bedomning om
att de planerade byggnaderna kan bidra med nya kvalitéer utmed
Sjosavigen, framforallt genom att entréer och lokaler 1
bottenvaningar riktar sig mot gatan.

Ambitionen om att bredda gdngvigen péd Sjosavigens sodra sida
anser forvaltningen &r positiv, och det dr viktigt att detta inte
prioriteras bort i genomforandeskedet. Sérskilt viktigt dr det framfor
de nya byggnaderna, eftersom deras entréer hamnar i direkt
anslutning till gingbanan. Forvaltningen anser vidare att staden bor
strava efter att fa till en breddad gangbana utmed hela Sjosavégen,
dven om det inte skulle vara mojligt att fa till hela sektionen inom
ramarna for detta planarbete.

Forvaltningen efterfragar att behovet av tvé infarter till
parkeringsgaraget under kvarter 3 beskrivs i det fortsatta
planarbetet. I den man det dr mdjligt, anser forvaltningen att det
fortsatta planarbetet behover utreda hur negativ paverkan pa
fotgdngare och cyklister kan minimeras 1 de sektioner dér bilar
behover korsa gangbanan for att ta sig till parkeringsgarage. Om det
gar att helt ta bort en infart under till garaget i kvarter 3 skulle det
troligen bidra till en sdkrare miljo 1 anslutning till planomradet.

Rorande cykelparkeringar anser forvaltningen att det dr positivt att
parkeringstalet forhaller sig till stadens riktlinjer. Dock efterfragar
forvaltningen att totala antalet preciseras, istéllet for att det bara

Remiss pa samrad om planarende — forslag  UITYCKs 1 antal platser per ljus BTA, samt att det framgédr hur ménga
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manga som dr 1 markniva 1 anslutning till entréer. For att skapa goda
forutsittningar for héllbara resmonster hos framtida hyresgéster,
anser forvaltningen att det dr bra om andelen cykelparkeringar
inomhus dr sd hog som majligt.

Utover nérheten till kollektivtrafik som planforslaget lyfter, vill
forvaltningen papeka att planomradet ligger néra

ett av stadens priméra strak for cyklister, som l6per utmed
Orbyleden. Strickan utmed Orbyleden ér ocksa en

sektion 1 Stockholms regionala cykelstrak, som syftar till att koppla
samman hela Stockholmsregionen for cyklister. Mot detta som
bakgrund bedomer forvaltningen att planomradet har bra tillgéng till
hallbara transportalternativ.

Upplatelseform

Hogdalen har idag en jdmn balans mellan andel hyresrétter och
bostadsritter samt dganderitter, medan det i Bandhagen &r en hogre
andel hyresritter (se tabell 1). Enligt stadens dversiktsplan ska
stadsutvecklingen bidra till en blandning av upplételseformer i olika
omréden.

Bandhagen Hdgdalen Totalt
Hyresratt 61 % 50 % 55 %
Bostadsratt 36 % 41 % 39 %
Aganderatt 3% 8 % 6 %

Tabell 1. Fordelning av upplételseformer i Bandhagen och Hogdalen. Kélla: ODS
2023.

Forvaltningen bedomer att det dr positivt att det byggs fler
hyresrétter i Stockholm, sdrskilt i anstrangda ekonomiska tider d&
farre har rad att kdpa en bostads- eller dganderitt. Sett 6ver hela
Bandhagen och Hogdalen &r det ndgot hogre andel bostads- och
dganderitter jamfort med andelen hyresrétter. Eftersom skillnaden
inte dr sd stor bedomer forvaltningen att planforslaget inte gér emot
direktiv fran oversiktsplanen rorande upplételseformer.
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Park och miljo

Forvaltningen héller med stadsbyggnadskontorets bedomning om
att entrén till huset i kvarter 1, i nivd med tunnelmynningen, kan
bidra positivt till hur platsen upplevs. Eftersom huset paverkar
siktlinjer ar det dock viktigt att stor omsorg dgnas utformningen av
platsen, sa att den inte upplevs som ett morkt horn efter
exploatering. I bild 4 gér det att se hur platsen ser ut idag och bild 5
illustrerar hur den kan se ut efter exploatering.

Bild 5. Illustration fran planforslaget som visar platsen mellan tunnelmynningen

Remiss pa samrad om planirende - forslag  och huset i kvarter 1. Kélla:Stadsbyggnadskontoret 2023.
till detaljplan Fackverket 1 och del av Orby
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Rorande dagvattenhanteringen efterfragar forvaltningen en tydligare
beskrivning av hur dagvattenfloden och dversvamningsrisker
paverkas av planforslaget. Stadsbyggnadskontoret anger att
fororeningar frdn dagvattenhantering inte 6kar med tillkommande
bebyggelse, men forvaltningen efterfrdgar en bedémning om
dagvattenfloden till omkringliggande omrdaden 6kar i och med
planforslaget. En strategiskt viktig punkt f6r framforallt barn och
unga dr tunneln under Sjosavégen, och det dr viktigt att
oversvamningsrisker dér inte okar.

I planforslaget stér det att naturvarden som paverkas negativt ska
kompenseras pé olika sétt, vilket forvaltningen anser &r positivt. I de
fall som kompensationséatgarder riktas mot parkmark vill
forvaltningen vara med i planeringen av det. Vidare bedomer
forvaltningen att gronkompensationsétgirder bor vara aktuella for
detta projekt, och vill dven delta i planeringen av dem nér det blir
aktuellt.

Barnrattsperspektiv

Gangstraket som 16per genom planomrédet ar del av ett storre
nétverk av parkvégar som kopplar samman flera malpunkter for
barn och unga i Bandhagen och Hogdalen. Mélpunkter bestar bland
annat av Bickahagens skola och bollplan, Hogdalens bollplan och
Bandéngens parklek.

Eftersom tunneln under Sjosavigen ér del i detta ndtverk av
parkvigar, och erbjuder en trafiksiker passage for barn och unga, ar
det sdrskilt viktigt att platsen mellan tunnelmynningen och huset 1
kvarter 1, samt trappan som ersétter den norra gangvégen ner dit,
utformas pa ett sdtt sd att det kinns tryggt att rora sig dér.

Jamstalldhetsanalys

I medborgarundersokningen frdn 2023 star det att kvinnor dr mindre
trygga ndr de gar ensamma hem pa kvéllen, upplever att
trafikmiljon dr mindre sdker samt dr mindre trygga i

parker och gronomraden, jamfort med mén. Denna statistik ar for
hela Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade och det gér tyvirr inte
att fa mer detaljerad statistik for Hogdalen.

Enligt Region Stockholms resvaneundersdkning fran 2019, reser
kvinnor mer kollektivt och gar mer jimfort med mén. Sjosavégen,
leder till Hogdalens tunnelbanestation och dr dérfor ett viktigt strak
for invanare som reser kollektivt. Férvaltningen bedomer att husens
placering, med entréer mot Sjosavégen, kan bidra till en tryggare
stadsmiljo under framforallt kvéllar och nétter. Om det skulle kunna
bidra till att kvinnor kénner sig tryggare nér de gér ensamma hem

Remiss pa samrad om planirende - forslag  pa kvéllen, bedomer forvaltningen att det samtidigt bidrar till mer
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Tillganglighet

Forvaltningen kan konstatera att planforslaget medger
markparkering for funktionsnedsatta inom fastighetsmark for
kvarter 1 och 2 och i garage for kvarter 3. Forslaget om att bredda
gangbanan utmed Sjosavdgen kan bidra till en hogre grad av
tillgénglighet 1 omrédet, men forvaltningen vill pdpeka att sett ur ett
tillgdnglighetsperspektiv dr det viktigt att hela gdngbanan utmed
Sjosavégen dr bred, och att staden dérfor bor verka for att det ska ga
att fa till.

Stadsbyggnadskontoret skriver att ingen av anslutningsramperna till
géngtunneln under Sjosavdgen har tillgidnglig lutning idag, och
forvaltningen foresprakar déarfor att mojligheten att fa till en
tillgénglig lutning pa den s6dra rampen utreds 1 det fortsatta
planarbetet.

Forslag
Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjénsteutldtande som svar pa remissen.

Anders Carstorp Anna Larsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilaga

E-post om planirende p4 samrid- Fackverket 1 samt del av Orby
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