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Handlaggare Till

Eskil Swerkersson Enskede-Arsta-Vantérs

Telefon: 08-50814020 stadsdelsndmnd 2023-12-14

Remiss av samrad om planarende — detaljplan
for del av fastigheten Arsta 1:1, omrade vid Valla
torg

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2020-13373

Forvaltningens forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkéinner
forvaltningens tjinsteutlatande som svar pa remissen.
2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett planforslag som
mojliggdr byggande av ungefér 300 bostidder samt lokaler for
centrumindamal vid Valla torg, i stadsdelen Arsta.

Forvaltningens samlade bedomning &r att planomradet kan fungera
for exploatering, men att fragor kopplat till barnréttsperspektiv och
tillgang till spontanidrottsytor i staden behdver utredas vidare i den
fortsatta planprocessen.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkédnner forvaltningens tjénsteutldtande som svar pa remissen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan for del av fastigheten Arsta 1:1, vid Valla torg.
Planforslaget har skickats pé remiss till berorda ndmnder, bolag,
foreningar och andra berdrda parter.

Remissen inkom till forvaltningen den 31 oktober 2023 och
samréadet pagar till och med den 11 december 2023. Forvaltningen
har ansokt om forlangd svarstid for att kunna ta upp drendet pa
ndmndsammantrdde i december, och stadsbyggnadskontoret har
godként detta.

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett planforslag som
mdjliggor byggande av ungefar 300 bostdder samt lokaler for
centrumdndamal. I planforslaget framgar det inte vilken
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upplételseform bostdderna kommer att ha. Stadsbyggnadskontoret
foreslar att det befintliga torget, med fontdn, flyttas vésterut.
Planomradet dr uppdelat pé tre kvarter med tva av kvarteren inom
befintlig parkmark i Sandfjardsparken och Kyrkparken. Det tredje
kvarteret ligger pd mark som idag &r torgytor och markparkering,
vid Sandfjérdsgatan. Tv4 lagre centrumbyggnader behover rivas for
att mojliggora exploatering fran planforslaget.
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Bild 1. Karta som visar ungefarlig placering av exploatering fran planforslaget.
Kalla: DpMap 2023.

Skala och utformning

Bebyggelsen fran planforslaget bestar av punkthus, lamellhus och
radhus. Antal véningar pa bebyggelsen frén planforslaget dr mellan
3 och 16 véningar. De hogre byggnadshdjderna placeras i de tvé
kvarteren ndrmast Sandfjdrdsgatan, i form av tva punkthus pa 16

vaningar var, samt ett lamellhus som lutar fran 10 ner till 5
vaningar.

Remiss av samrad om plandrende —

Detaljplan fér del av fastigheten Arsta 1:1,

omrade vid Valla torg
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Bild 2. Illustration som visar hur den foreslagna bebygelsen forhéller sig till
befintlig struktur i omradet. Kélla: Stadsbyggnadskontoret 2023.

Stadsbyggnadskontoret beskriver hur den foreslagna bebygglesen ér
anpassad efter den befintliga stadsstrukturen, med avseende pa
placering, skala och utformning.

Bild 3. Illustration som visar planforslagets lutande lamellhus utmed
Sandfjdrdsgatan. Kélla Stadsbyggnadskontoret 2023.

Park och rekreation

Planforslaget tar relativt stora ytor 1 parkmark i ansprék, framforallt

i Sandfjardsparken och i Kyrkparken. Sandfjardsparken bestar till

storsta delen av en Oppen griasyta som kantas av triad. Parkens sddra

och véstra delar ar programmerade, med bland annat en basketplan,

parkmobler och lekytor. Kyrkparken bestdr idag av en fotbollsplan
Remiss av samrad om planirende — med grusunderlag och en tillfdllig hundrastgérd som omgérdas av

Detaljplan fér del av fastigheten Arsta 1:1, Vegetation och hillmark
omrade vid Valla torg ’
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Inom ramarna for planarbetet har stadsbyggnadskontoret genomfort
en inventering av skyddsvirda trad. I planomradet finns det enligt
inventeringen 14 stycken trdd som har naturvdrden, varav tre ar
tallar som har sérskilda naturviarden. Utover de 14 skyddsvirda
traden finns det flera tradrader som kan omfattas av biotopskydd,
och skulle de behdva avverkas krivs det dispens fran Léansstyrelsen.

I planforslaget skriver stadsbyggnadskontoret att totalt sex trad samt
tre tradrader bedoms péverkas av planforslaget. Det framgér dock
inte om det ror sig om samtliga tridd i de berdrda tradraderna eller
enstaka. Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att den planerade
bebyggelsen inte paverkar de storre sambanden i stadens
gronstruktur 1 negativ mening.

I planforslaget stér det att gronkompensation kommer att ses over i
det fortsatta planarbetet tillsammans med milj6forvaltningen och
stadsdelsforvaltningen.

Offentlig och kommersiell service

Stadsbyggnadskontoret beskriver i planforslaget att Valla forskola
ligger bredvid planomradet och att det ocksa finns grundskola i
nirheten. I Arsta centrum finns det ett utbud av béde offentlig och
kommersiell service, bland annat en vardcentral, ett bibliotek,
matbutik och restauranger.

Dagvattens- och skyfallshantering

I planforslaget framgéar det att flodesvégar fran nederbord 16per
genom det norra kvarteret och mellan de tva sédra kvarteren. Vid
kraftig nederbdrd finns det dversvdmningsrisk i och i anslutning till
de sddra kvarteren vid Sandfjardsgatan.
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Bild 5. Kartbild som visar maximala floden vid ett 100-arsregn idag. Killa:
Stadsbyggnadskontoret 2023.

Stadsbyggnadskontoret foreslér flera olika atgérder for lokalt
omhéndertagande av dagvatten, bland annat genom véxtbaddar,
infiltrationsytor och sedumtak pd byggnader. Utdver atgarder pa
kvartersmark, foreslar stadsbyggnadskontoret dtgarder inom allmén
platsmark for att hantera dagvattenfloden.

De bedomer att deras forslag till atgarder uppfyller atgérdsnivan
fran stadens dagvattenstrategi for kvarter pa Sandfjardsparken, men
for de dvriga tva kvarteren framgér det inte om atgirdsnivan
uppfylls.

Framkomlighet, kollektivtrafik och parkering

I planomrddets direkta nédrhet finns det badde busshallplatser samt
station for tvirbanan. Cykelbanor saknas utmed Sandfjdrdsgatan,
men en gang- och cykelvig 16per fran Sandfjardsgatan, via en
tunnel under tvérbanan, till det norra kvarteret. Delen som I6per
mellan tviarbanan och Valla torg foreslas breddas till en standard
som ir anpassad till framtida géng- och cykelstrak pa Arstafiltet.

Planforslaget innebér att Sandfjardsgatan smalnas av ndgot, men
behaller sin strickning. Befintligt 6vergangsstille med trafiksignal
foreslds ersittas av ett upphdjt dvergéngsstille for fotgdngare och
cyklister. Vidare foreslar stadsbyggnadskontoret att Overgéngsstillet
ndrmast Osterut tas bort helt. Strax dster om Valla torgs nya
placering planeras en ny busshéllplats och planforslaget mojliggor



ey Tjansteutlatande
) .';I.Eggkholms Dnr EAV 2023/924

Sida 6 (10)

o

aven en tillfallig busshallplats som kan anvindas for
erséttningstrafik for tvirbanan vid driftsavbrott.

Stadsbyggnadskontoret rekommenderar att antal cykelparkeringar
for de nya byggnaderna hélls inom spannet 3,0- 3,5 platser per 100
kvadratmeter ljust BTA.

Angoring for det norra kvarteret sker via Rdmensvigen, vilket
kraver en ny kvartersgata som finns med i plankartan. For de tva
sOdra kvarteren hanteras angoring via Sandfjardsgatan. All
bilparkering forlaggs till parkeringsgarage under husen, forutom for
radhusen i1 den sddra delen av planomridet, som kommer ha
parkeringsplatser pa en befintlig markparkering. Parkeringstal for
projektet dr 0,47 parkeringsplatser per ldgenhet.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Administrativa avdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningens samlade beddmning &r att planomradet kan fungera
for exploatering, men att fragor kopplat till barnrittsperspektiv och
tillgdng till spontanidrottsytor i staden behdver utredas vidare 1 den
fortsatta planprocessen.

Stadsliv

Forvaltningen upplever befintligt torg som slitet och i behov av
omsorg. Detta beror delvis pd centrumbyggnaderna, som skulle
behova underhallas battre om de inte rivs for att mojliggora delar av
planforslaget.

Bild 6. Bild av Valla torg med de tva centrumbyggnaderna som skulle behova

Remiss av samrad om planérende — rivas for att mojliggora exploatering fran planforslaget.

Detaljplan fér del av fastigheten Arsta 1:1,
omrade vid Valla torg
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Kvarteret med lamellhuset intill Sandfjirdsgatan bedomer
forvaltningen kan bidra till en trevligare stadsmiljo och mer
inbjudande entré¢ till Valla torg och vidare mot tvirbanestationen.
Forvaltningen bedomer att det &r sarskilt positivt att
markparkeringen, som i dagsliaget ligger mellan Valla torg och
Sandfjardsgatan, byggs bort.

De tv4 sodra kvarteren ska enligt detaljplan ha lokaler for
centrumédndamal mot det nya torget utmed Sandfjardsgatan.
Forvaltningen bedomer att kommersiell service i detta lage kan
bidra med nya kvalitéer till omradet.

Aven om det i planforslaget finns ambitioner om att utveckla Valla
torgs kvalitéer vill forvaltningen pépeka att den totala torgytan
minskar, vilket skapar en storre konkurrens om yta. Eftersom
planforslaget skapar plats for uteserveringar, vill férvaltningen
flagga for att det finnas risker kopplade till att torget inte upplevs
som en offentlig plats, om andel yta som tas upp av uteserveringar
ar alltfor stor. Uteserveringar kan bidra med liv och rorelse till
platsen, men det fortsatta planarbetet bor bevaka att utformningen
och programmeringen av torget sékerstiller att det blir en plats dér
alla kdnner sig vilkomna.

Planforslaget redovisar inte vilken upplatelseform bostdderna fran
planforslaget ska ha, och forvaltningen anser att detta bor
fortydligas 1 det fortsatta planarbetet. Enligt exploateringskontorets
bostadsportfolj &r 65 procent av bostdderna i pagéende
planprocesser i Arsta bostadsritter. Det innebir att det finns ett
behov av att 6ka andelen projekt med hyresritter 1 stadsdelen, for att
tillmotesgd direktiv fran budget om att minst hélften av det som
byggs ska vara hyresritter. Idag dr drygt 70 procent av bostdderna i
Arsta bostadsritter, och forvaltningen anser att stadsutvecklingen
behover motverka den snedbalansen.

Park och miljo

Forvaltningen kan konstatera att planforslaget tar relativt stora
parkytor 1 ansprak, som inte dr mdjliga att kompensera inom
planomradet. Sérskilt bekymrande ar det att tvd spontanidrottsytor
forsvinner, eftersom det idag rader brist pa denna typ av
anldggningar, samtidigt som det finns budgetdirektiv om att oka
mojligheterna till spontanidrott i staden.
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Bild 7. Basketplanen i Sandfjérdsparkens sodra ande.

Virt att ndmna 1 sammanhanget &r att en offentlig tennisplan 1
ndaromradet revs relativt nyligen for att mojliggéra byggandet av en
forskola, inom ramarna for detaljplanen Glavsfjorden
(diarienummer 2013-20834). Mot detta som bakgrund bedémer
forvaltningen att det finns ett behov av att kompensera bortfallet av
spontanidrottsytor, men kan samtidigt konstatera att det inte finns
ytor inom planomrédet for att gora det.

Forvaltningen anser att planforslagets texter om trdd behover
utvecklas och fortydligas. I planbeskrivningen stéar det vilka trad
som kan péaverkas av planforslaget, men forvaltningen efterfragar
att stadsbyggnadskontoret redovisar vilka trdd som skulle behova
avverkas.

Eftersom stora ytor parkmark tas i ansprak bedomer forvaltningen
att gronkompensationsatgérder dr nddvéndiga for detta projekt, och
forvaltningen vill delta i planeringen av dessa. Forvaltningen anser
att staden saknar strukturer som sékerstiller att
gronkompensationsatgirder genomfors, och vill darfor sarskilt
papeka att det alltid 4r viktigt att gronkompensationsétgéirder inte
prioriteras bort, &ven om den dvergripande projektekonomin ar
anstriangd.

Forvaltningen har tidigare fatt forslag fran boende i Arsta om att
forbattra upplevelsen av tunneln inom planomradet, som gar under
tvirbanan. Trafikkontoret har sedan forslaget kom kompletterat med
belysning i tunneln, men forvaltningen anser att det skulle vara bra
om tunnelvédggarna ocksd kunde utsmyckas pa nagot sétt.
Forvaltningen efterfragar darfor att detta atgirdas och finansieras
inom ramarna for planarbetet.
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Framkomlighet, kollektivtrafik och parkering

Forvaltningen bedomer att planforslagets ldge gor att det finns goda
mojligheter for framtida boende att resa pé ett héllbart sitt.
Planomradet ligger 1 direkt anslutning till bade busshéllplats och
tvarbanestation, och det finns goda moéjligheter att cykla till centrala
delar av staden och andra mélpunkter.

Forvaltningen kan konstatera att parkvigen som 16per mellan
Rémensvigen och tvirbanestationen, tas i ansprak for att
mdjliggora angdringsgatan for det norra kvarteret. Férvaltningen
bedomer att detta ar en viktig koppling for boende norr och véster
om planomradet, som ska ta sig till stationen. Forvaltningen
efterfragar darfor att det fortydligas om det efter exploatering
kommer vara mdjligt att gd utmed angdringsgatan ner till stationen.

Dagvatten och skyfallshantering

Forvaltningen anser att texten om dagvatten och skyfallshantering
behover utvecklas i1 det fortsatta planarbetet. Framforallt behover
det fortydligas om de foreslagna dtgiarderna for lokalt
omhédndertagande av dagvatten uppfyller atgidrdsnivan fran stadens
dagvattenstrategi for samtliga kvarter.

Tillganglighet

Forvaltningen bedomer att breddningen av gang- och cykelvigen
mellan Sandfjérdsgatan och tviarbanestationen, savél som
upphdjningen av dvergangsstillet dver Sandfjardsgatan, forbattrar
tillgédngligheten 1 omrédet.

Barnrattsperspektiv

Eftersom flera ytor, s& som fotbollsplan, basketplan och lekplats, tas
i ansprék av planforslaget, bedomer forvaltningen att det far
negativa effekter for barn och unga. Planforslaget innehaller en
mindre parkyta som foreslas programmeras for lek, men
forvaltningen bedomer inte att det kan ses som en direkt
kompensation for forlorade lekvarden.

I det fortsatta planarbetet efterfrdgar forvaltningen att
stadsbyggnadskontoret utreder om det gar att utdka
kompensationsétgirder for de kvalitéer som minskar for omradets
barn och unga i och med planforslaget. Sarskilt viktigt anser
forvaltningen att det ar att mdjligheterna att komplettera med
spontanidrottsytor ses dver.

Jamstalldhetsanalys

Arets trygghetsmitning visar att i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsomrdde &r kvinnor 1 hdgre utstrackning én mén oroliga for
att rora sig ute i de offentliga miljéerna kvallstid.
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Enligt Region Stockholms resvaneundersdkning fran 2019, reser
kvinnor mer kollektivt och gar mer jimfort med mén. Parkvigarna
till tvérbanestationen gar idag genom parker, och kan upplevas som
otrygga under kvéllar och nétter. Forvaltningen bedomer att husens
placering utmed gang- och cykelvégarna till stationen, kan bidra till
en tryggare stadsmiljo under framforallt kvdllar och néatter ddr. Om
det skulle kunna bidra till att kvinnor kanner sig tryggare nér de gar
ensamma hem pa kvillen, bedomer forvaltningen att det samtidigt
bidrar till mer jamstillda mojligheter att resa och rora sig inom
staden.

Forslag
Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Anders Carstorp Anna Larsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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