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Remiss av samrad om planarende -
Tussmoteshojden del av Enskede gar 1:1 vid kv.
Slaktforskaren

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2020-07379

Forvaltningens forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkéinner
forvaltningens tjinsteutlatande som svar pa remissen.
2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan, som mojliggér byggandet av 177 lagenheter och en
forskola, pa Tussmdteshdjden i stadsdelen Ostberga.

Forvaltningens samlade bedomning &r att planomradet kan fungera
for exploatering, men att det finns ndgra malkonflikter som
synliggdrs 1 detta remissvar. Medskick for den fortsatta
planprocessen ér framforallt kopplade till parkmark och
tillgénglighet samt forskolans forutsittningar.

Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan, som mojliggér byggandet av 177 ldgenheter och en
forskola, pa Tussmdteshdjden i stadsdelen Ostberga.

Planforslaget har skickats pé remiss till berorda ndmnder, bolag,
foreningar och andra berdrda parter. For fullstindig
sammanstéllning over vilka som fétt remissen for yttrande, se
bilaga.

Remissen inkom till forvaltningen den 31 oktober 2023 och
samréadet pagér till och med den 11 december 2023. Forvaltningen
har ansokt om forldngd svarstid for att kunna ta upp drendet pa
ndmndsammantride i december, och stadsbyggnadskontoret har
godként detta.
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Arendet

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan som mojliggdr byggandet av 177 lagenheter och en
forskola med sex avdelningar pd Tussmdoteshdjden i stadsdelen
Ostberga. Enligt planforslaget kommer bostiiderna ha blandade
upplatelseformer.

Kalla: DpMap 2023.

I anslutning till de planerade byggnaderna finns bade forskolegard
och bostadsgéird, som omges av parkmark. Planforslaget har en ny
angoringsgata frdn Tussmotevigen, mellan de nya byggnaderna och
Huddingevégen.
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Bild 2. Illustrationsplan som visar forslag pd angoringsgata, kvartersmark och
allmén platsmark. Killa: Stadsbyggnadskontoret 2023.
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Skala och utformning

Planforslaget mojliggor totalt sju sammankopplade byggnader, som
skapar ett nytt kvarter pd Tussmoteshdjden. Byggnaderna ér
placerade i en slidnt och byggnadernas hojd 1 relation till befintlig
bebyggelse 6kar mot Tussmoteshdjdens topp. Byggnadernas hojd
fran den nya angoringsgatan dr mellan sex och atta vaningar. Enligt
plankartan varierar byggnadernas hojd mellan fyra och étta véningar
i relation till gardens niva.
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Bild 3. Illustration som visar byggnaderna fran planforslaget, med forskolegard

och bostadsgérd i forgrunden. Kélla: Stadsbyggnadskontoret: 2023.

Byggnadernas entréer dr riktade bade mot angéringsgatan och
bostadsgarden. I plankartan regleras att varje entré ska utformas
med minst 70 procent genomsiktligt material, vilket
stadsbyggnadskontoret anser bidrar till en tryggare milj6 kring det
nya kvarteret.

Buller

Planomradet ar bullerutsatt, framforallt frin Huddingeviagen. Detta
paverkar byggnadernas placering och utformning och kraver for
ndgra lagenheter sérskilda atgarder. For att sikerstélla en bra
ljudmiljo pa forskolegarden foreslér stadsbyggnadskontoret att en
bullerskdrm placeras i den sddra dnden av garden.

Park och rekreation

Planomradet utgors idag av parkmark. Hogst upp pé
Tussmoteshojden finns det en storre plan yta, med gris, trad,
buskage, discgolfkorg samt en grill- och lekplats. Pa toppen finns
det en utsiktsplats diir det gar att se delar av Arsta och Arstafiltet.
Platsen dr populér och vélanvéind av bade skolor och forskolor sévil
som av boende i Ostberga.

Stadsbyggnadskontoret hdnvisar till en naturvéardesanalys frdn
Ostbergas planprogram, dir de konstaterade att det finns bade
patagliga och vissa naturvirden inom planomradet. Patagliga
naturvirden och vissa naturvirden &r klassificeringar som anvénds
vid naturvédrdesinventeringar, och motsvarar klass tre och fyra pé en
skala mellan ett och fyra dér klass ett &r den hogsta
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naturvirdesklassen. De patagliga naturvédrdena bestédr frimst av
héllmarkstallskog och solbelysta stammar. De naturvirdena
aterfinns framst 1 planomradets nordvéstliga delar, och
byggnadernas placering har anpassats efter det.

Planforslaget har negativ paverkan pa bland annat naturviarden
kopplade till ppen mark, habitatnatverk for pollinatorer samt
kopplingar mellan olika skogs- och gronomréaden i sdderort.

For att mildra den negativa ekologiska effekten av planen foreslar
stadsbyggnadskontoret olika gronkompensationsédtgirder, som
kommer utredas vidare i den fortsatta plan- och
exploateringsprocessen.

Offentlig och kommersiell service

Planforslaget innehéller en forskola som till storsta delen inryms 1
en byggnad med tva vaningar, som sitter samman med byggnaden
langst norrut 1 planomradet, vid angdringsgatans vandplan. Delar av
forskolan kommer ocksa inhysas i de nedre tva planen av den
intilliggande byggnaden, for att mgjliggora en kapacitet pa sex
avdelningar. Enligt planforslaget dr friytan per barn pa
forskolegarden 18,47 kvadratmeter per barn medan ytan inomhus ar
6,68 kvadratmeter per barn.

Dagvattens- och skyfallshantering

Stadsbyggnadskontoret bedomer att deras forslag pa atgéarder for
lokalt omhindertagande av dagvatten ir tillrdckliga for att hamna
inom stadens atgirdsniva. Stockholm Vatten och Avfall bedomer
inte att den foreslagna bebyggelsen skulle pdverka belastningen pé
dagvattenledningsnétet i ndgon storre utstrackning.

Vid skyfall kan den nya bebyggelsen orsaka storre skyfallsfloden
mot bebyggelse och infrastruktur nedstroms jaimfort med idag. For
att motverka effekten av detta foreslar stadsbyggnadskontoret bland
annat att ytliga rinnvagar fran Tussmdteshdjden mot befintlig
bebyggelse leds om utmed gang- och cykelvigen.

Framkomlighet, kollektivtrafik och parkering

Planforslaget medger en ny gata med véndplan mellan planerad
bebyggelse och Huddingevigen. Gatan dr nodvandig for att
mojliggora angdring for de planerade byggnaderna. Befintlig
gangvag upp till Tussmdéteshdjden behaller sin strackning, forutom
en mindre anpassning vid forskolegarden.

Utmed gatans véstra sida forslar stadsbyggnadskontoret att en 2,5
meter bred gdngvig anldggs. Dessutom foreslar
stadsbyggnadskontoret att en gdngvidg med samma bredd anldggs pa
andra sidan védgen, mellan Tussmoétevagen och befintlig gangvig
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ner till busshallplatsen utmed Huddingevégen. For att koppla
samman befintlig gangvég ner till busshéllplatsen med den nya
angoringsvagen foreslar stadsbyggnadskontoret att en trappa
anldggs.

Planforslagets parkeringstal for bilar &r 0,5 platser per ldgenhet, och
parkeringarna inryms 1 ett parkeringsgarage med infart och utfart
fran den nya angoringsgatan. For cykelparkering har planforslaget
ett parkeringstal pa 3,3 per ldgenhet, vilket motsvarar ungeféar 600
cykelplatser. Merparten av dessa kommer placeras i garaget.
Parkeringsplatser for funktionsnedsatta foreslas placeras i garaget,
samt en plats utomhus intill véindplatsen.

Planomradet ligger ungefar 100 meter fran busshallplatser utmed
Huddingevégen, dir det bland annat gér att resa till Gullmarsplan pa
under 10 minuter. Utmed Huddingevigen l6per dven ett primért
strdk fran stadens cykelplan. Vidare star det i planforslaget att den
nya tunnelbanegrenen mellan Alvsjd och Fridhemsplan, med
stationer 1 Ostberga och pa Arstafiltet, bedoms vara firdig runt
2035.

Hojdskillnader inom omradet innebér att det finns utmaningar
kopplat till tillganglighet. Planforslaget beskriver lutningen utmed
olika sektioner pd den nya angoringsgatan, men det framgér inte om
det tillmdtesgér krav pa tillgénglighet.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Administrativa avdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningens samlade bedomning &r att planomradet kan fungera
for exploatering, men att det finns ndgra malkonflikter som
synliggors i detta remissvar.

Park och miljo

Planomradet bestar idag av parkmark, och dr en uppskattad plats
bade av verksamheter och invanare i ndromradet. Forvaltningen har
genomfort investeringar pa platsen, s& som anldggning av en
grillplats, lekplats samt en 6vningskorg for discgolf. Den planerade
bebyggelsen tar stora ytor parkmark i ansprak, och kommer att
fordandra karaktéren pé platsen.

Forvaltningen saknar en tradinventering for planforslaget, och anser
att en sddan bor tas fram i den fortsatta planprocessen. Det dr viktigt
att det ar tydligt 1 planforslaget hur ménga trid med naturvérden
som behover avverkas for att mdjliggora den foreslagna
exploateringen.
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Bild 4. Foto som visar Tussméteshdjden, med grillplats och lekplats i forgrunden

och den 6ppna grisytan med bland annat en discgolfkorg langre bak i bild.

Forvaltningen kan dock konstatera att stora delar av den 6ppna
parkytan pa platdn kommer att omvandlas till bostadsgérd samt
forskolegard. Det innebér att den till viss del kommer vara
tillgénglig for allménheten, och forvaltningen kommer att bevaka
den aspekten i den fortsatta planeringen av forskolan.

Eftersom parkmark tas 1 ansprak ar det viktigt att kvalitéer
kompenseras inom planomradet, eller i andra delar av Ostberga. Det
kan till exempel handla om hur platén ldngst norrut 1 planomradet
utformas.

I anslutning till platan finns det en enklare grusad parkvig, med
sektioner av trappor, som leder ner mot Tussmotevagen.
Forvaltningen vill att stadsbyggnadskontoret undersoker
mdjligheterna att rusta upp denna sektion inom ramarna for
planforslaget, for att stéirka kopplingen mot Arstafiltet.
Forvaltningen bedomer att forskolan fran planforslaget kommer ha
barn béde fran Ostberga sévil som frin Arstafiltet, och gngvigen
kommer dérfor att vara dnnu viktigare dn idag om planforslaget
genomfors.

Forvaltningen kan konstatera att upprustningar av offentliga miljoer
inom ramarna for stadsutvecklingsprojektet Ostberga, i vissa fall
har prioriterats bort. Mot detta som bakgrund vill férvaltningen lyfta
att det dr viktigt att exploateringsprojekt bidrar till upprustningen av
de offentliga miljderna i Ostberga, sa att de kan halla hog kvalitet
och vara anpassade for ett 6kat besokstryck, 4ven om den totala
ytan minskar.
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Forvaltningen bedomer att den planerade bebyggelsen kommer
skdrma av buller frdn Huddingevigen for offentliga miljéer och
befintliga bostider i Ostberga. Eftersom platsen idag #r bullerutsatt
bedomer forvaltningen att detta kan bli en positiv effekt av den
planerade bebyggelsen. Rorande den foreslagna bullerskdrmen i
planomradets sydvéstra del kan forvaltningen konstatera att den
gynnar bade forskolan och bostdderna. Hur den ska finansieras
behover utredas i det fortsatta planarbetet.

Forvaltningen kan konstatera att stadsbyggnadskontoret har forslag
pa gronkompensationsatgarder, men att de kommer att utredas
vidare 1 den fortsatta processen. Eftersom planforslaget tar relativt
stora ytor parkmark i ansprak bedomer forvaltningen att
gronkompensationsétgéirder dr nddvindiga for detta projekt, och
forvaltningen vill delta i planeringen av dessa. Eftersom staden
saknar strukturer som sdkerstéller att gronkompensationsatgirder
genomfors, vill forvaltningen sérskilt papeka att det alltid ar viktigt
att gronkompensationsatgérder inte prioriteras bort, &ven om den
overgripande projektekonomin ar anstrangd.

Trafik och parkering

Forvaltningen anser att det dr positivt med val tilltagna
parkeringsalternativ for cyklister. Rérande bilparkeringen
foresprékar forvaltningen att stadsbyggnadskontoret utreder
mojligheterna att tilldimpa riktlinjer f6r grona parkeringstal for att
om mdjligt revidera parkeringstalet ndgot. Det dr angelédget att
begrinsa biltrafik utmed angdéringsgatan, framforallt med tanke pa
forskolan och forutséttningarna for trafiksidkra vigar dit for barn
och fordldrar som gér eller cyklar utmed strickan.

Dagvatten och skyfallshantering

Forvaltningen bedomer att planforslagets forslag pa atgirder for
lokalt omhindertagande av dagvatten éar tillrackligt for att
kompensera for den 6kade hardgérningsgrad som den planerade
bebyggelsen skulle innebéra.

Déremot efterfrigar forvaltningen en tydligare beskrivning av hur
omkringliggande omraden pdverkas vid skyfall. Planforslaget listar
olika forslag pa atgérder for att motverka den negativa péverkan,
men forvaltningen vill att detta konkretiseras ytterligare i det
fortsatta planarbetet.

Upplatelseformer

I planforslaget star det att bostdderna ska ha blandade
upplatelseformer, men det framgér inte hur den fordelningen
kommer att se ut. Forvaltningen anser att detta bor fortydligas 1 det
fortsatta planarbetet. Enligt exploateringskontorets bostadsportfolj
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4r 61 procent av bostiderna i pagdende planprocesser i Ostberga
bostadsritter. Det innebér att det finns ett behov av att 6ka andelen
projekt med hyresritter 1 stadsdelen, for att tillmotesga direktiv fran
budget om att minst hélften av det som byggs ska vara hyresritter.
Samtidigt dr endast sju procent av de befintliga bostdderna i
Ostberga hyresritter, och forvaltningen anser att stadsutvecklingen
behdver motverka den snedbalansen.

Tillganglighet

Forvaltningen kan konstatera att hojdskillnader inom planomradet
ar en forsvarande omsténdighet for att sékerstilla god tillganglighet.
I det fortsatta planarbetet efterfragar forvaltningen en tydligare
redovisning av hur den nya angdringsvagens lutning tillmotesgar
krav pa tillgdnglighet. Det dr viktigt att personer med
funktionsnedsdttningar kan rora sig mellan bostéderna, forskolan
och ner till Tussmoétevégen péa egen hand.

Rorande géngvégen fran den nya angdringsvégen ner till
busshéllplatsen utmed Huddingevigen, anser forvaltningen att
stadsbyggnadskontoret bor utreda mojligheterna att ha en tillgénglig
koppling dar.

Barnrattsperspektiv

Forvaltningen bedomer att planforslaget paverkar barn bade positivt
och negativt. Den planerade forskolan dr viktig for att sékerstélla att
det finns tillrackligt med forskolor f6r den vixande befolkningen 1
omrddet. Samtidigt tar planforslaget parkmark, som idag anvénds av
barn, 1 ansprik. Det &dr darfor viktigt att barn och vuxna i omrddet
upplever forskolegarden som inbjudande, sa att den kan anvidndas
av boende nér forskolan dr stingd.

Rorande uppgifterna om yta inomhus och utomhus for férskolan
bedomer forvaltningen att de behover ses over, dd de troligen inte
stimmer. Ytan per barn inomhus tillmoétesgér inte krav fran
forvaltningens funktionsprogram, och skiljer sig frdn de uppgifter
som byggaktoren har delgett forvaltningen. I det fortsatta
planarbetet efterfragar forvaltningen ocksa att den totala ytan for
forskolegarden redovisas, utdver kvadratmeterytan per barn.

Ett medskick frén forvaltningen dr ocksa att minska detaljnivan for
hur kvadratmeter per barn redovisas. I planforslaget star det med tva
decimaler, men forvaltningen anser att det &r tillrdckligt och
tydligare om det anges som heltal.

Jamstalldhetsanalys

Arets trygghetsmitning visar att i Enskede-Arsta-Vantor &r kvinnor
1 hogre utstrackning d4n mén oroliga Over att rora sig ute i de
offentliga miljoerna kvéllstid.
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Eftersom planforslaget ligger utmed en dterviandsgata utan annan
befintlig bebyggelse, bedomer forvaltningen att det ar svart att dra
ndgra tydliga slutsatser huruvida tillkommande bebyggelse kan
forbéttra kvinnors upplevelse av att rora sig i Ostberga kvillstid.

For de tillkommande bostdderna bedomer forvaltningen dock att
planforslaget skapar relativt goda forutsdttningar for en trygg
gatumiljo, framforallt genom att det finns entréer riktade mot
angoringsgatan. Dessutom skapar planforslaget forutséttningar for
mer folk som ror sig 1 det offentliga rummet, framforallt runt
busshallplatsen och i Gamla Ostbergas lokala centrum. Detta kan
bidra till en 6kad upplevd trygghet for boende 1 denna del av
Ostberga.

Forslag
Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Anders Carstorp Anna Larsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilaga

E-post om plandrende pa samrad Tussemdteshdjden, del av Enskede
gard 1:1 vid kv. Slidktforskaren
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