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1.Sammanfattning

Varje ar samverkar stadsdelsforvaltningarna i region 6stra soderort
kring att ta fram en gemensam regional boendeplan for éldre, som tja-
nar som underlag till stadens gemensamma aldreboendeplan. I boen-
deplanen beskrivs regionens gemensamma behov av ombyggnation,
avveckling och nyproduktion av bostader for aldre. Aven driftsformer
och inriktningar sammanfattas och analyseras.

Antalet personer 65 ar och éldre véantas oka stort i region dstra so-
derort. Fram till 2050 prognosticeras aldersgruppen 6ka med 22 659
personer, vilket innebér en 6kning med 75 procent. Demografiska fak-
torer sa som befolkningens medellivslangd, ensamboende, uthild-
ningsniva och fodelseland paverkar omfattningen av omsorgskon-
sumtionen.

Sammanfattningsvis tillgodoses behovet av platser pa vard- och om-
sorgsboende inom region 6stra séderort genom befintligt och planerat
bestand fram till och med ar 2040. Behovet av seniorboenden bedéms
vara storre an det befintliga bestandet inom regionen, vilket medfor att
byggnation av seniorbostader fortsatt behover vara en prioriterad fraga
trots redan planerade byggprojekt.

2. Bakgrund

I enlighet med kommunfullméktiges budget samverkar stadsdelsndmn-
derna regionvis for att arligen ta fram ett per region gemensamt forslag
till en dldreboendeplan. Aven behov och efterfragan av seniorbostader
utifran den demografiska utvecklingen ingar i boendeplaneringen.

Boendeplanen ska vara en regional plan for boende for éldre, ett doku-
ment dar regionens gemensamma behov av ombyggnation, avveckling,
nyproduktion, driftsformer och inriktningar sammanfattas och analyse-
ras. Boendeplan 2024 beslutades av &ldrendamnden den 13 juni 2023 och
beslutades i kommunstyrelsen i oktober 2023 och beslutades i kommun-
styrelsen i oktober 2023.

Utgangspunkt

Stadens gemensamma boendeplan &r ett underlag for att klara behovet
av bostader for aldre pa kort och lang sikt. Planens huvudsyfte ar att sé-
kerstalla en trygg boendesituation for malgruppen. De regionala pla-
nerna &r en viktig del av underlaget for stadens gemensamma boende-
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planering. Utgangspunkten i all prioritering av olika atgarder ar att utbu-
det av boende for &ldre &r en gemensam resurs for hela staden. Konse-
kvenser for savél stadsdelsnamndsomraden som regionen/staden som
helhet ska beaktas i planeringen.

Processen

Aldreforvaltningen samordnar arbetet med att ta fram forslag till en
stadsdvergripande boendeplan i samarbete stadsdelsforvaltningarna,
stadsledningskontoret och Micasa Fastigheter. Till stod for arbetet finns
en referensgrupp med representanter for de fyra regionerna, stadsled-
ningskontoret, Micasa, exploateringskontoret och stadsbyggnadskon-
toret.

Aldreforvaltningen ska tillsammans med stadsledningskontoret och Mi-
casa bearbeta de regionala forslagen fran stadsdelsnamnderna och gora
en sammanvagd bedémning av behov ur ett stadsdvergripande perspek-
tiv. Boendeplaneringen samordnas av en styrgrupp under ledning av
stadsledningskontoret.
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3.Befolkning och behov i region

Ostra soderort

Regionens befolkningsutveckling

Tabell 1. Regionens befolkningsutveckling

Alder 2023 2030 2040 2050
Totalt 65- ar 30 281 36 389 44 754 52 940
Dérav

65-79 ar 22981 26 681 31421 35794

80-84 ar 3501 5174 6 522 7 905

85- 89 ar 2138 2937 4 205 5610

90- &r 1661 1598 2 606 3631

Kalla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2023, Sweco

Enligt Stockholms stads senaste befolkningsprognos, 2023, har region
Ostra soderort 30 281 invanare 65 ar och aldre. Det &r en total okning
med 486 personer jamfort med 2022.

Antalet personer Gver 65 ar och aldre vantas 6ka stort i Gstra soderort.
Fram till 2030 prognosticeras aldersgruppen 6ka med 6 108 personer
och till 2040 med 14 473 personer, vilket innebar en 6kning med 48
procent. Fram till 2050 forvantas antalet personer éver 65 ar att 6ka
med ytterligare 8 186, vilket innebér en total 6kning med 75 procent
fran 2023 till 2050.

Det ar framst utvecklingen i aldersgruppen 80 ar och &ldre som har be-
tydelse for att berdakna behov av dldreomsorg.

| 6stra soderort forvantas antalet personer 80-84 ar att 6ka fran 3 501
personer 2023 till 6 522 personer 2040, vilket innebdr en 6kning med
3 021 personer. Detta motsvarar en 6kning med 86 procent. Till 2050
Okar denna grupp med ytterligare 1 383, vilket innebdr en total 6kning
med 126 procent fran 2023 till 2050.

Antalet personer 85-89 ar forvantas oka fran 2 138 personer 2023 till
4 205 personer 2040, vilket innebar en 6kning med 2 067 personer.
Detta motsvarar en 6kning med 97 procent. Till 2050 6kar antalet per-
soner mellan 85-89 ar med ytterligare 1 405 personer, vilket innebar
en total 6kning med 162 procent fran 2023 till 2050.
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Antalet personer 90 ar och &ldre prognosticeras oka fran 1 661 perso-
ner 2023 till 2 606 personer 2040, vilket innebér en 6kning med 945
personer. Detta motsvarar en 6kning med 57 procent. Till 2050 6kar
antalet personer dver 90 ar med ytterligare 1025 personer, vilket inne-
bar en total 6kning med 119 procent fran 2023 till 2050.

Tabell 2. Framskrivning @aldreomsorgstagare i regionen

2023 2025 2030 2040 2050
Totalt netto* 4431 4434 5106 6 207 7131
Ddrav
Vérd- och 1220 1214 1334 1690 2 025
Omsorgboende**
Hemtjdnst*+* 3212 3236 3776 4534 5142

Kélla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2023, Sweco

*) Totalt netto inkluderar dagverksamhet, hemvardsbidrag och korttidsvard.
**¥) Vard och omsorgsboende innebar heldygnsomsorg
***) Hemtjanst innebar hemtjanst i ordinart boende samt i servicehus inklusive hemvardsbidrag

Det totala antalet omsorgstagare i regionen 6kar fran 4 431 ar 2023 till
6 207 ar 2040. Detta innebar en 6kning med 1 776 omsorgstagare. Av
omsorgstagare med vard- och omsorgsboende &r okningen fran 2023
till 2040, 470 personer vilket innebér en 6kning med 39 procent. Till
2050 okar antalet omsorgstagare i vard- och omsorgsbhoende med yt-
terligare 335 personer, vilket innebér en total 6kning med 66 procent
fran 2023 till 2050.

For hemtjanst i eget boende och servicehus &r 6kningen fran 2023 till
2040, 1 322 personer, vilket innebar en 6kning pa 41 procent. Till
2050 okar antalet omsorgstagare med hemtjanst med ytterligare 608
personer, vilket innebar en total 6kning med 60 procent fran 2023 till
2050.

Demografiska faktorer som paverkar omsorgskonsumtion
Befolkningens medellivsldngd okar stadigt. Flickor som féds nu har en
forvantad medellivslangd pa 85,7 ar och pojkar 82,3 ar. Kvinnor lever
fortfarande langre an man, men skillnaden i livslangd mellan kénen for-
vantas minska samtidigt som medellivslangden fortsétter att 6ka for bada
kdnen.t

1 Sweco, Aldreomsorgsprognos 2023
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For Stockholms stad 6kar befolkningens medellivslangd stadigt sett ur
ett langre perspektiv. Det finns vissa skillnader i medellivslangd mel-
lan olika stadsdelsomraden. Tydligast skiljer Norra innerstaden ut sig
med tydligt langre medellivslangd an staden i Ovrigt. Farsta &r i stéllet
det stadsdelsomrade dar medellivslangden ar som kortast. Enskede-
Arsta-Vantér har en nagot lagre medellivslangs 4n genomsnittet for
staden medan Skarpnécks medellivslang motsvarar genomsnittet?.

Tre faktorer som visat sig ha betydelse for livslangd och till viss del
ocksa paverkar konsumtionen av omsorg ar ensamboende/samboende,
utbildningsniva och utrikes fodda &ldre.?

I Swecos analyser av samband mellan ensamboende och omsorgsta-
gande gar det att se att ensamboende aldre i betydligt hogre utstrack-
ning an samboende har insatser fran dldreomsorgen. Det kan gora att
omsorgen skiljer sig at inom regionen. | regionen &r det tva av tre
stadsdelar, Enskede-Arsta-Vantdr och Skarpnéck, som har hégst andel
ensamboende bland 80 dringar och aldre i staden. Den tredje stadsde-
len, Farsta, ar den enda stadsdelen i staden dar ensamboende inom al-
derskategorin okar.

Tabell nedan: Andel ensamboende av befolkningen 80+ar per stadsdelsforvaltning #

Ar 2017 Ar 2099

Enskede-Arsta-Vantdr 75% 71%
Skarpndck 78% 76%
Farsta 68 % 70%

Det finns skillnader i medellivslangd och omsorgskonsumtion mellan
olika sociala grupper. Personer med lagre utbildningsniva har i hogre
utstrackning behov av vard- och omsorg fran aldreomsorgen.

Hogsta utbildningsgrad skiljer sig at inom region ostra soderort. |
Skarpnack har 66 procent av invanarna eftergymnasial utbildning, i
Enskede-Arsta-Vantor 56,7 procent och i Farsta 53,5 procent. Stadens
snitt for eftergymnasial utbildning ligger pa 62,2 procent®.

2 Sweco, Aldreomsorgsprognos 2023

3 SCB 2016:2, Livslangd och dodlighet i olika sociala grupper

4 Sweco, Aldreomsorgsprognos 2023

5 Omradesfakta — statistik om stadens delomraden - Stockholms stad (start.stock-

holm)



https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
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Konsumtionsgrad och utformning av dldreomsorg kan ocksa variera
mellan svenskfddda och utrikes fodda. Det kan dven vara en viktig
forklaring till att antalet omsorgstagare skiljer sig at mellan olika reg-
ioner och stadsdelar.

Antalet utrikes fodda &ldre har 6kat successivt inom samtliga stads-
delsomraden. Regionens utrikes fodda aldre omsorgstagare utgor en
andel om cirka 22 procent, vilket motsvarar stadens genomsnitt. Ens-
kede- Arsta-Vantor har den hogsta andelen inom regionen, cirka 24
procent, utrikesfodda &ldre och Farsta den lagsta med cirka 19 pro-
cent.

Prognos framtida omsorgskonsumtion av sar-
skilt boende

Tabell 3. Prognos for behov av vard- och omsorgsboende

Stadsdelsndmnd 2023 2025 2030 2040 2050 Foérdndring %
9093-9050

Enskede-Arsta- 535 521 583 746 909 +70%
Vantor

Skarpnédck 206 211 247 335 399 +94%
Farsta 479 483 504 609 717 +50%
Region &stra séderort 1220 1214 1334 1690 2 025 +66%
Totalt

Tabell. Prognos omsorgstagare vard- och omsorgshoende 2023 — 2050. Framskrivning av

aldreomsorgsbehov. Kalla: Sweco

Flyttstrommar
Valfrihetssystemet i Stockholms stad gor det mojligt for aldre att vélja
det boende de 6nskar nar de fatt ett beslut om vard- och omsorgsboende.

Av de aldre i region ostra séderort som under 2023 fick ett beslut om
vard- och omsorgshoende valde 64 procent att bo kvar i 6stra soderort,
13 procent flyttade till innerstaden, 3 procent valde vésterort och 9 pro-
cent vastra soderort. 12 procent har flyttat ifran Stockholm till vard- och
omsorgsboenden i andra kommuner som ingar i Stockholms stads valfri-
hetssystem.

Tabell 4. Andel som valjer boende inom samma reg-
ion

10
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Region 2019 | 2020 | 2021 2022 2023
Visterort 69% 70% 71% 70% 69%
Innerstaden 71% 72% 71% 67% 65%
Ostra séderort 71% 69% 70% 66% 64%
Vistra soderort 59% 59% 54% 52% 49%
Medel 68% 67% 66% 64% 62%

Kdlla: Paraplysystemet. Mdtmdnad oktober.

Aldreférvaltningens sammanstallning av flyttstrommar visar forhal-
landevis sma skillnader 6ver tid for regionen. Aven om trenden for
regionen visar pa en 6kad utflyttning.

Konsekvenser av Covid-19-pandemin

Nedanstaende analys om faktorer som eventuellt kan harledas som konse-
kvenser av corona pandemin ska betraktas som antaganden. Underlag for
att dra definitiva slutsatser finns inte.

Sammantaget for regionen varierar utvecklingstrenden for beviljade
insatser inom vard- och omsorgshoende och hemtjanstinsatser under
perioden. Aven uppfattningen om pandemins fortsatta paverkan.

Inom Enskede-Arsta-Vantér visar antalet placeringar pé& vard- och om-
sorgboende pa en kraftigt stigande trend under 2023. Forvaltningen
ser effekter fran tidigare pandemi som kan forklaras som en vard-
skuld. Exempelvis fick uppskjutna operationer negativa konsekvenser
for aldres halsa och valbefinnande. Brist pa aktiviteter for manga un-
der pandemin kan ocksa ha bidragit till forsamrad fysisk férmaga.
Manga aldre blev, pa grund av risker med att traffa andra och utsattas
for smitta, isolerade under pandemin vilket kan fort med sig langsik-
tiga negativa konsekvenser for den psykiska hélsan.

| Farsta stadsdelsomrade har antalet beviljade platser inom vard- och
omsorgsboende minskat under ar 2023 i jamforelse med ar 2022.
Aven antalet personer med hemtjanstinsatser har sjunkit marginellt
under aret. Mojligen sags effekterna av pandemins eventuella vard-
skuld under ar 2022 da 6kningen periodvis var hog.

Under 2023 har efterfragan pa vard- och omsorgsboende inom Skarpnacks
stadsdelsomrade varit fortsatt lagre an innan 2020. Dock har en forsiktig
okning skett under 2022-2023. Forvaltningen ser inga tendenser till att de
som beviljats plats pa vard- och omsorgsboende véljer att avvakta med att
flytta in, vilket var fallet under 2020. Under 2023 har Skarpnéacks stads-
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delsnamnds vard- och omsorgsboende i egen regi, Hemmet fér gamla, va-
rit fullbelagt.

Under pandemin 6kade behovet av hemtjanst i Skarpnéack till foljd av att
flera aldre tackade nej till erbjuden plats pa vard- och omsorgsboende. Be-
hovet av hemtjanstinsatser ar fortsatt hdg, men det 6kar inte langre lika
fort som under pandemin. Flera &ldre véljer att bo kvar hemma med om-
fattande hemtjanstinsatser istallet for att flytta till sérskilt boende.

Anpassningar och forandringar till f6ljd av pandemin
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning lade 18 platser inom vard-
och omsorgsboende i tillfallig malpase under 2022 i syfte att balansera
den forhallandevis laga beldggningen. Platserna ligger fortsatt i malpase.

Farsta stadsdelsforvaltning lade nio demensplaster inom vard- och
omsorgsboende i tillfallig malpase under varen 2022 i syfte att balan-
sera den forhallandevis laga belaggningen mot budget. Platserna lig-
ger fortsatt i malpase och kan 6ppnas upp med kort varsel om efterfra-
gan foreligger.

Skarpnacks stadsdelsforvaltning har inte gjort nagra anpassningar eller
forandringar av sarskilda boenden till foljd av pandemin.

4.Nulagesanalys och tillgang till
boende | 6stra sdderort

| denna del presenteras tillgangen pa olika boendeformer for aldre
uppdelat i vard- och omsorgsboende, servicehus och seniorbostader.
Antalet platser, forandringar i platser fran foregaende ar, tomstallda
platser, uppdelningar av olika former av platser samt behov av upp-
rustning och eventuella avvecklingar.

Oversikt av tillgang sarskilt boende med NHK

| och med att staden star infor en nyproduktion av vard- och omsorgs-
boende finns behov av att fora in ett ekonomiskt perspektiv kring lo-
kaler i boendeplanen. Syftet &r att kunna relatera kostnaderna for kom-
mande nyproduktion till nuvarande lokalsituation. En del i detta ar att
kunna jamfora olika vard- och omsorgsboenden vad galler hur effek-
tiva de ar avseende hyreskostnaden. Nettohyreskostnaden ar skillna-
den i kostnad mellan den hyra som stadsdelsnamnden betalar till fas-
tighetsdgaren efter avdrag for hyresintakter fran de boende och méjlig-
heten att séka kompensation for sa kallad omsorgsmoms.

12
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I utrdkningen av NHK tas hansyn till storlek och darmed kostnaden
for bade den uthyrningsbara bostadsytan och gemensamma ytor. For
bostadsytan finns en omsorgmomskompensation som sanker kostna-
den. Den &r inte applicerbar pa gemensamma ytor som korridorer, per-
sonalutrymmen, gemensamhetslokaler etc.

| utrakningen av NHK kan tas hansyn till forhallandet mellan uthyrbar
och icke uthyrbar yta samt storleken pa boendet, och darmed kan en
jamfdrelse goras for den totala kostnaden for varje boendeplats.

Tabell 5. Vard och omsorgsboenden och servicehus i
region Ostra sdderort (permanenta platser)

Stadsdels- Vard- och Fastighets- Antal Drifts- Utforare Netto-
ndmnd omsorgs- dgare perma- form hyreskostnad
boende nenta-
(VOB) /ser- platser
vicehus
Enskede-Arsta-
Vantoér
EAV Stureby Vob Micasa 90 Kommunal Egen regi 173 kr
Tussmotegar- Micasa 80 Kommunal Entreprenad, 160 kr
den Vob egen regi from
240201
Enskede nya Micasa 66 Kommunal Egen regi 69 kr
servicehus
Hogdalens Micasa 158 Kommunal Egen regi 124 kr
aldreboende
Farsta
Micasa 107 Kommunal 82 kr
Farsta Edo6 Vob Egen regi
Postiljonen Micasa 45 Kommunal 277 kr
Farsta vob Egen regi
HSB Brf Angso 13 Kommunal 104 kr
Farsta Angso vob Egen regi
Skarpndck
Skarpndck Hemmet for Micasa 31 Kommunal Egen regi 72 kr
gamla/
demens
Skarpnéck Hemmet for Micasa 32 Kommunal Egen regi 78 kr
gamla/
somatik

Matning per den 1 december 2023

Kostnader for lokaler

Inom regionen varierar NHK per vard- och omsorgsboende, dar ett
lagt vérde ska tolkas som det mest kostnadseffektiva. Skillnaderna i
NHK kan bero pa att andelen av ytan i fastigheten som anvands till 1&-
genheter varierar mellan de olika boendena. Med antagande om att en
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mindre avsatt yta for lagenheter i forhallande till hela ytan skapar ett
hogre NHK. Andra faktorer som kan téankas paverka NHK &r byggna-
dens alder och skick, nyliga renoveringar, byggandens utformning
(exempelvis balkonger) och hyressattning.

Inom Skarpnécks stadsdelsforvaltning har NHK for Hemmet for
gamla demens 6kat fran 70kr per dygn till 73 kr per dygn jamfort med
foregaende ar. NHK for Hemmet for gamla somatik har 6kat fran 75
kr per dygn till 78 kr per dygn jamfort med foregaende ar.

Hemmet for gamla ar byggt med stora gemensamma ytor pa vanings-
planen och med ett entréplan som i huvudsak utgérs av gemensamma
ytor vilket paverkar NHK.

Skarpnacks stadsdelsforvaltning har i nartid inte gjort nagra ombyggnat-
ioner och planerar inte heller att géra det, darfor har forvaltningen i
dagslaget ingen uppfattning géllande kostnader for ombyggnation. Den
fastighet som forvaltningen bedriver vard- och omsorgsboende i ags av
Micasa fastigheter och omfattas darmed av samverkansavtalet som re-
glerar kostnader for ombyggnation.

Forvaltningens planerade nyproduktion Bergholmsbacken berdknas att
fardigstallas till ar 2028. Vid nyproduktion behéver gemensamma ytor
planeras effektivt for att pa sa satt halla forvaltningens hyreskostnad pa
en lag niva. Forutsattningarna for den tomt som boendet ska byggas pa
paverkar kostnaderna, vid Bergholmsbacken kravs sprangnings- och
schaktningsarbeten vilket medfor 6kade kostnader.

| Farsta skiljer sig NHK at fran foregaende ars boendeplan, tva av tre bo-
enden har fatt en lagre NHK mot forra dret. NHK skiljer sig aven mellan
de olika boendena inom stadsdelsomradet. Att NHK for Postiljonens
vard- och omsorgshoende har 6kat och &r betydligt hogre an for de andra
beror sannolikt pa att hyreskostnaden for tomstallda lagenheter fortsatt
bekostats av boendet samt konvertering av sex permanenta platser till
korttidsplatser. Den betydande minskningen for NHK avseende Edo
vard- och omsorgsboenden beror pa tidigare felaktig berakningsgrund.

Farsta stadsdelsforvaltning framhaller att kostnaderna fér nyproduktion
respektive ombyggnation bor antas bero pa byggnadens skick och om-
fattningen av ombyggnadsatgarder. Daremot kan det finnas andra férde-
lar med att bygga helt nytt utifran nya verksamhetsmassiga forutsatt-
ningar och krav.

Forutsattningarna for annan anvandning av en fastighet med ombygg-
nadsbehov bor &ven beaktas, som exempelvis EdO servicehus som om-
struktureras till seniorbostader.

14
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Inom Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsférvaltning antas en minskad
NHK hos Stureby vard- och omsorgsboende bero pa att hyreskostnaden-
minskat med en miljon samtidigt som de potentiella intakterna tkat med
0,5 miljoner kronor. Fér Tussmétegardens vard- och omsorgsboende har
NHK okat vilket beror pa en felberdkning foregaende ar. Da felaktiga
siffror anvandes som berékningsgrund.

Nulage tillgang vard- och omsorgsboende

Inom regionen fanns i december 2023 totalt 7 vard- och omsorgshoen-
den som drivs i egen regi eller pa entreprenad samt 13 vard- och om-
sorgsboenden i privat regi.

Sammanlagt fanns i regionen 1224 platser pa vard- och omsorgsbo-
ende, varav 781 platser for dldre med demenssjukdom och 443 platser
for aldre med somatisk sjukdom. Av dessa var 12 platser (12 platser
2022, dvs foregaende ars siffra) for personer med demenssjukdom re-
spektive 7 platser (7 platser 2022, dvs foregaende ars siffra) for perso-
ner med somatisk sjukdom lediga vid matdatumet 1/12 2023.

Fordelningen av antal platser mellan somatik och demens upplevs
stamma Overens med efterfragan inom regionen.

Tabell 6. Platser i vard- och omsorgsboende

Stadsdelsnamnd Somatik Demens Totalt Forand- Tillfalligt
ring jmf stangda
Boende- platser
plan 2024 | (malpasar)
Enskede-Arsta-Vantor
Egen regi 76 154 230 -2 23
Entreprenad 18 62 80 0 0
Privat 49 122 171 0 0
Farsta
Egen regi 57 108 165 -6 9
Entreprenad 0 0 0 0 0
Privat 175 256 431 0 0
Skarpnack
Egen regi 32 31 63 0 0
Entreprenad 0 0 0 0 0
Privat 36 48 84 0 0
Region ostra séderort 443 781 1224 -8 32
Totalt antal platser

Matning per den 1 december 2023.
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Inom Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade kommer Tussemdte-
gardens vard- och omsorgsboende att atertas fran entreprenad till egen
regi den 1 februari 2024.

Forandringar i platsantal pa vard- och omsorgsboende

Det totala antalet platser i vard- och omsorgsboende har minskat med
atta platser jamfort med foregaende ar inom region Gstra séderort.

Forandringen i antalet platser beror pa omstrukturering av permanenta
platser till korttidsplatser.

Tillfalligt tomstallda platser pa vard- och omsorgsboende

Inom region Ostra soderort finns totalt 32 tillfalligt tomstéllda platser,
vilka kan 6ppnas upp igen nar behov/efterfragan finns.

| Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomréde &r 23 platser p& Hogdalens
vard- och omsorgsboende fortsatt tillfallig tomstéllda, pa grund av lag
efterfragan. Det ar tva farre platser jamfort med foregaende ar. Dessa

platser har omstrukturerats till korttidsplatser den 1 januari 2023.

| Farsta stadsdelsomrade ar fortsatt totalt nio platser pa Edo vard- och
omsorgshoende tillfalligt tomstéallda pa grund av lag efterfragan.

| Skarpnack finns i nulaget inga tillfalligt stangda platser, sa kallad mal-
pase. DA forvaltningens vard- och omsorgsboende varit fullbelagt under i
stort satt hela 2023 har inget behov av anpassningar funnits.

Lediga lagenheter i vard- och omsorgsboende

Enligt statistik fran aldreférvaltningen fanns vid matdatum 1/12 2023
totalt 19 lediga lagenheter inom region Ostra soderort. Av dessa var
tolv 1agenheter for personer med demenssjukdom, och sju av lagenhet-
erna for personer med somatisk sjukdom. Antalet lediga lagenheter
inom regionen &r oforandrat jamfort med foregaende ar. Aven fordel-
ningen mellan lediga platser for personer med demensjukdom och so-
matisk sjukdom ar det samma som ar 2022,

Antalet lediga l&genheter vid métdatum &r relativt jamt fordelade mel-
lan stadsdelsforvaltningarna. Totalt var det nio lediga lagenheter inom
vard- och omsorgshoenden i egen regi, varav fem for personer med
demenssjukdom och fyra inom somatik. Hos Enskede-Arsta- Vantor
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fanns fem lediga lagenheter, Farsta hade tre lediga och Skarpnack en
ledig.

Behov av ombyggnationer, stérre investeringar eller av-
vecklingar for vard- och omsorgsboende

Inom Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomréde & Hogdalens vard- och
omsorgsboende i behov av renovering och planeras att rivas. Projekte-
ring av ett nytt vard- och omsorgsboende med seniorboende pagar.

| stadsdelsomradet planeras det sammantaget for nybyggnation av tre
vard- och omsorgshoenden, vilket det narmare redogdrs for under ru-
briken Behov av nybyggnation av vard- och omsorgshoende.

Inom Farsta stadsdelsomrade ar sex platser pa Postiljonens vard- och
omsorgsboende sedan ar 2021 forlagda med verksamhetsforbud av Ar-
betsmiljoverket. Dessa platser finns utspridda inom verksamhetens av-
delningslokaler. Inom Postiljonens vard- och omsorgsboende foreligger
ocksa pa sikt ett behov av renovering och upprustning. Samtal géallande
detta pagar med fastighetsagaren Micasa.

Inom Skarpnacks stadsdelsomrade planeras Hemmet for gamla att av-
vecklas i samband med att vard- och omsorgsboendet Bergholmsbacken
star fardigt, vilket i dagslaget ar planerat till ar 2028. Syftet &r att und-
vika att ha kvar éldre fastigheter for att skapa en hallbar 16sning pa sikt,
sa att behov av storre ombyggnationer inte ska uppsta. Berg-
holmsbacken kommer att ha 72 platser, inriktningen &r &nnu inte beslu-
tad om.

Profilboende inriktning sjukdomsdiagnoser och/eller funkt-
ionsnedsattningar

Med profilboende avses ett vard- och omsorgshoende som har specia-
liserade kunskaper om en viss malgrupp med sarskilda behov utifran
en specifik diagnos eller funktionsnedséattning. Profilboendeplatser
som finns i staden &r inte LOV-upphandlade och ingar inte i valfri-
hetssystemet. Inom region 6stra soderort finns inga profilboenden som
drivs i egen regi eller pa entreprenad. Inom regionen finns Gamlebo
som &r ett profilboende som riktar sig till &ldre hemlsa med miss-
bruksproblematik och som till foljd av fysisk- och/eller psykisk ohélsa
har ett omvardnadsbehov. Boendet drivs i kommunal regi av socialfor-
valtningen.

Inom region Ostra soderort varierar behov och efterfragan av denna
typ av boenden mellan stadsdelsomradena.
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Tabell 7. Platser i profilboende

Stadsdelsnamnd Ange Ange Totalt Foréndring jmf
platsantal inriktning Boendeplan
2024
Enskede-Arsta-Vantor
Egen regi 0 0 0 0
Entreprenad 0 0 0 0
Privat 0 0 0 0
Farsta
Egen regi 0 0 0 0
Entreprenad 0 0 0 0
Privat 9 | Psykogeria- 9 0
trisk
Skarpnack
Egen regi 0 0 0 0
Entreprenad 0 0 0 0
Privat 9 | Huntingtons 9 0
sjukdom

Region Ostra sdderort 18 18 0
Totalt antal platser

Matning per den 1 december 2023.

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsomrade ser ett kat behov av boende
for personer med missbruk i kombination av psykisk ohélsa och om-
fattande omvardnadsbehov. | dagslaget finns endast ett sadant boende

i staden (Gamlebo) och kétiden dit &r cirka ett ar. Detta har medfort att
forvaltningen under 2023 placerat ett antal personer med denna pro-
blematik pa vard- och omsorgsboende med somatisk inriktning.

Inom Farsta stadsdelsomrade bedéms behovshilden for antalet dldre
med psykisk ohalsa och/eller missbruk vara pa ungefar samma niva
som tidigare ar. | jamforelse med flera andra stadsdelar ar det en rela-
tivt hog niva. Forvaltningen gor bedomningen att behovet av omvard-
nadsboende for personer med missbruksproblematik (motsvarande
Gamlebo) i dag storre an utbudet. Kon till Gamlebo ar i dagslaget
cirka ett ar.

Inom Skarpnack stadsdelsomrade finns en kand efterfragan pa profil-
boenden men i liten skala, behovet av dessa boenden anses vara tillgo-
dosett genom de platser som finns att tillga inom Stockholms lan.

Vard- och omsorgsboende med sarskild inriktning
Vard- och omsorgsboende med sarskild inriktning riktar sig till ldre
utifran olika intresseomraden sasom sprak, kultur och etnicitet. Inom
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region ostra soderort finns inga vard- och omsorgsboenden med sar-
skild inriktning i egen regi eller pa entreprenad. Inom regionen finns
ingen storre efterfragan pa boenden med sarskild inriktning. Den efter-
fragan som finns inom region 6stra soderort tillgodoses genom det be-
fintliga bestandet.

Vad det géller sarskild efterfragan pa boenden med hbtgi-inriktning
finns ingen kand efterfragan inom region 6stra soderort. Det kan dock
inte uteslutas att det finns ett eventuellt morkertal gallande sadana
onskemal och behov. Angaende sarskild efterfragan pa vard-och om-
sorgsboende inom ramen for forvaltningsomrade for finska, meankieli
och samiska sa finns ingen efterfragan vad det galler samiska och
meankieli. Efterfragan pa boende med inriktning pa finska finns i viss
utstrackning inom hela regionen, efterfragan tillgodoses genom det
befintliga utbudet inom staden.

En liten efterfragan pa persisk sprakinriktning har uppmérksammats
inom Skarpnécks stadsdelsomrade under 2023. Ovrig efterfragan pa
boenden med inriktning 6vriga sprak har inte identifierats inom reg-
ionen.

Korttidsboende

Region 6stra sdderort har totalt 30 korttidsplatser, vilket &r en 6kning
med atta platser sedan foregaende ars boendeplan. Av regionens 30
platser har 18 platser inriktning somatik och 12 platser inriktning de-
mens.

Det utokade antalet korttidsplatser aterfinns pa Postiljonens vard- och
omsorgsboende i Farsta stadsdelsomrade samt Hogdalens vard- och
omsorghoende i Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomérde. Platserna
har blivit fler till foljd av 6kad efterfragan.

Tabell 8. Korttidsplatser

Stadsdelsnamnd Somatik Demens To- Varav Forand-
talt mojliga ringar jmf
platser Boende-
for anho- |plan 2024
rigstod
Enskede-Arsta-Vantor 18 0 18 0 +2
Farsta 0 12 12 0 +6
Skarpnack 0 0 0 0 0
Region Ostra sdderort 18 12 30 0 +8
Totalt antal platser

Matning per den 1 december 2023.
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Inom Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomréde har behovet av kort-
tidsplaceringar minskat under 2023. Ett utdkat arbetet med Tryggt
mottagande i hemmet beddms vara en orsak till detta.

Inom Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsomrade har det forekommit
arenden dar personer med mindre omfattande omvardnadsbehov inte
kan aterga till sin bostad efter slutenvard. Vilket berott pa behov av
exempelvis sanering eller atgarder for att 6ka framkomligheten i bo-
staden. Dessa personer har behov av att fa insatser utférda i en annan
bostad under en begrénsad tid men har egentligen inte behov av hel-
dygnsomsorg. | dessa arenden har det varit svart att hitta en relevant
insats till den enskilde och i brist pa annat har korttidsboende bevil-
jats.

Inom Farsta stadsdelsomrade bedoms behovet av korttidsboende peri-
odvis vara storre en platstillgangen. Korttidsboende i egen regi har un-
der aret aven haft en hogre belaggning an prognostiserat.

Inom Skarpnacks stadsdelsomrade har efterfragan 6kat under 2023,
men &r fortsatt relativt 1ag. Det ror sig vanligtvis om enstaka platser
per manad som tillgodoses pa befintliga korttidsboenden inom staden.

SHIS och HVB-hem och stédboende
Totalt har antalet kopta platser pa SHIS, HVB och stodboende okat
med sju platser inom region dstra soderort jamfort med foregaende ar.

Antalet kopta platser pa SHIS, Stiftelsen hotellhem i Stockholm, for
personer 65 ar och &ldre &r totalt 36 platser inom 6stra soderort. Vilket
ar nio platser fler an féregaende ar.

Antalet kopta platser pa HVB-hem, Hem for vard och boende, for per-
soner 65 ar och aldre &r totalt 32 platser inom regionen. Vilket ar ett
ofdrandrat antal platser jamfort med foregaende ar.

Antalet kopta platser pa 6vriga stodboenden ar 22 platser, vilket ar tva
platser farre an foregaende ar.

Tabell 9. SHIS, HVB-hem och stddboende, kdpta platser

Stadsdelsnamnd SHIS HVB-hem | Stédboende | Foréand-
ringar jmf
Boendeplan
2024

Enskede-Arsta-
Vantor

16

12

-2

Farsta

11

-2

Skarpnack

12

+11
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Region Ostra sdderort 36 32 22 +7
Totalt

Matningen per den 1 dec 2023.

Behoven av SHIS, HVB-hem och stddboende

Region Ostra soderort ser att vissa sarskilda malgrupper inom aldre-
omsorgen tenderar att 6ka, grupper som kréver anpassade och till-
gangliga boendeformer. Antalet dldre med psykisk ohélsa och/eller
missbruk 6kar inom dldreomsorgen med anledning av att fler arenden
an tidigare 6verfors fran individ- och familjeomsorgen. Inom regionen
har det &ven uppmarksammats ett behov av permanenta boendelds-
ningar for malgruppen hemldsa éver 65 ar.

Inom Enskede-Arsta -Vantérs stadsdelsomrade har behovet av SHIS
och HVB-hem okat nagot. Behovet bedoms, i nulaget, vara stérre an
utbudet av platserna. Framfor allt ses behovet av HVB-hem med in-
riktning pa psykisk ohélsa och missbruk, kombinerat med omvard-
nadsbehov och medicinska behov, som stérre én det nuvarande utbu-
det.

Statistiken for Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade visar en
minskning av placeringar pa stodboende som inte ar SHIS under ar
2023 jamfort med foregaende ar. Bedémning ar dock inte att behovet
minskat utan att det genomforts flera samplaceringar pa stédboende
med nolltolerans tillsammans med vuxenenheten, som star for beslutet
och verkstalligheten. Dessa &renden syns darfor inte i statistiken aven
om aldreomsorgen star for halva kostanden. Under ar 2023 var det
sammanlagt tolv placeringar, varav en pa SHIS, en pa HVB och tio pa
stodboende. Dessutom har periodvis ko uppstatt pa de stodboenden
som har lett till att forvaltningen har behévt erbjuda andra boendefor-
mer. Aven stodboenden med ramavtal utanfor staden har varit fullbe-
lagda under perioder.

Inom Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomréde finns &ven ett generellt
behov av fler stddboenden med inriktning pa missbruk/psykisk ohélsa,
som ar anpassade efter aldres behov av hjalpmedel och méjlighet till
stod med viss omvardnad via personal pa plats eller extern hemtjanst.
Bandhagshemmet &r det stodboendet med ramavtal som &r det mest
aktuella i detta avseende, men &ven dar &r anpassningen av boendemil-
jon inte fullstandig.

| Farsta stadsdelsomrade har antalet kdpta placeringar minskat med
tva platser. Forvaltningens bedémning &r dock att kétiden for stodbo-
ende vid SHIS har 6kar under aret vilket kan férmodas beror pa ett
okat behov. Antalet bostadslosa inom stadsdelsomradet bedéms 6ka.
Forvaltningens aldrekurator har under aret arbetat i sex arenden dar
personer saknade bostad/blivit av med sin bostad.

Inom Skarpnacks stadsdelsomrade har antalet kopta platser 6kat med
elva platser i jamforelse med foregaende ar. Behovet kan darmed ses
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oka for andra aret i rad inom stadsdelen. Forvaltningen anser dock att
behovet i dagslaget kan tillgodoses inom befintligt utbud.

Skarpnacks stadsdelsforvaltning har under de senaste tre aren sett en
marginell 6kning av antal &ldre med psykisk ohélsa och/eller missbruk
inom stadsdelsomradet. Forvaltningen bedémer att det finns risk for
fortsatt marginell 6kning av denna malgrupp aven framaover.

Skarpnéacks stadsdelsforvaltning ser inte ndgon 6kning av antalet aldre
bostadslosa inom stadsdelsomradet jamfért med foregaende ar. De
senaste tre aren har antalet i stort satt varit oférandrat. Forvaltningen
har utvecklat det forebyggande arbetet vid risk for hemltshet bland
annat genom anstéllning av en aldrelots, vilket lett till att &ldre i risk
for hemloshet har kunnat behalla sin bostad. Forvaltningen har dven
uppmarksammat ett behov av permanenta boendelGsningar for mal-
gruppen hemldsa éver 65 ar, med eller utan misshruksproblematik.

Nulage tillgang Servicehus
Inom Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade finns ett servicehus.
Inga servicehus finns i Farstas eller Skarpnacks stadsdelsomrade.

Tabell 10. Servicehus

Stadsdelsnamnd Antal Antal Lediga | Forand-
servicehus lagen- lagenheter | ringar jmf
heter Boendeplan
2024

Enskede-Arsta- 1 66 4 -72

Vantor

Farsta 0 0 0 0

Skarpnack 0 0 0 0

Region Ostra sdderort 1 66 4 -72

Totalt

Matning per den 1 december 2023.:

Forandringar i platsantal i servicehus

Det totala antalet platser i servicehus har minskat med 72 platser jam-
fort med foregaende ar inom region Gstra soderort.

Minskningen beror pa att Ragsveds servicehus, 72 platser, har avveck-
lats under ar 2023.

Inom region Ostra sderort finns ett minskat behov av servicehusla-

genheter vid jdmforelse Gver tid, dar regionen istéllet ser ett Okat be-
hov av seniorbostéder.
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Tillfalligt tomstallda platser pa servicehus
Det finns inga tillfalligt tomstéllda plaster inom befintligt servicehus.
Den 1 december 2023 var tva lagenheter inte tillgangliga pa grund av
pagaende renovering pa Enskede Nya servicehus.

Lediga lagenheter i servicehus

Det fanns fyra lediga lagenheter pa Enskede Nya servicehus den 1 de-
cember 2023. Vilket ar fler lediga platser an féregaende ar vid samma
tidpunkt da antalet var en ledig lagenhet. Detta kan antas beror pa att
behovet av servicehus successivt kommer att minska i takt med att an-
talet seniorbostéder okar.

Antalet lagenheter inom Enskede Nya servicehus som hyrs ut inom
region Ostra soderort var den 1 december 2023 46 stycken, varav Ens-
kede-Arsta-Vantor hyrde 40, Farsta 4 och Skarpnack 2. Resterande
var placerade fran andra stadsdelsforvaltningar samt socialforvalt-
ningen inom Stockholms stad.

Behov av ombyggnationer, stérre investeringar eller av-
vecklingar for servicehus

Under varen 2022 kartlade Micasa behovet av renovering pa Ragsveds
servicehus i samarbete med Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvalt-
ning. | mars 2023 fattade stadsdelsndmnden beslut om att avveckla
Ragsveds servicehus.

Pa Enskede Nya servicehus finns behov av en mer omfattande renove-
ring. Det ar oklart vad detta kan komma att innebara, inga planer for
en fullstandig renovering finns i dagslaget. Enskede Nya servicehus
har sviktande antal placeringar da allt fler &ldre tenderar att vélja att
bo kvar med stdd i det egna hemmet. Servicehus blir darfor inte langre
en lika aktuell placeringsform.

I nuléget sker en omfattande renovering nér lagenheter tomstalls efter
utflytt. Renoveringen kan paga under flera veckor pa grund av bland
annat fuktskador. Den 1 december 2023 var tva lagenheter inte till-
gangliga pa grund av renovering pa Enskede nya servicehus, detta finns
inte med i statistiken dver lediga plaster.

Seniorbostader

Det ar angeldaget med en fortsatt utveckling av seniorbostéder, i olika
upplatelseformer, som ett led i att senarelagga behovet av aldreomsorg.
Boendeplanen ska beakta efterfragan samt behov av seniorbostader uti-
fran den demografiska utvecklingen.
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Baserat pa den demografiska utvecklingen berdknas behovet inom sta-
den oka till drygt 10 300 seniorbostader ar 2040 (forutsatt att lika stor
andel av de &ldre bor i seniorbostader som ar 2022). Det skulle inne-
bara en okning pa cirka 3 600 bostader under hela perioden eller i ge-
nomsnitt 200 bostader per ar fram till ar 2040. Givet att det ska vara en
jamn fordelning av seniorbostaderna i Stockholms stad ar 2040 skulle
det kravas mer an en tredubbling av antalet seniorbostader i Ostra S6-
derort, fran 683 till cirka 2 100 bostader, vilket innebar ett tillskott pa
over 100 bostader per ar. ©

Enligt Swecos rapport ”Seniorbostider i Stockholms stad” finns det totalt
683 seniorbostéder inom region Ostra soderort’. Cirka 41 procent (278 I&-
genheter) av seniorbostaderna dgs av allménnyttan?, 15 procent av dvriga
hyresvardar och 44 procent av bostadsrattsforeningar. Totalt sett dver
staden finns minst antal seniorbostader i Ostra Soderort.

Det for aret hogre antalet seniorbostader i regionen jamfort med forega-
ende ars tabell (379 seniorbostader) antas bero pa den nya kartlaggning
som planerades och omnamndes i vagledningen infor Boendeplan 2024.

Region 6stra sdderort delar Micasas och Swecos beddémningar gél-
lande behovet av seniorbostéder, och stéller sig positiv till de forslag
och atgarder som lyfts fram i framskrivna rapporter. For att kunna
mota framtida behov av boende for malgruppen aldre behover staden
planera for byggande av fler seniorbostader, bade inom region Gstra
sOderort och flera andra delar av staden.

Inom Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade pagar en omstéllning
av Enskededalens servicehus till seniorboende med 210 lagenheter
och aktivitetscenter. Etappvis inflyttning sker fran och med 2025.
Awven i anslutning till nya Arsta vard- och omsorgsboende, Vard- och
omsorgsboende i Slakthusomradet och Hogdalens vard- och omsorgs-
boende planeras det fér seniorboende med sammanlagt 179 lagen-
heter. I samband med byggnationen av nytt férvaltningskontor i Rags-
ved planeras att utdka antalet seniorbostader i fastigheten fran 39 till
109. Detta berdknas vara klart ar 2027. Trots ovanstaende planering
anser forvaltningen inte att framtida behov kan antas vara tillgodo-
sedda. Forvaltningen ser ett behov av fler seniorbostéder an de som
planeras for i dagslaget.

® Sweco | Seniorbostader i Stockholms stad 2023-03-01, 5/28
7 Sweco | Seniorbostader i Stockholms stad 2023, 10/28
8 Micasa, Svenska bostader, Familjebostader och Stockholmshem
24
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Inom Farsta stadsdelsomrade pagar ombyggnation av drygt 100 nya
seniorbostader i Ed6 vard- och omsorgsboendes gamla lokaler. Kopp-
lat till seniorboendet kommer ett aktivitetscenter éppnas. Inflytt &r be-
raknat till varen ar 2025.

Farsta stadsdelsférvaltning instammer i att tillgang till seniorboenden
kan leda till en senarelaggning av behovet av vard- och omsorgsbo-
ende, genom att bostaden &r béattre anpassad, aldre erbjuds stérre moj-
lighet till social samvaro och majlighet att delta i gemensamma mal-
tider. En battre anpassad l&genhet ger hogre livskvalitet for den bo-
ende, mer sjalvstandighet och mindre risk for skador (exempelvis fall-
skador). Inom forvaltningen ses &nnu inga effekter i farre antal ansok-
ningar om hjalpinsatser eller sarskilt boende. Aven om antalet bevil-
jade insatser minskat nagot under aret sa antas det inte vara samman-
kopplat med antalet seniorbostéder.

Det nuvarande behovet av seniorboenden inom Skarpnacks stadsdels-
omrade bedoms tillgodoses med befintliga seniorbostider. Okningen av
antalet aldre under de kommande aren medfor daremot att behovet av
fler seniorboenden blir stérre dven inom Skarpnacks stadsdelsomrade.
Inom stadsdelsomradet finns i dagslaget ett aktivitetscenter inom det all-
maéannyttiga seniorboendet beldget i Hammarbyhojden.

| Skarpnack planeras det for nyproduktion av seniorboenden vid tva
olika platser inom stadsdelsomradet. P& Nytorps garde planerar Seni-
orgarden att bygga 78 seniorbostader med hyresréatt. Preliminar bygg-
start tidigast 2027. | anslutning till vard- och omsorgsboendet Hemmet
for gamla planerar Micasa for 50 seniorbostader med hyresratt. Anta-
gande i stadsbyggnadsnamnden planeras under kvartal 3, 2025. De tva
planerade nybyggnationerna ger ett tillskott av platser som bidrar till
att maéta behovet av seniorboenden.

I Skarpnéck marks i dagslaget ingen effekt av minskade ansokningar
till sarskilt boende eller i ansokningar om hjalpinsatser kopplat till
okat antal seniorbostader. En 6kad tillgang till seniorbostader tros
dock kunna minska efterfragan pa servicehus och kanske aven vard-
och omsorgsboende.

Antal ansdkningar om sarskilt boende dar otillganglig bostad har
angivits som skal

| Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsférvaltning har tio ansékningar om
sérskilt boende kommit in till bestéllarenheten for &ldre under 2023
dar otillganglig bostad anges som skal. | Farsta stadsdelsférvaltning
har inga ansokningar om sarskilt boende dér otillganglig bostad an-
getts som skal inkommit under 2023. | Skarpnécks stadsdelsforvalt-
ning har omkring tre ansdkningar om sérskilt boende behandlats dar
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otillgénglig bostad angivits som anledning eller som en av flera anled-
ningar till ansokan.

5.Boendeplanering framat

Planerad nyproduktion vard- och omsorgsbo-

ende i 0stra sdderort

Den stadsévergripande &ldreboendeplanen 2024 med utblick mot 2040
listar foljande projekt inom region dstra sdderort. De som star med
ickefet text avser icke specifika projekt utifran behov eller forslag.
Artal avser planerat fardigstallande.

Tabell 11. Planerad nybyggnation vard- och omsorgsboende i
regionen

Kommunal avveckling Kommunal nyproduktion

2027 Hégdalens vob -158 2027 E-A-V, Nya Arsta vob +72

2028 Hemmet for gamla -63 2028 Skarpnack, Bergholmsbacken
+72

2029 E-A-V, Slakthusomradet +100

2030 E-A-V, Nya Hogdalens vob +80

2034 Farsta +100

2036 E-A-V +100

2039 Skarpnack +100

2040 Farsta +100

Privat avveckling Privat nyproduktion

Kélla: Boendeplan 2024 med utblick mot 2040, stadsévergripande &ldreboendeplan,
dnr ALD 2022/60

Inom Enskede-Arsta- Vantérs stadsdelsomrade pégar projektering av
vérd- och omsorgshoende i Arsta med 72 lagenheter, 62 seniorboende
lagenheter och aktivitetscenter. Inflyttning planeras till varen ar 2028.

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsforvaltning har av Micasa tilldelats
en markanvisning inom Slakthusomradet for nytt vard- och omsorgs-
boende med 100 l&genheter samt seniorboende med 27 lagenheter och
aktivitetscenter. Projektet planeras for fardigstallande ar 2029.

Projektering pagar aven av vard- och omsorgsboende i Hogdalen med

80 lagenheter och seniorboende med 90 lagenheter och aktivitetscen-
ter. Inflyttning planeras till ar 2030.
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Nyproduktionen Bergholmsbacken inom Skarpnacks stadsdelsomrade
planeras vara fardighyggt 2028. Samradet ar genomfort och plane-
ringen fortsétter med utgangspunkt i ramprogrammet. Tidplanen be-
doms som rimlig.

Behov av nybyggnation av vard- och omsorgs-

boende

Inom region Ostra soderort upplevs nuvarande bestand tillsammans med
planerade nybyggnationer av vard- och omsorgsbhoende som tillrackligt
inom regionen som helhet. Omsorgsbehovet ser enligt prognos ut att
vara tillgodosett genom befintliga platser fram till ar 2040. For att om-
sorgsbehovet ska vara tillgodosett fram till ar 2050 behovs planering for
ytterligare 229 platser inom regionen.

Forutsattningar for nyproduktion i regionen
Stadsdelsforvaltningarna ser inga storre hinder for nyproduktion inom
regionen. Skarpnacks stadsdelsforvaltning anser att marktillgang finns
inom stadsdelsomradet, och att risker for éverklaganden &r beroende
av vald plats och utgar framst fran naturvarden.

De i Skarpnacks stadsdelsomrade planerade seniorboendena har varie-
rande tidplaner och befinner sig i olika delar av beslutsprocessen. For-
valtningen ser positivt pd Micasas planer att fortsatt utveckla fastig-
heten De gamlas vanner med seniorer som malgrupp.

Ekonomiska forutsattningar vid nyproduktion

Den radande lagkonjunkturen och ékande priser pa byggmaterial och
byggnation medfér en 6verhangande risk for kraftig fordyring av pla-
nerade projekt. Kostnaderna for byggnation och nettohyreskostnad bor
darfor ses over. Befolkningsmangden och antal dldre kommer daremot
oka, likasa behovet av vard- och omsorgsboenden samt seniorboen-
den. En fordndrad behovsbild inom regionen ar att behovet av mer
avancerad halso- och sjukvard samt omvardnad 6kar pa sérskilda bo-
enden. Region 6stra sdderort anser att detta ar viktigt att beakta vid
planeringen av den fysiska utformningen av sérskilda boenden, bade
vid nybyggnation och vid ombyggnation.

Regionen bedomer dven att 6kad tillgang pa seniorbostader inom sta-
den kan ha positiva effekter ur ett kommunalekonomiskt perspektiv,
da ett okat antal seniorbostader inom staden majligtvis skulle kunna
bidra till en flyttkedja som frigor lagenhetsyta pa bostadsmarknaden.
For att aldre ska vilja flytta till seniorbostader kravs dock att 1agenhet-
erna ar tillgangliga och att de far en hyressattning som malgruppen ef-
terfragar.
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Traffpunkter och aktivitetscenter bor planeras i omraden dar malgrup-
pen aldre i stor utstrackning bor. Lokalerna behover ocksa placeras i
narheten av fungerande kommunikationer. Enskede-Arsta-Vantérs
stadsdelsforvaltning har idag ett flertal traffpunkter, vid behov av yt-
terligare traffpunkter ses resurser dver och prioriteras. Skarpnécks
stadsdelsforvaltning tar stallning till forfragan om lokal for aktivitets-
center eller traffpunkt vid varje enskilt tillfalle. Hyresnivaerna ar av-
gorande, tillsammans med mojligheten att anvanda lokalen for andra
verksamheter nar seniorverksamheten inte har Oppet. Forvaltningen
ser en begransning i de ekonomiska forutsattningarna for att 6ppna yt-
terligare aktivitetscenter eller traffpunkter.
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