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Remiss av samrad om planarende — Detaljplan
for fastigheten Punkteringen 3 och 7

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2020-13984

Forvaltningens forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkénner
forvaltningens tjénstutlatande som svar pa remissen.
2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samrddsforslag till
detaljplan som mgjliggodr tre nya byggnader med totalt cirka 20
bostider inom fastigheterna Punkteringen 3 & 7 i stadsdelen Orby.
Del av planomradet planldggs som parkmark, bland annat for att
mojliggdra en gang- och cykelkoppling mellan Ardalavigen och
Ludgovigen.

Forvaltningen stéller sig positiv till planforslaget men efterfrigar att
stadsbyggnadskontoret utreder mojligheterna att forbéttra miljon for
fotgdngare och cyklister vid Ludgovigens vandplan i det fortsatta
planarbetet.

Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkéanner forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan for fastigheterna Punkteringen 3 & 7 i stadsdelen Orby.
Planforslaget har skickats pa remiss till berérda nimnder, bolag,
foreningar och andra berdrda parter.

Remissen inkom till férvaltningen den 6 februari 2024 och
samradet pagar till och med den 18 mars 2024. Forvaltningen

har ansokt om forldngd svarstid for att kunna ta upp drendet pé
nimndsammantridet i april, och stadsbyggnadskontoret har godként
det.
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Arendet
Planforslaget mojliggor cirka 20 bostéder i tre nya
byggnadskroppar. Planomradet omfattar en yta som omges av
Gamla Huddingevigen, Ludgovigen och Ardalavigen, och det
finns idag bland annat ett flerbostadshus och en dldre
forskolebyggnad dér.
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Bild 1. Karta 6ver Orby dir fastigheterna punkteringen 3 och 9 har markerats
med lila. Kélla: DpMap 2024,

For att mojliggora bebyggelsen foreslar stadsbyggnadskontoret att
forskolebyggnaden rivs. Del av forskoletomten planldggs som
parkmark, bland annat for att mdjliggora en gang- och
cykelkoppling mellan Ardalaviigen och Ludgovigen.

Skala och utformning

Planforslaget mojliggor ett lamellhus med tre vaningar utmed
Ardalaviigen, som byggs samman med befintlig byggnad inom
fastigheten Punkteringen 3. Byggnadens tak ska forhélla sig till
befintlig byggnad, men planforslaget tillater cirka en meter hogre
hdjd till taknock pa den nya byggnaden. I hdjd med korsningen
mellan Malmk&pingsvégen ska byggnaden ha en 6ppning 1
markplan, for att sdkerstdlla tkomst till bostadsgard och
parkeringsgarage fran Ardalavigen.
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Bild 2. Visionsbild som visar det foreslagna lamellhuset utmed Ardalavigen, sett
fran Malmkopingsvégen. Kélla: Stadsbyggnadskontoret 2024.

Stadsbyggnadskontoret foreslar ockséd tva mindre gardshus med upp
till tre vningar, men med cirka tre meter lagre tilldten
byggnadshdjd jimfort med det nya lamellhuset utmed Ardalavigen.
Ligenheterna i gdrdshusen nés via loftgangar, och i markplan har
lagenheterna uteplatser.

-

Bild 3. Visionsbild som visar méjlig utformning av gardshusen fran

planforslaget, sett fran Ludgovégens viandplan. Kélla: Stadsbyggnadskontoret
2024.

Park och rekreation

Enligt planforslagets naturvirdesinventering har ett omrade i
planomradets sydostra del, pad den tidigare forskolegdrden, patagliga
naturvirden. Samtliga naturvéirdesobjekt fran inventeringen, som
bland annat bestar av en stor ek, en poppel och en 16nn, ligger inom
detta omrade. Resterande delar inom planomradet bedoms ha laga
naturvirden, forutom en mindre yta pa befintlig bostadsgard som
klassificeras som ett omrade med visst naturvirde.

I den sydostra delen av planomradet foreslar stadsbyggnadskontoret
att en yta planldggs som park. Huvudsyftet med detta dr att koppla
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samman gangstrak utmed Malmkopingsvigen med parkvégen soder
om planomradet, som I16per fran Ludgovigens viandplan och vidare
ner mot bland annat forskolan Vingékersvigen, Orbyskolan och
Orby bollplan. Inom omradet som foreslas planliggas som
parkmark finns bland annat en ek, som 1 naturvirdesinventeringen
identifierades som naturviardesobjekt.

De trad som idag finns pd bostadsgérden, bland annat en poppel vid
Ludgovigen, behover tas bort for att mojliggora bebyggelse fran
planforslaget. Stadsbyggnadskontoret pdpekar att nyplanteringar av
trdd och annan véxtlighet kommer goras som del av en ny
gérdsutformning.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget paverkar den
upplevda tryggheten utmed parkstriket kvillstid i positiv mening,
genom att antal fonster som dverblickar omradet 6kar med
foreslagen bebyggelse.

I planomradets nérhet ligger parkerna Flakten, Aspoparken och
Gaspedalen med olika rekreativa och ekologiska virden. Bland
annat stir det 1 planforslaget att det finns ytor for bollspel och
skateboardakning 1 Aspdparken.

Offentlig och kommersiell service
I planomrddets nérhet finns tvd grundskolor, flera forskolor samt
mataffir med mera i Orby centrum.

Dagvattens- och skyfallshantering

Enligt planforslaget bestar planomrédet till stora delar av hardgjorda
ytor, s& som markparkering och nedfart till parkeringsgarage. Inom
fastigheterna leds idag dagvatten fran tak till stadens ledningsniit,
delvis via bostadsgardens dagvattensystem.

Stadens skyfallsmodell visar att vid nederbord ér vattenfloden
centrerade utmed Malmkdpingsviagen och vidare soderut pa
Ardalaviigen, men mindre floden leds in mellan befintligt lamellhus
och forskolebyggnad inom planomradet. Det finns inom
planomrédet nagra instangda ytor déir det finns risk for
vattensamlingar vid nederbord, framforallt kring entréytan {or
befintligt lamellhus och vid nedfarten till parkeringsgaraget.

I planforslagets dagvattenutredning framgér det att det finns ett
fordrojningsbehov pa cirka 24 m3 kopplat till foreslagen
exploatering. Detta motsvarar en kapacitet att hantera en
nederbordsniva pa upp till 20 mm och ligger i linje med stadens
atgdrdsniva. Stadsbyggnadskontoret foreslar vixtbaddar pa bade
kvartersmark savil som pa parkmark for att tillmotesga det
konstaterade fordrojningsbehovet av dagvatten. Inom allmén



kg

~~4 Stockholms
o stad

Y

Remiss av samrad om plandrende —
Detaljplan for fastigheten Punkteringen 3
och7

Tjansteutlatande
Dnr EAV 2024/126
Sida 5 (7)

platsmark foreslar de vixtbaddar pa cirka fyra kvadratmeter, som
skulle placeras vid entrén till parkytan fran Ardalaviigen.

Vatten frén triytorna,
parkering och gangvagarna

avieds ytligt till vixtbiddar " Takvatten avieds till vixtbiddar
Fordréjningsbehov ca 11 m3 . s via stupror

Ytbehov ca 47 m2 Fordrajningsbehov ca 11 m3
Ytbehov ca 47 m2

Garagelinfart avvattnas direkt

Markanvindning till ledningsnit
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Bild 4. Karta som visar foreslagen placering av vixtbdddar inom planomradet.
Kalla: Stadsbyggnadskontoret 2024.

Framkomlighet, kollektivtrafik och parkering

Enligt planforslaget passerar ett primirt cykelstrdk fran stadens
cykelplan planomradet utmed Gamla Huddingevégen och vidare
utmed Malmkopingsvégen. Stadens cykelplan anger att
Ardalaviigen ér en del av huvudnitet och att Gamla Huddingeviigen
och Malmkdopingsvégen ér del av ett regionalt cykelstrak.

Planforslaget skapar en koppling for fotgangare och cyklister pa
parkmarken mellan Ludgovigen och Ardalavigen. Parkeringstalet
for cyklar ér 2,5 platser per ldgenhet vilket motsvarar 90 platser som
ska tidcka behovet for bade befinltiga och tillkommande bostédder.
Cykelplatserna ska inrymmas i cykelrum samt pa kvartersmark.

Det finns en busshallplats for linjerna 161, 163 och 195 cirka 50
meter fran planomradet som bland annat mojliggdr resor till
Bagarmossen, Breding, Grondal och Alvsjo. Alvsjo ligger cirka en
kilometer fran planomrédet och dar finns en pendeltagsstation.

Inom Punkteringen 3 finns det idag ett parkeringsgarage med plats
for cirka 30 bilar. Parkeringstalet for planforslaget ér 0,45 platser
per ldgenhet, vilket motsvarar 22 parkeringsplatser for befintliga
och tillkommande bostidder. Av dessa ska tva parkeringsplatser vara
for funktionsnedsatta, och stadsbyggnadskontoret foreslér att de
ryms inom férgardsmark mot Ardalaviigen och Ludgovigen.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom Administrativa avdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen stéller sig positiv till planforslaget, eftersom det
mojliggdr nya bostidder utan att ta parkmark eller andra ytor med
sarskilda virden i ansprak. Forvaltningen bedriver ingen
verksamhet och har inget hyresavtal for Sisabs forskolelokal som
behover rivas. Tidigt i planprocessen kommunicerade férvaltningen
till exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret att forskolan
kunde rivas for att mojliggora exploatering.

Forvaltningen anser att det r bra att en yta planldggs som
parkmark, for att sékerstilla att det finns en gang- och
cykelkoppling mellan Ardalavigen och Ludgovigen. Det finns flera
maéalpunkter for barn och unga i omradet, och detta bidrar till battre
mdjligheter att rora sig mellan dem. Den gamla forskolan anvénds
idag som passage av fotgingare och det ar positivt att den
mdjligheten bibehélls, tydliggors och forbéttras 1 och med
planforslaget.

Forvaltningen efterfragar att staden utvecklar miljon for fotgéngare
och cyklister vid Ludgovégens vindplan i samband med ett
eventuellt genomforande av detaljplanen. Hela Ludgovigen har
idag smala trottoarer, men det &r sérskilt viktigt att det finns en bred
trottoar vid vandplanen, for att sékerstilla att kopplingen mellan den
nya parkvégen och befintligt parkstrék ar siker for de som ror sig
dar.

Sett ur ett drift- och underhallsperspektiv hade det varit 6nskvart om
planomrédet utdokades nagot 1 sydvéstlig riktning vid véndplanen,
for att mdjliggora en sammanhéngande yta parkmark fran
Ardalavigen ner till forskolan Vingékersviigen och Vingékersplan.

I planbeskrivningen star det att det finns ytor for bland annat
skateboardakning 1 Aspdparken och forvaltningen vill framfora att
det inte finns négra ytor dér specifikt utformade for just den
aktiviteten. Det paverkar inte sjilva planforslaget, men texten bor
anda revideras i1 granskningsversionen.

Rorande dagvattenhantering anser forvaltningen att
dagvattenséatgéarder kopplade till bostadshusen inte ska placeras pa
parkmark. Forvaltningen efterfragar att stadsbyggnadskontoret
fortydligar om behovet av vixtbddden pa parkmark dr kopplat till
bostadsbyggandet eller 6kad hardgoringsgrad orsakat av den nya
parkvégen pa allmén platsmark.
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Jamstalldhetsanalys

I medborgarundersokningen fran 2023 star det att kvinnor &r mindre
trygga nir de gar ensamma hem pa kvillen samt mindre trygga i
parker och gronomraden, jimfort med mén. Denna statistikgéller hela
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomride och det gar inte

att fA mer detaljerad statistik for Orby.

Forvaltningen bedomer att bostdderna fran planforslaget kan bidra med
en Overblick dver framforallt Ludgovagens vindplan och parkstraket
ner mot forskolan Vingakersvigen. Den nya parkvigen bidrar
samtidigt till en trevligare miljo och béttre siktlinjer for fotgéingare
som vill ta sig frin Ardalavigen ner till parkstriket, jimfort med att gi
via den nedlagda forskolans gard.

Barnrattsperspektiv

Forvaltningen bedomer att parkvagen fran planforslaget bidrar till
bittre forutsattningar for barn och unga som ror sig mellan
malpunkter i omradet. Detta kan kopplas till artikel 31 fran
barnkonventionen, om att barn har rétt till lek, vila och fritid.

Utanfor planomradet finns det brister vid Ludgovigens vindplan
som paverkar trafiksidkerheten, och staden bor se 6ver om det gar att
forbattra situationen dér antingen inom eller utanfér ramarna for
planarbetet. Eftersom det finns bade forskolor och skolor 1 omradet
ar det viktigt att barn och unga som tar sig dit sjilva eller med
forédldrar inte ska behdva gé pa gatan.

Tillganglighet

Forvaltningen bedomer att den nya parkvégen forbattrar
tillgéngligheten i omradet. P4 Ludgovigen och dess véndplan &r det
daremot relativt déliga forutsittningar avseende tillgéinglighet,
framforallt pa grund av smala trottoarer. Forvaltningen bedomer att
atgdrder kring framforallt vindplanen skulle bidra till en forbattrad
tillgdnglighet, och att stadsbyggnadskontoret bor studera detta
vidare i det fortsatta planarbetet.

Forslag till beslut
Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjansteutldtande som svar pa remissen.

Anders Carstorp Anna Larsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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