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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra utbyggnad av
Slakthusomradets centrala kvarter till en hallbar och trygg
blandstad samtidigt som kulturhistoriska virden respekteras.
Planen innebdr att anvandningen dndras fran i huvudsak
industriverksambhet till bostider, centrum, kontor, park och gata.
Mindre omraden planldggs for teknisk forsorjning av omradet
och mobilitetshus med mojlighet till parkering for boende.
Planen skapar forutsdttningar for en blandad markanvéndning
med hog tithet och aktiva bottenvéningar, god tillgang till
kollektivtrafik och lagt bilinnehav for boende, verksamheter och
besokare. Planen syftar till att bevara och varsamt utveckla atta
stycken befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
miljoer samt mojliggdra en langsiktig utveckling av omradet med
ny bebyggelse. Byggnader som bevaras kan anpassas till nya
verksamheter och behov under forutséttning att de levandegor
och befolkar Slakthusomradet, samtidigt som karakteristiska och
miljoskapande byggnadsdelar fran Slakthusomrédets tidigare
verksamheter virnas och respekteras. Syftet med detta ar att
platsens historiska djup ska vara lasbart i framtiden. Planen
medger att sex av de atta bevarade byggnaderna byggs pa med
nya vaningar. Ovrig befintlig bebyggelse avses rivas.
detaljplanen ingar tva storre parker vars syfte r att tillgodose
omrédets behov av rekreation, gronska och skyfallshantering. For
att tillgodose parkeringsbehovet medges ett mobilitetshus som
inrymmer parkering och andra mobilitetstjénster.

Byggnader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet, vilket
planen syftar till att sdkerstélla med utformningsbestimmelser.
Planen syftar dven till att bekréfta befintlig detaljplan {or ny
tunnelbanelinje genom omrédet, samt mojliggdra utbyggnad av
de tvé sodra uppgangarna. De tva paviljongbyggnaderna ovan
mark ingar i en annan detaljplan.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 Plan- och bygglagen (PBL) eller Miljobalken (MB) att
en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad Q22024
Granskning Q1 2025
Godkénnande Q3 2025
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Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Bullerutredning, Hjdlpslaktaren 1 med flera (Structor 2024)

—  PM — Skyfallsanalys Dp 2B (SWECO 2024)

— Dagvattenutredning detaljplan 2B (SWECO 2024)

— PM DP2b Fororeningssituation (Liljemark Consulting 2024)

— Bebyggelsehistorisk inventering, Charkuteristen 1 och 7
(Stadsmuseet, 2018)

—  Antikvarisk forundersokning Charkuteristen 5 (Nyréns 2011)

— Antikvarisk forundersékning Charkuteristen 5 lagdel (White
2022)

— Antikvarisk forundersékning Charkuteristen 6 (Tyréns 2018)

—  Antikvarisk forundersokning Charkuteristen 8 (Tyréns 2018)

— Antikvarisk forundersokning Hjdlpslaktaren 4 (Tyréns 2022)

— Bebyggelsehistorisk inventering Sandhagen 3 - Hus 16
(Stadsmuseet 2022)

—  Antikvarisk forundersokning Sandhagen 6 (Tyréns 2018)

— Antikvarisk forundersokning Sandhagen 7 (Tyréns 2022)

—  Kulturmiljoutredning Hjdlpslaktaren 2 (STOBA 2023)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns 2024)

— Byggnadstekniskt PM Kv. N (Tyréns 2023)
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— Byggnadstekniskt PM Hjdlpslaktaren 2 (Femkon 2023)

— Byggnadstekniskt PM Sandhagen 6 (Tyréns 2018)

— Byggnadstekniskt PM Sandhagen 7 (Sitowise 2023)

—  Gestaltnings-PM Allmdn platsmark, DP 2B (Nyréns 2024)

— Handlingsplan etapp 2B — Mobilitet och parkering (Tyréns
2024)

— Gangflodessimulering (WSP 2023)

—  Trafiksdikerhetsutredning (WSP 2023)

—  Sdkerhetsutredning (Bengt Dahlgren 2023)

— Trafikanalys (WSP 2024)

—  Sol- och skuggstudie, DP2B (Kjellander Sjoberg 2024)

Ovrigt underlag

—  Arkitektforslag Kv H Ostra (Dreem, 2024)

— Arkitektforslag Kv H Viistra (Andreas Martin Lof 2024)
—  Arkitektforslag Kv I och K (Kjellander Sjoberg 2024)

—  Arkitektforslag Kv L (Esencial 2023)

—  Arkitektforslag Kv N (Tengbom 2024)

—  3D-vyer Samrad DP2B (Kjellander Sjoberg 2024)

Overgripande utredningar fér hela Slakthusomradet

—  Kvalitetsprogram for offentliga rum, ver. 2.2 (Stockholm stad,
2024)

—  Overgripande kvalitetsprogram for arkitekturen i
Slakthusomrddet (Stockholm stad 2023)

— Mobilitets- och parkeringsstrategi, MOPS, vi1.3 (Tyréns,
2021)

—  Kulturhistorisk inventering och analys (Nyréns 2011)

—  PM Geoteknik, Slakthusomrddet (WSP 2023)

—  Skyfallsanalys Slakthusomradet overgripande (SWECO 2024)

Medverkande

Planhandlingarna dr framtagna av stadsplanerare Sophia Norrman
Winter samt karttekniker Karin Edsman och Katarina Eriksson pa
stadsbyggnadskontoret. Fran exploateringskontoret har
projektledare Simon Reppling medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utbyggnad av
Slakthusomradets centrala kvarter till en hallbar och trygg
blandstad samtidigt som kulturhistoriska virden respekteras.
Planen innebir att anvandningen dndras fran i huvudsak
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industriverksamhet till bostdder, centrum, kontor, park och gata.
Mindre omraden planlédggs for teknisk forsorjning av omradet
och mobilitetshus med mojlighet till parkering for boende.
Planen skapar forutsittningar for en blandad markanviandning
med hog tithet och aktiva bottenvaningar, god tillgang till
kollektivtrafik och lagt bilinnehav fo6r boende, verksamheter och
besokare. Planen syftar till att bevara och varsamt utveckla atta
stycken befintliga kulturhistoriskt virdefulla byggnader och
miljoer samt mojliggora en langsiktig utveckling av omradet med
ny bebyggelse. Byggnader som bevaras kan anpassas till nya
verksamheter och behov under forutséttning att de levandegor
och befolkar Slakthusomradet, samtidigt som karakteristiska och
miljoskapande byggnadsdelar fran Slakthusomradets tidigare
verksamheter vérnas och respekteras. Syftet med detta &r att
platsens historiska djup ska vara ldsbart 1 framtiden. Planen
medger att sex av de atta bevarade byggnaderna byggs pa med
nya vaningar. Ovrig befintlig bebyggelse avses rivas. I
detaljplanen ingar tva storre parker vars syfte ar att tillgodose
omradets behov av rekreation, gronska och skyfallshantering. For
att tillgodose parkeringsbehovet medges ett mobilitetshus som
inrymmer parkering och andra mobilitetstjinster.

Byggnader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet, vilket
planen syftar till att sékerstélla med utformningsbestammelser.

Planen syftar dven till att bekréfta befintlig detaljplan for ny
tunnelbanelinje genom omradet, samt mdjliggora utbyggnad av
de tva sodra uppgangarna. De tva paviljongbyggnaderna ovan
mark ingar i en annan detaljplan.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 5 hektar, ligger i Johanneshov och
avgransas vasterut av Hallvdgen, sdderut av Charkmaéstargatan
och den planerade gatan Sandhagsgatan, osterut av Rokerigatan
och Slakthusgatan, samt norrut av Styckmistargatan. Omradet
ligger centralt 1 Slakthusomradet.

Fastigheten Hjilpslaktaren 4 4gs av Hjilpslaktaren 4 AB. Ovriga
fastigheter dgs av Stockholm stad. Dessa dr Johanneshov 1:1,
Hjélpslaktaren 1, 2, 6, 7, 8, 9, Sandhagen 3, 4, 5, 6, 7, 14,
Charkuteristen 1, 5, 6, 7, 8 och Sandstugan 3.
Foljande fastigheter dr upplatna med tomtratt:

— Hjélpslaktaren 1, 2 och 8 till John Mattson AB.
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— Sandhagen 14 till Atrium Ljungberg AB.

— Sandhagen 6 till Castellum AB.

— Sandhagen 7 till Svenska Hus AB

— Charkuteristen 1, 5, 6, 7, 8 till Castellum AB.

Planomradet for etapp 2B - Centrala kvarteren med ingdende
fastigheter.

Flygbild mot oster med planomradet i rott.
Stadsbyggnadskontoret 2022
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Slakthusomradet ut som ett
verksamhetsomrade som foreslas utvecklas med bostéder till en
tit och hallbar blandstad. Slakthusomradet ar en del av
”Soderstaden” som i1 oversiktsplanen beskrivs som ett omrade
som ska fortsitta att utvecklas till en tit och mangfunktionell
stadsmiljo med bostider, arbetsplatser, urbana strak,
verksambheter, parker, forskolor, skolor samt offentliga miljoer
och kommande ny tunnelbana. Slaktshusomradet har en sarskild
potential for kulturverksamheter.

Vision Sdderstaden 2030

Kommunfullmiktige fattade 2010-06-21 beslut om att godkdnna
Vision Soderstaden 2030. S6derstaden ér ett av stadens storre
stadsutvecklingsomréden och bestir av Gullmarsplan,
Globenomradet och Slakthusomradet. Vision Soderstaden har
uppdaterats och stracker sig nu till 2035.

Stockholms byggnadsordning

Stadsdelen &r ett av byggnadsordningens utpekade
verksamhetsomraden under omvandling, med rationell struktur
given av verksamheternas behov av framkomlighet och logistik.
Utvecklingen av Slakthusomradet ska utgé fran en samtida
tolkning, med utgéngspunkt i1 befintliga karaktérsskapande
byggnader och miljéer. Det ar viktigt att stirka sambanden med
omkringliggande omrdden, strdva efter integrerade gatunit och
att utveckla befintliga och nya kvaliteter for att skapa attraktiva
offentliga rum.

Program

Ett planprogram for utveckling av Slakthusomradet godkindes av
stadsbyggnadsndmnden 2017-02-02. Enligt programmet ska
omradet inrymma cirka 4 000 nya bostdder och cirka 10 000
arbetsplatser (sifforna har senare i1 projektet justerats till 3000
bostdder och 14 000 arbetsplatser). Flera av de kulturhistoriskt
vérdefulla byggnaderna frén olika artionden avses att bevaras for
att underldtta lasbarheten av omrddets succesiva utveckling. Tre
ledmotiv ska genomsyra den kommande utvecklingen:
“arkitektonisk variation, mingfald av verksamheter och historiskt

29 9

djup”, “ett sammanhallet golv som bildar ett gemensamt
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offentligt rum” och ett finmaskigt natverk av gronska och grona
stadsrum”.

Detaljplaner

Stadsplan 1715D frdn 1945 medger industridndamal och
trafikomréde. Stadsplan 3274 fran 1946 medger industri och
trafikomréade. Stadsplan Pl 3372 fran 1946 medger industri.
Stadsplan 4051 frdn 1952 medger industri och trafikindamal.

P1 5058 fran 1957 medger gata och park. P1 7450A fran 1974
medger gatumark. Dp 2008-09117 fran 2010 medger idrotts-,
kultur- och centruméndamal. Genomforandetiden har 16pt ut for
ovanstaende planer.

ADp 2014-18909 vann laga kraft den 16 september 2019 och
medger tunnelbana och tillhdrande paviljongbyggnader ovan
mark. Detaljplanen har genomforandetid till 2024. Omréaden for
sjilva paviljongerna inom denna detaljplan undantas fran aktuellt
planomrdde, medan 6vriga anldggningar for tunnelbanan ingér 1
planen.

B

Planmosaik med det avgrdnsas
av rod linje. Gdllande detaljplaner avgrdnsas av bla linjer. Blatt
skrafferat omrdde utgor nya tunnelbanans plan (ADp 2014—
18909) med stationsuppgdng markerat med bld rektanglar. Bild:
SBK.

Inom Slakthusomréadet pagar ett flertal planarbeten:
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—  2019-06180, Sandhagen 15 m. fl.(Etapp 2a)
— 2020-05075, Isterbandet 3 m. fl. (Etapp 3)

— 2020-14677, Styckmdstare 1 m. fl. (Etapp 4a)
— 2023-02049, Kylhuset 15 m. fl. (Etapp 5a)

Samtliga detaljplaner syftar till att utveckla Slakthusomradet till
en blandstad med bostidder, verksamheter och kultur med mera i
enlighet med planprogrammet.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsfoérhandling géllande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska

40 000 uppforas 1 soderort. Planomradet ligger inom
influensomradet.

Aktiedverlatelseavtal Atrium Ljungberg AB

Stockholms stad har tréffat ett avtal med Atrium Ljungberg AB
som innebdr ett mangarigt samarbete om stadsutvecklingen i en
del av Slakthusomradet som motsvarar en tredjedel av det totala
omrédet. Bolaget tilltrddde ett antal fastigheter upplétna med
tomtrétt samt erh6ll markanvisningar i maj 2019. En del av de
forvarvade byggnaderna finns inom aktuellt planomréade
(Sandhagen 3, 4, 5 och 14).

Markanvisning

Exploateringsndmnden har ar 2021 markanvisat mark inom
planomrddet till fyra byggaktorer: Atrium Ljungberg, John
Mattson, Castellum och Svenska Hus.

Riksintressen

Planomradet berors inte av nagot riksintresse men ligger i
ndrheten av riksintresse for kommunikation- vag 73, vig 75
(Sodra Léanken), samt hindersfritt omride for inflygning till
Bromma flygplats, och riksintresse for kulturmiljovéarden (Gamla
Enskede och Skogskyrkogarden).

Forutsattningar

Om Slakthusomradet

I mer @n hundra ar har Slakthusomrédet haft en viktig roll i
Stockholms livsmedelsproduktion. Exploateringen paborjades 1
borjan av 1900-talet i stadens regi efter ritningar av Gustav
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Wickman. Méanga av byggnaderna uppfordes 1 jugendstil.
Kotthantering har allt sedan omradet anlades varit dess
huvudfunktion. Anldggningen representerar Stockholms strdvan
att bygga den moderna staden, en expansiv period i Stockholms
historia. Anldggningen var ett av stadens storsta byggnadsprojekt
kring 1900-talets borjan, jimforbar med andra stora anlédggningar
som gasverket 1 Virtan (1893) och vattenverket i Norsborg
(1904). Kontinuiteten pa platsen &r tydlig, med tidstypiska
byggnader frén alla drtionden sedan invigningen 1912.
Komplettering av bebyggelse for fraimst charkuteriverksambhet,
livsmedelshantering, verkstdder och kontor skedde fram till 1980-
talet. I planomradet aterfinns en stor del av bebyggelsen frén den
andra utbyggnadsperioden omkring 1940-60.

Slakthusomradet tillsammans med andra liknande omrdden
beskriver stadens olika utvecklingsfaser och skapar forstaelse for
historia och utveckling. Eftersom omradet si tydligt skapades for
ett specifikt syfte dr Slakthusomradet en unik plats med bade
verksamheter och bebyggelse som inte finns ndgon annanstans 1
Stockholm.

s ',I I._,-'_ ’. Q ‘I“ ‘

--.-___'?.‘:Li, i i v 3 oo
lygbild mot norr 1931. Stadsmuseet.
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i r @u‘_ : i = - -
Flygbild mot norr fran 2019. Stadsbyggnadskontoret.

Natur

Mark och vegetation
Planomradet ar ett utpriglat verksamhetsomrade och saknar
vegetation. Topografin dr flack och marken &r hardgjord.

Landskaps- och stadsbild

Slakthusomradet ar ett topografiskt flackt verksamhetsomrade.
Den bebyggelse som ligger utanfor sjélva Slakthusomradet ligger
topografiskt hogre som t ex Arsta, Lindevigens villabebyggelse
och Globen shopping eller dr mer storskalig som arenorna i
Globenomréadet. Omradena vid Sofielundsplan och Gamla
Enskede dr ddremot légre beldgna. Bebyggelsen i
Slakthusomradet men utanfor sjélva planomradet innehaller bade
lag envaningsbebyggelse frdn omradets forsta historiska period
men ockséd hogre kompletterande kontorsbebyggelse fran senare
tid 1 upp till 8 vaningar, framst beldgen mot Palmfeltsvigen och
Arenavigen. Byggnaderna inom planomradet varierar fran en till
fyra viningar. Bebyggelsen varierar ocksd i1 karaktdr mellan
enklare bruksbyggnader i korrugerad plét till mer kvalitativ
arkitektur foretrddesvis i tegel eller puts. Bebyggelsen innehaller
manga delar som vittnar om verksamheterna sdsom lastkajer,
lastportar och bjilklagshdjder som relaterar till tidigare
verksamheters behov. Vissa av byggnaderna har pa senare ar
moderniserats och anpassats efter nya verksamheter som butiker
eller kontor. Planomradet ar idag paverkat av att den etappvisa
omvandlingen och utbyggnaden som redan ér paborjad med
rivningar och gravarbeten. Véster om planomradet syns
Lindevidgens villabebyggelse pa en hojd bakom en skdrm av trad.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomradet ligger pé fyllning med en méktighet mellan O - 2
meter ovanpa ett vixellager. Véixellagret bestar av skikt av sand,
silt och lera med en méktighet pa 0 - 14 meter. Under det ligger
berggrunden. Berggrunden ligger hogst i norr och ldgst i soder.
Befintliga byggnader dr generellt grundlagda pé fast mark norrut
1 omradet. Soderut i omradet forekommer grundlaggning pa fast
mark eller palar. Marken klassas som normalradonmark.

eie2 Arena ]

Tele 2
Arena

Byggnadsgeologisk karta ca 1980. Planomrddet markerat med
svart ruta. Rutigt = fyllning. Orange = vixellager. Rott = berg i
dagen. Stadsbyggnadskontoret.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivan inom Slakthusomradet faller soderut och
varierar fran ca +35 - +38 vid Palmfeltsvédgen i norr till ca +28 -
+30 vid Enskedevigen 1 sdder. Troligen finns 1 huvudsak vést-
Ostliga grundvattentrosklar/-barridrer, som avgransar olika
grundvattenmagasin inom omradet.

Dagvatten
Planomradet utgors av hdrdgjorda industriytor, i form av tak eller
asfalterade ytor. Dagvatten avleds tekniskt till tva recipienter, den
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norra delen av omradet till Henriksdals reningsverk och den
sodra delen till Hamnbasséngerna, Lilla Vértan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet har teknisk avrinning till ytvattenforekomsten
Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS augusti 2023 har
Strommen otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten ar otillfredsstdllande ekologisk status 2039
och god kemisk ytvattenstatus 2027. Skélet till normsattningen
for ekologisk status &r att hamnanldggningen 1 Strémmen
omdjliggor en béttre niva. Forsdmringar i mdojligheten att
forbéttra ekologisk status pd grund av atgérder i andra delar av
avrinningsomradet far inte ske.

Naturlig ytlig avrinning sker till vattenférekomsten Mélaren-
Arstaviken (SE657834-162783). Avrinning dit sker mer sillan
vid stora skyfall. Enligt VISS augusti 2023 har Milaren-
Arstaviken otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr méttlig ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2027.

Oversvamningsrisker

Planomradet bestar av hardgjorda ytor i form av byggnader och
asfalterade kor- och parkeringsytor. Omradet ar relativt flackt
men innehaller lokala ldgpunkter dar vatten ansamlas vid skyfall.
Nederbord tillfors ocksd omradet fran kringliggande omraden.
Med nuvarande hojdséttning finns en risk att vatten rinner in 1
flera av entréerna vid skyfall. Den teoretiska avrinningen sker
ytligt mot sdder och dster mot Enskedevégen. Dérefter ér
avrinningsvigen genom Enskede visterut 1 riktning mot
Arstafiltet och vidare mot Arstaviken. Inom omradet finns 9
byggnader som kommer att bevaras, byggas pa eller byggas till
som en f6ljd av planen, medan dvriga byggnader rivs. Tva storre
parker kommer att anldggas, gatorna kommer att fornyas med nya
ledningsdragningar, hojdséttning, moblering och gatutréd.

Befintlig bebyggelse

Skyddsrum

Det finns tre skyddsrum inom planomradet i befintlig bebyggelse,
de dr beldgna 1 Hjélpslaktaren 4, Charkuteristen 5 och 6.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Enligt Stockholms stads byggnadsklassificering ar hela
Slakthusomradets fysiska miljo av sérskilt intresse for
kulturmiljovarden.

Ur motivering: "Planeringen av slakthusomrddet inleddes 1906
och anldggningen togs i bruk 1912. ... Omraddet har stora
industrihistoriska och samhdllshistoriska vdrden.”

Omrédet har under 1900-talet fram till idag utvecklats
kontinuerligt med komplettering av bebyggelse utifran varje tids
arkitekturideal och utifrén varje verksamhets behov, vilket lett till
en rik variation. Den ursprungliga kvartersplanen och
bebyggelsen fran den tid da omradet anlades vid forra sekelskiftet
ar fortfarande tydligt avldsbar i stadsrummet. Det skapar ett
historiskt djup som bidrar till forstaelsen av omradets historia.

Enskilda byggnader ér klassificerade av Stockholms
Stadsmuseum. Blatt 4r den hogsta klassen och omfattar
bebyggelse av synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Gront
innebdr att bebyggelsen bedoms vara sérskilt viardefull frdn
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.
Gul markering innebdr att bebyggelsen har positiv betydelse for
stadsbilden och/eller har ett visst kulturhistoriskt vérde.
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Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

N

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering med planomrddet

inringat i rott. Byggnaderna dr numrerade enligt numreringen i
den antikvariska forundersokningen (Nyréns 2011). Blatt dir den
hogsta klassen, ddrefter gront och gult. Stadsbyggnadskontoret.

Hjalpslaktaren 2 (Gudruns), Hus 35, gron klass

Byggnaden uppfordes 1959 som charkuterifabrik med en
produktionsdel och en kontorsdel i en lamell mot Hallvéigen efter
ritningar av Uhlin och Malm arkitekter. Ar 1965 byggs ytterligare
en lamell till med produktionsdel i bottenvaning och kontor 1
overvaning. Dérefter sker mindre tilldgg mellan 1973 och 1996
av lagre kulturhistoriskt vdrde. Byggnaden har ett hogt
kulturhistoriskt virde. Byggnaden har ett byggnadshistoriskt
vérde och ett arkitektoniskt virde som forstirks av den
vélbevarade exterioren och till viss del interiéren. Byggnaden dr
en tydlig arsring 1 omrédets historia av kdtthantering och har haft
en kontinuerlig verksamhet, viket bidrar till viardet. For
fullstédndig beskrivning se antikvariska forunders6kningar fran
Nyréns 2011 och STOBA 2023.
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Hjdlpslaktaren 2. Stadsbyggnadskontoret.

Virdebdrande karaktdrsdrag

— Exteriort: Tidstypisk modernistisk utformning: fasader av
tegel, fargade glasskivor, fonstersittning, material,
snedskurna lanterniner ovan produktionsytan,
tillbyggnaden fran 1965 med dess hoga
kopparplatsinklddda del med stora fonster. Byggnadens
exterior mot Hallvigen med det stora skdrmtaket.

— Interiort: Tidstypisk modernistisk utformning i trapphuset
och viggmalningar i den fore detta matsalen. Lanterniner
som ger overljus till den tidigare produktionsdelen.

Hjalpslaktaren 4 (Klubben Slakthuset m. m.), Hus 27, gul klass
Forsbergs Charkuteri- och konservfabrik uppfordes ar 1937 efter
ritningar av byggnadsingenjor Harald Jirlow. Byggnaden har
byggts ut i omgéangar och den huvudsakliga skepnaden
byggnaden har idag tillkom 1965. Mindre delar har tillkommit
efter det. Hjélpslaktaren 4 har idag ingen sammanhallen volym
eller gestaltning utan bestir av sammanbyggda delar av olika
skick och kulturhistoriskt virde. Dess framsta virde bestar av
byggnadshistoriska virden genom den verksamhet som har
bedrivits med lang obruten kontinuitet samt arkitektoniska véirden
genom den enkla funktionella byggnadens smaskalighet och
varierade volymer. Senare tilligg adr de milj6- och
identitetsskapande vérden i form av graffittin som tillkom under
perioden 2010-20. Den vittnar om Slakthusomradets
transformation fran slakteriverksamhet till blandstad med stort
inslag av kulturverksamheter och har genom det
identitetsskapande vérden.

Delar av byggnaden bevaras av kulturmiljoskédl men dessa kan
utvecklas. Sarskilt de bakre delarna av byggnaden bedéms ha
mindre kulturhistoriskt viarde och dr taliga for forandringar eller
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kan rivas. De smaskaliga volymerna och variationsrika fasaderna
mot Slakthusgatan bor vérnas.

Hjdlpslaktaren 4. Stadsbyggnadskontoret.

Virdebdrande karaktédrsdrag
- Exteriort: Fastighetens fasader mot Slakthusgatan med
sina tidstypiska former och funktionella inslag som bidrar
till brokighet och variation. Det &r volymens form,
lastportar, fonstersattning, fasadmaterial och fargséttning.

Sandhagen 6, Hus 20, gron klass

Byggnaden uppfordes 1965 som lagerbyggnad och kontor for
foretag inom livsmedelsbranschen efter ritningar av Ragnar Wale
& Co Byggplanering. Byggnaden ér i tre vaningar med en
indragen fjirde véning och ar huvudsakligen i tegel med en
repetitiv fasadrytm. Fasadens avslutas uppét med diskret takfot,
taket dr platt men inrymmer teknikrum. Mot sdder och Oster finns
lastkajer. Mindre ombyggnationer har gjorts genom aren, men
ursprungliga funktioner &r i stort bevarade. Byggnaden &r en av
tre 1 en grupp tegelbyggnader efter Slakthusgatan som uppfordes
under 1960-talet. Byggnaden har ett hogt arkitekturhistoriskt och
byggnadshistoriskt virde och bor bevaras.

Virdebdrande karaktédrsdrag
- Exteriort: Tegelfasadernas repetitiva och slutna uttryck
med regelbunden fasad och fonstersittning och vertikala
lisener mellan fonstren. Lastkajer med skdrmtak. Det
indragna hornet med pelare at nordvést.
- Interidrt: Trapphuset i anslutning till huvudentrén mot
vaster.
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Fran vinster till hoger tegebyggnaderna Sandhagen 6 och 7.
Stadsbyggnadskontoret

Sandhagen 7, Hus 21, gron klass

Byggnaden uppfordes 1960 som lagerbyggnad for dgg efter
ritningar av Elmer Husman, Englunds Projekteringsbyggnad AB.
Byggnaden ér i tre vaningar i tegel med en karakteristisk repetitiv
fasadrytm med smala fonster mellan utskjutande lisener. Fasaden
mot Rokerigatan dr enkel och sluten med ett fatal fonster i
bottenvaning. Fasadens avslutas uppat med diskret takfot, taket ar
platt men inrymmer teknikrum. Byggnaden har byggts om och pé
genom aren och succesivt stéllts om fran lager och
livsmedelshantering till kontorsverksamhet. Mot s6der och norr
har lastkajer eller lastportar funnits som senare byggts in eller
byggts om. En garagenedfart finns i det sydostra hornet.
Byggnaden ér en av tre i en grupp tegelbyggnader efter
Slakthusgatan som uppfordes under 1960-talet. Byggnaden har
ett hogt arkitekturhistoriskt och byggnadshistoriskt virde och bor
bevaras.
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Bilden visar entréforhallanden mot Charkmdstargata.
Stadsbyggnadskontoret.

Virdebdrande karaktérsdrag
- Exteriort: Tegelfasadernas repetitiva och slutna uttryck
med regelbunden fasad och fonstersittning och de
vertikala lisenerna mellan fonstren.

Sandhagen 14, Hus 16, gul klass

Byggnaden uppfordes som tarmrenseri och stod klar 1941.
Arkitekt var Carl Mehlin. Under 1960-talet forlingdes byggnaden
och vinden inreddes med nya takkupor samt nya ljusintag i
betongglas. Byggnaden har fatt ny fasad av kalksandtegel. Under
arens gang har byggnadens interior helt renoverats och interidrer
fran byggnadstiden &r dverlagrade. Langs hela sodra fasaden
finns en enklare och senare tillkommen lagertillbyggnad i plat.
Byggnaden har ett virde for kulturmiljon i och med sin laga skala
mot bebyggelsen i Slakthusomradets dldsta arsring
Forbindelsehallen med flera byggnader. Den har ocksa ett varde
som representant for den vardagliga enklare arkitekturen i
omradet. Byggnaden bedoms som talig for forandringar.

Virdebérande karaktirsdrag
- Exteriort: Byggnadens form och volym som en enkel
langa med sadeltak.
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Sandhagen 14, Hus 16. Stadsbyggnadskontoret

Kvarteret Charkuteristen, Hus 30

Eftersom de tre fastigheterna Charkuteristen 5, 6, 8 delvis ar
sammanbyggda kan de uppfattas som ett stort, sammanhéngande
byggnadskomplex. I kulturhistoriska planunderlag har de
husnummer 30.

Charkuteristen 5, Hus 30, bla klass

Byggnaden bestar av en hogdel, ursprungligen anvénd for kontor,
samt en lagdel ursprungligen anvind for varuhantering,
forsdljning och lager. Byggnaderna &r uppford 1950-51 efter
ritningar av Ralph Erskine och Yngve Fredriksson.

Byggnaderna har hoga arkitektoniska, arkitekturhistoriska,
byggnadshistoriska och samhéllshistoriska viarden genom att vara
en tidig representant for en modern livsmedelsforsorjning med
varor fran hela virlden. Byggnaderna berdttar genom det om de
dndrade konsumtionsmonster som introducerades under 1900-
talet. Byggnaderna har en mycket genomtinkt gestaltning med
stark forankring i den verksamhet som bedrevs. Exteridrens
utformning har stora arkitektoniska och kulturhistoriska vérden
och utgdr byggnadens ansikte utat. Exteridren ar betydelsefull for
stadsbilden och bidrar till den industriella karaktaren i
Slakthusomradet. Byggnaderna &r materiellt vilbevarade och har
stora immateriella virden som historiebdrare i Slakthusomrédet.
De har genomgétt fordndringar genom &ren men de huvudsakliga
vardena i form av rumsindelning, fasader och material bestar till
stora delar. Se antikvariska forundersokningar for fullstdndig
beskrivning (hogdelen Nyréns 2011, ldgdelen White 2022).
Byggnaden ska bevaras och beddms som kénslig for
forandringar.

Exteriort - Ursprungliga karaktirsdrag och byggnadsdelar:
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— Fasader av rott tegel och svartmalad sockel av betong

— Hogdelens fonster- och dorrpartier av teak och curtain
wall-fasad med konstruktion av teak

— Hogdelens tak med dess fartygsskorstenslika skorstenar
och hissmaskinrum

— Kontorsentré med friliggande portal av betong,
ursprungliga armaturer

— Légdelens vagformade, pappklddda tak med lanterniner

— Portal av betong runt de tva lastintagen med ursprunglig
armatur

— Lastkaj av betong och dess skdrmtak med
fackverkskonstruktion av stal och konsoler av betong

Interiort — Ursprungliga karaktirsdrag och byggnadsdelar:

— Planl6sning.

— Hogdelens organiska former som skapats med rundade
viggar och rumsformer. Viggpartier med stor
materialvariation: synligt tegel, skivor av teak, ramverk
av teak vilka ofta &r glasade, paneler av furu,
sinuskorrugerad plast, ldttbetongblock och betongglas.
Entréhallens ovanliga hiss och skulpturala trappa.

— Légdelens interior med vagformade lanterninen och
invédndig betongkonstruktion.

Charkuteristen 6, Hus 30, gron klass

Byggnaden uppfordes 1954 efter ritningar av Ralph Erskine som
konserveringsfabrik och lager. Byggnaden &r i en vaning samt
souterriing- och kiillarvaning. Ar 1968 byggs lokalerna om med
ett helt nytt bjilklag 6ver kéllaren. Fasaderna och
byggnadsdetaljer visar arkitektens lek med former, ytor och
volymer. Vissa dndringar har gjorts i fasader och tak vilket
innebdr att byggnaden dr mindre vélbevarad. Mot soder finns
karakteristiska betonggjutna entréportaler kvar fran
byggnadstiden, dessa syns dven interidrt 1 trapphuset. Byggnaden
har ett hogt arkitektoniskt och kulturhistoriskt virde och bor
bevaras.
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Charkuteristen 6, huvudentré mot norr med betongglas och
skdarmtak. Stadsbyggnadskontoret.

T
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Virdebirande karaktirsdrag
- Exteriort: Fasaderna i tegel, 4delputs och trdpanel, samt
fasadindelning med olika ytor av material och fonster, de
karakteristiska entrépartierna mot norr och sdder.

Charkuteristen 8, Hus 30, gul klass

Byggnaden uppfordes 1967 och ritades av Englunds
Projekteringsbyra AB som lagerlokal med parkeringsdéck pa
taket som nds via en in- och utvdndig ramp.

Byggnaden har fasader av rott tegel. Parkeringsdicket markeras 1
fasad av en nagot indragen betongbarriér eller takfot.
Parkeingsdécket nés via en delvis utvindig ramp pa byggnadens
norr sida. Entré- och fonsterpartier dr utférda i bruneloxerad
aluminium. Sockel ar spritputsad. Byggnaden ér i enklare i sin
utformning och har ett visst virde som del av kvarterets historia.

4

SRRy,

-
4 .| -
I -/
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Charkuteristen 8 mot Slakthusvdgen. Stadsbyggnadskontoret. -

Virdebdrande karaktédrsdrag
- Exteriort: Fasaderna 1 rott tegel med den tydliga
betongsargen upptill.

Charkuteristen 1 och 7, Hus 31, gul klass

Byggnadens dldsta delar uppfordes 1947 efter ritningar av Gosta
Callmander, Skanska cementgjuteriet, for lager och tillverkning
av drycker. Byggnaden byggdes ut och till under 1950- och 60-
talet da tva-vaningsdelen mot Slakthusgatan tillkommer.
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Idag bestdr byggnaden av tvd-trevaningsvolymer mot Hallvigen
respektive Slakthusgatan som forbinds av ett envaningsparti. Mot
baksidan och norr finns en lastkaj med skidrmtak.

Byggnaden var ursprungligen i gré puts men &r idag varmt rosa.
Byggnaderna hor till Slakthusomrédets andra utbyggnadsperiod
1930-1950 och utgjordes omréddets historiska grans mot soder
och tidigare jarnvédgsspar. De har ett byggnadshistoriskt vérde
som en del av livsmedelverksamheten pa platsen och ett
arkitektoniskt virde som rumsskapande volym och representant
for de enkla verksamhetslokalerna. Exterioren bedoms som
kénslig for fordndring.

Charkuteristen 1 och 7 med lastka och skérmtak mot norr.
Stadsbyggnadskontoret.

Virdebérande karaktirsdrag
- Exteriort: Volymens form.
Fasader av puts, fasadindelning, bevarade eller igensatta
(men dven idag ldsbara) lastportar, regelbunden
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fonstersittning med overljus och den industriella
karaktiren med lastkajer och skarmtak.
Hogdelens entréparti med ekport, tegelomfattning,
skdrmtak och overljus.
- Interiort: Hogdelens vilbevarade trapphus
Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlamningar inom omradet.

Offentlig service

Skola och forskola

Forskola, grundskola och gymnasieskola finns i omradena
utanfor Slakthusomradet. I kringliggande utbyggnadsetapper
inom Slakthusomrédet planeras forskolor, en grundskola och en
gymnasieskola.

Sjukvard

Nérmaste vardcentral finns vid Gullmarsplan och vid Dalens
sjukhus. Sodersjukhuset dr ndrmaste akutsjukhus.

Kommersiell service

I Globen Shopping finns all typ av service, samt polis och
systembolag.

Gator och trafik
Gatunat

Omrédet har ett gatunit som bestar av lokalgatorna Hallvigen,
Styckmistargatan, Slakthusgatan, Rokerigatan och
Charkmaéstargatan. Palmfeltsvigen och Arenavidgen utgor storre
genomfartsgator som leder in i omradet. Arenavigen nas fran
Enskedevidgen i soder.

Biltrafik

Omfattningen pa biltrafiken i omradet &r lag och genereras av de
verksamheter som bedrivs.

Parkering sker mestadels genom markparkering inom
kvartersmark. Det finns befintliga parkeringsgarage inom
Sandhagen 7 och Charkuteristen 7 och 8.
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Gang- och cykeltrafik

Omrédets gatustruktur saknar ging- och cykelbanor. Nyndsvigen
har ett regionalt cykelstrdk och fran det leder ett av stadens
cykelstrdk in pa Arenavigen.

Kollektivtrafik

Det saknas kollektivtrafik inne i Slakthusomradet. Narmaste
tunnelbanestation dr Globen pa ett avstdnd om ca 500 m.
Nérmaste storre busstation dr pa Gullmarsplan pa ett gangavstand
om 1 km. Enskilda bussar har hallplatser pa Enskedeviagen och
Palmfeltsvigen.

Tillganglighet

Planomradet dr flackt och innehéller inga lutningar. Anslutningar
mot kringliggande omraden har hojdskillnader eller kringgérdas
av storre vigar, vilket innebdr att det finns barridrer som paverkar
tillgdngligheten 1 omrédet.

Storningar och risker

Fororenad mark

Till £61jd av tidigare och pagéende verksamheter finns det
fororenad mark av varierad fororeningsgrad inom planomradet.
Under planprocessen har kvarteren undersokts var for sig och
planerad allmén plats for sig. Slutsatser fran samtliga utredningar
har sammanstéllts av staden i utredningen ”PM DP2b
Fororeningssituation, Liljemark 2024”.

Missténkta fororeningar dr PCB, alifater, aromater, PAH,
klorerade alifater, fororeningar i omradet kan forekomma bade
fran fyllnadsmassor samt tidigare verksamhet. Undersokningar
har gjorts i jord, porluft samt grundvatten utgdende fran
misstanke om fororening pé respektive fastighet. Det forekommer
halter av PAH-M, PAH-H, kvicksilver, bly och PCB i halter 6ver
de platsspecifika riktvirdena for planerad markanvandning pa
vissa kvarter, det finns risk for forekomst av stenkolstjéra i dldre
asfaltsbeldggning. Det finns ingen indikation pa féroreningar i
grundvatten, och inte heller omraden med sammanhingande
fororeningar 1 porluft. De féroreningar som pévisats i de gjorda
utredningarna pavisar inga hinder fér genomf6randet av planen.

Pa Sandhagen 3 och Hjilpslaktaren 1 (Hus 17, 36) 6verskrids de
platsspecifika riktvdrdena med avseende pd PAH, PCB och bly
(Hus 17) respektive PAH och kvicksilver (hus 36) och ddrmed
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bedoms miljo- och hilsorisker for planerad markanvandning
kunna vara oacceptabla och ett atgirdsbehov foreligga.

Pé& Sandhagen 14 och Hjélpslaktaren 6, 7, 9 (Hus 16, 29, 37, 38)
underskrids de platsspecifika riktvirdena och dirmed bedéms
miljo- och hélsorisker for planerad markanvéndning vara
acceptabla och inget atgardsbehov foreligger.

Hjélpslaktaren 2, 4, 8, Sandhagen 4, 5, 6, 7, Charkuteristen 5, 6, 8
(Hus 18, 19, 20, 21, 27, 28, 30, 35) samt inom gatumark bedoms
- utgdende fran historik och allmén kdnnedom om
fororeningssituationen i omradet - inte eventuella fororeningar
innebéra ett hinder for planerad markanvéndning. Av flera
anledningar (byggnader, ledningar mm) &r provtagningen gles
och en riskbeddmning har dirmed inte kunnat goras utifran
analysresultaten. Ytterligare undersdkning infor plangranskning
bor utforas pa de fastigheter dir byggnader ska bevaras. Ovriga
fastigheter kan undersokas nir byggnader rivits eller i samband
med planerade schaktarbeten.

P& Charkuteristen 1 och 7 (Hus 31) bedoms en hog risk for
forekomst av markfororeningar (PCB, alifater, aromater, PAH
samt klorerade alifater) foreligga, dock inte i en omfattning som
utgor ett hinder for planen. Undersokning av jord, grundvatten,
porluft samt inomhusluft genomf6rs infor plangranskning.

Inom hela planomradet krivs att en anmélan om efterbehandling

enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd ska skickas till miljoforvaltningen i Stockholms stad

innan schaktarbeten paborjas

Buller, vibrationer

Planomradet dr paverkat av olika bullerkillor och olika typer av
buller. De framsta trafikbullerkillorna &r Palmfeltsvégen,
Hallvégen och Arenavégen. Dessa trafikbullernivaer ar relativt
laga som f6ljd av avstindet till de mer trafikerade gatorna,
hastigheterna och trafikflodesnivéerna.
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Ekvivalent ljudniva

D <40 dBA

i 4

Dygnsekvivalent bullernivd fran vig- och spartrafik. Stockholms
stad, Miljobarometern.

Det verksamhetsbuller som paverkar planomradet &r befintliga
fasta tekniska installationer som ventilation med mera pa
fastigheterna Sandhagen 11 (restaurangskolan), Sandhagen 6 och
7 (kontor, latt industri) och Charkuteristen 5 och 6 (kontor, litt
industri). Omradet ar ockséd paverkat av befintligt eventbuller fran
omrddets arenor, nattklubbar, kulturevenemang och restauranger
med hog musik och manga besokare. Bullerkillorna ar pa
fastigheterna Sandhagen 12, 13 (Slaktkyrkan och Hus 7) och
Kylhuset 26 (Slakthushallarna) samt pé fastigheterna Arenan 9
och Grishuvudet 2 (Avicii Arena Globen och Tele2 Arena).

Det buller som genereras fran event och musikevenemang har
olika egenskaper och beddmningsgrunder och behover dérfor
hanteras pa olika sétt i planforslaget. Nattklubbar och arenor
genererar buller i form av folksamlingar, publikstrémmar och
lagfrekvent buller som skiljer sig at jamfort trafik- och
verksamhetsbuller. Dels uppfattas musikbuller som mer storande
an annat buller, dels har lagfrekvent buller andra hertz-omfang
som fortplantas genom konstruktioner pa annat sétt 4n t ex
trafikbuller. Lagfrekvent buller genereras bland annat fran
trummor och bas frdn musikevenemang. Planomradet paverkas
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av lagfrekvent buller fran Sandhagen 12, 13 (Slaktkyrkan och
Hus 7) och Kylhuset 26 (Slakthushallarna) samt fran
fastigheterna Arenan 9 och Grishuvudet 2 (Avicii Arena Globen
och Tele2 Arena). Publikstrommar kan ocksd momentant ge en
stor storning men under kortare tid.

Utvecklingen av Slakthusomradet innebdr en blandstad dér nya
bostidder och arbetsplatser tillkommer och att befintliga kultur-,
musik- och idrottsverksamheter fortsatt kan bedrivas vilket &r en
forutsittning som planforslaget behdver forhélla sig till.

Sammanstdllning 6ver samtliga bullerkdllor som kategoriseras
som eventbuller. Rosa kdllor markerar uteservering. Roda areor
markerar klubbverksamheter. Bldtt streck markerar
Slakthushallarna. Ur Bullerutredning Structor

En sammanvigd bedomning av de befintliga och berdknade
bullerkillorna och forslag pé atgirder har tagits fram under
planprocessen “Bullerutredning, Slakthusomradet,
Hjdlpslaktaren 1 med flera, Structor 2024 .

En forutsdttning for bostader dr att klara Folkhdlsomyndighetens
riktviarden for buller inomhus, FOHMS 2014:13:

— For trafik-och verksamhetsbuller géller maximalt 30 dBA
ekvivalent ljudniva

— For musik géller ett skédrpt krav om 25 dBA ekvivalent
ljudniva

— For lagfrekvent buller (exempelvis musik) géller olika
decibel-nivaer beroende péa tersband i hertz.
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Uppskattningen av nivan ska goras under en timme néar
verksamheten pagar, eftersom t ex en konsert kan paga
under oregelbundna tider och vara olika ldnge.

Trafikbullernivaerna har kartlagts pa vedertaget sétt utifran
uppmatta och berdknade trafikfloden och 3D volymer av
planerad stadsbyggnad. Verksamhetsbuller har kartlagts
genom besok pa plats, matning vid kéllorna och
dokumentation av de fasta installationerna. Eventbuller har
kartlagts genom besok pa plats under tider da event pagér,
genom maétningar vid olika typer av musikevenemang pé de
olika klubbarna och arenorna. Man har ocksa gjort
beddmning av forvintade publikfloden samt métning av
buller vid publikstrommar vid befintliga klubbar. Resultatet
visar att ljudnivéerna fran event ar svéra att klara for
bostadskvarteren i planforslaget. Sarskilda atgérder behovs
for att sikerstélla hilsosamma bostéder.

Farligt gods
Transportleder for farligt gods i ndrheten av planomradet:
- Nyniésvégen (primir transportled for farligt gods) cirka
250 meter fran planomradet
- Enskedevigen (sekundir transportled fran
Sofielundsmotet till rondellen i syddstra Slakthusomradet,
vid nuvarande bensinstationer) cirka 220 meter fran
planomradet
- Arenavigen (sekundér transportled frdn korsningen vid
Palmfeltsvigen till Hammarbyviagen, norr om
planomrddet) cirka 200 meter fran planomradet
Transportlederna ligger sé pass langt frdn planomradet att
beddmningen &r att de inte kommer att paverka planomridet i en
sddan utstrackning att riskerna behdver utredas vidare.

Planforslag

Planomradet omfattar fyra bebyggelsekvarter och tva parker i
centrala Slakthusomradet. Kvarteren foljer i stort den befintliga
kvartersindelningen och avgrénsas av det befintliga vignitet,
med undantag for den sddra triangelformade parken som
avgransas av den planerade diagonala gatan Sandhagsgatan.
Varje kvarter innehéller en eller flera befintliga byggnader som
avses bevaras eller utvecklas pa olika sitt. Forslaget innebar att
ca 34.000 kvm BTA bevaras och utvecklas med nya
verksamheter for kontors och centrumédndamal. Ca 32.000 kvm
BTA nya byggritter for kontors- och centruméndamal kan
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tillkomma. Forslaget innehaller ca 540 bostdder inom totalt ca
50.000 BTA. Se illustrationen nedan.

50m |

lllustration 6ver planomradet med de ingdende
bebyggelsekvarteren H, I, K, L och N. Befintlig bebyggelse som
bevaras men utvecklas visas morkgrdtt. Foreslagen bebyggelse
visas ljusgratt. Stadsbyggnadskontoret.

Ny bebyggelse samt utveckling av bevarad kulturhistorisk
bebyggelse
Overgripande

De norra kvarteren H, I och K foreslas vara bostadskvarter med
lokaler for centrumadndamal i bottenvéningarna. Inom kvarter H
kommer ett av slakthusomradets mobilitetshus att anldggas under
mark. Byggnaden pa Hjélpslaktaren 2 planldggs for
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centrumédndamal och foreslas byggas pd med nya
kontorsvaningar.

Kvarter L och N foreslés vara kvarter med centrum- och
kontorsdndamal. Kvarter L:s befintliga byggnader foreslas
byggas pa med nya kontorsvéningar. De tva befintliga
byggnaderna sammanlénkas genom en ny hogre kontorsbyggnad
pa garden. Kvarter N:s befintliga byggnader avses till stor del
bevaras. Alla byggnader utom Charkuteristen 5 — som bevaras i
sin helhet med smé fordndringar — foreslas byggas pa med nya
kontorsvéningar. Centralt i kvarteret foreslas en hogre
kontorsbyggnad.

Vy over omradet mot éster och Tele 2 Arena. Rosa bebyggelse dr
ny och gulmarkerat dr befintliga byggnader. Rundeln i mitten dr
centrala parken. KjellanderSjoberg med bearbetning av
Stadsbyggnadskontoret.

Inom planomrédet anléggs tvd parker. Den norra ér en storre
kvarterspark, Centrala parken, dér tunnelbanans tva uppgangar
langs med Charkmadstargatan ar beldgna. Parken anlaggs for att
vara ett gront rum med mycket trdd, plats for lek, rekreation
blomsterplanteringar och hantering av skyfall. Den sddra parken
med arbetsnamnet Appelparken kommer ha trid,
blomsterplanteringar, sittplatser och skyfallshantering.

Overgripande gestaltningsprinciper fér Slakthusomradet
Gestaltningen i Slakthusomradet har sin utgdngspunkt i tre
ledmotiv enligt Planprogrammet for Slakthusomrddet:

— Arkitektonisk variation, mangfald av verksamheter och
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historiskt djup

— Ett sammanhallet golv som bildar ett gemensamt
offentligt rum

— Ett finmaskigt nédtverk av gronska och grona stadsrum

Overgripande kvalitetsprogram for arkitekturen i
Slakthusomrddet (mars 2021) konkretiserar vad det innebér for
arkitektur och byggnader:

— Arkitektonisk kvalitet

— Funktionsanpassad arkitektur

— Variation inom ett tema

Gestaltning ska forhélla sig till befintlig bevarad bebyggelse och
utgd fran en ljus och lagmald material- och kulorpalett. Nya
kvarter har en harmonisk variation, med fa utméarkande solister.

Volym och komposition, pa- och tillbyggnader

Byggnader i Slakthusomridet har byggts om och till dver tid,
som en anpassning till pAgdende verksamheter. Detta ska kunna
fortgd dven 1 framtiden. Kvarter fortdtas varsamt genom pa- och
tillbyggnader anpassade till nuvarande forutsittningar och
historiska virden. De vdrdebirande karaktirsdrag som de
bevarade byggnaderna har - se avsnitt “Kulturhistoriskt virdefull
miljo” - ska vara utgdngspunkt vid tillbyggnad. Generellt géller
att tilligg ska vara avlisbara och inte dominera 6ver den
ursprungliga byggnaden. Det uppnds genom att 1ita befintliga
byggnader trdda fram i1 gaturummet och genom fasad- och
kulérval.

Balkonger bor forhélla sig konsekvent till resten av byggnadens
arkitektur och inga som en integrerad del av byggnadens
gestaltning, och inte vara ett dominerande inslag 1 gatumiljon.
Balkonger far dérfor inte kraga ut 6ver allmén plats. Da
byggnader placeras indragna 0,5 meter fran fastighetsgrins
innebdr det att balkonger kan skjuta ut 0,5 meter fran fasadliv
mot gatan.

Eventuella ricken och tekniska installationer ska inrymmas
inom takvolymen eller placeras och utformas anpassat till
byggnadens karaktér. Generellt ska installationer placeras sa att
de 1 sa liten utstrackning som mgjligt paverkar intrycket av
byggnaden frén allmin plats. Detta styrs genom en generell
bestimmelse for hela planomradet: Tekniska anldggningar pa tak
ska vara indragna minst 2,0 meter frin det fasadliv som moter
allmén plats och fér sticka upp maximalt 0,7 meter ovan angiven
nockhdjd. Avsteg kan goras frén denna regel om det dr motiverat.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-03-25, Dnr 2019-08051

%}’ Stockholms Samradshandling
] Stdd Dnr 2019-08051
Sida 35 (97)

Fris och bottenvaning
Byggnader inom Slakthusomradet ska omgérdas av en gatufris
om 0,5 meter mot gatan som forstdrker byggnadernas ofta flikiga
mote med gatan. Avsikten &r att bebyggelsen ska upplevas ligga
direkt intill allmén plats, samtidigt som frisen ger plats &t gronska
och funktioner som kopplar till bakomliggande byggnads entréer,
lastkajer, skdrmtak mm. Frisen har dven en funktion for att
omhénderta kvarterets dagvatten. Frisen regleras genom en
generell planbestimmelse att byggnaden ska placeras minst 0,5
meter fran fastighetsgrians mot gata. Undantag géller pa
Sandhagen 7, Charkuteristen 1 och Charkuteristen 5 dé vissa
delar av befintliga byggnader far planstdd for att ligga mot
fastighetsgrians genom bestdmmelser p1 (se ljusrdda ringar
nedan).
pl Byggnad fdr placeras i kvartersmarksgrdns.
Utkragande del mot allmdn plats ska ha en minsta fri
hojd om 4,5 meter over mark.

NN

I‘h‘\--

Hllustration over planomrddet. Morkroda linjer visar fris ldngs
med fasad och oar med markerad markbeldggning i gaturummet.
Ljusréda ringar visar var fris pd kvartersmark saknas. Ur
Gestaltnings-PM Allmdin plats, Nyréns.

Bottenviningar ska generellt utformas forhdjda for att mojliggora
olika anviandningar och ge bottenvaningen en storre

dignitet 1 stadsbilden. For planomréadet géller darfor generellt att
hojden pa taket i bottenvaning ska vara minst 3,5 meter over gata.
Det ger ocksa utrymme for ett upphdjt golvbjélklag om bostidder
placeras i bottenvaningen, sa att bostdder kan ges viss avskildhet.

Ton — kuldr, material och detaljer

Ton och material ska harmoniera med befintlig kulturmiljé och
bidra till en ldgmaéld variation inom ett tema. Vil valda och
omsorgsfullt genomforda detaljer efterstrivas i all nybyggnation.
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Material och kulorer regleras for varje kvarter med
planbestimmelser anpassade efter den specifika platsens
forutsittningar. Avsikten ar att nya byggnader ska fargsittas
enligt paletten i "Overgripande kvalitetsprogram for arkitekturen
1 Slakthusomradet™. Detaljering och mindre tilldgg ska utforas 1
taktila material med en omsorgsfull bearbetning.

Diagram over befintlig bebyggelses fasadkulorer och zoner med
olika fdarg och materialton for ny bebyggelse inom
Slakthusomrddet. Illustration frdn Overgripande
kvalitetsprogram (Stadsbyggnadskontoret)

Generella planbestimmelser for utformning som géller inom hela
planomradet &r:

Byggnaders material och kulér ska folja principer under avsnittet
"Material och ton" i planbeskrivningen.

Bottenvaning for bostdder mot allmdn plats ska ha en hojd om
minst 3,5 meter. Bottenvaning och takvaning for bostdder ska ha
en avwikande fasadutformning gdllande kulor och materialitet
med mellanliggande byggnadsdel.

Balkonger och utstickande byggnadsdelar far inte kraga ut over
allmdn plats.

Ddr inget annat anges ska tekniska anldggningar pd tak vara
indragna minst 2,0 meter fran fasadliv mot allmdn plats och
maximalt sticka upp 0,7 meter ovan angiven nockhojd.
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Kvarter H vastra Hjalpslaktaren 1, 7 och 8

Bostadskvarteret planldggs for bostdder med lokaler i
bottenvaning. Kvarteret innehaller ocksa en nitstation samt ett av
Slakthusomradets mobilitetshus. Befintlig bebyggelse inom
Hjélpslaktaren 1, 7 och 8 avses rivas. Kvarteret 4r sammansatt av
ett flertal volymer som varieras genom hojd, kuldr och indrag
frdn gatan. Bebyggelsen foreslas i sex vaningar med en sjunde
indragen vaning. En hogre byggnad om 9 vaningar med indragen
10:e vaning blir mojlig 1 hornet av Slakthusgriand/Slakthusgatan.
En lagre volym om fem vaningar foreslas bredvid. Tva portiker
leder in till garden som &r avsedd for boende.

o

==
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Kv H vdstra delen i vy mot nordost. Andreas Martin-Lof.

Bostadsbebyggelsens fasader ska vara i tegel med en tydlig och
regelbunden horisontal och vertikal artikulering i rutnét. Mot
kringliggande allmén plats far kvarteret variation genom indragna
partier, portiker, entréer, kuldrer och véxelvis spanska balkonger
med grund balkongplatta och indragna balkonger. De spanska
balkongerna har ett djup pa 0,5 meter. De vil indragna
takvaningarna forslas ha fasader i gjuten betong ton i ton med
underliggande byggnadskropp.

Mot garden far utstickande balkonger finnas.

Dagvatten avses samlas och fordrdjas pa takytor, gdrden och 1
kvarterets fris och leds dérefter vidare mot Styckméstargatan och
Hallvégen.
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KVARTERSGRANS
j VAXTBADD, 280 M
:l VEXTBADD PA BIALKLAG, 300 M7
M GRONA TAK, 750 M°
- VAXTBADD | FORGARDSMARK, 40 M°
—3 AVRINNING TAK
AVRINNING MARK
— AVRINNING PORTIK

() sERvIsPUNKT

lllustration over foreslagen dagvattenhantering i kvarter H
vdstra delen. Andreas Martin-Lof / Urbio / Structor.

Foreslagen markanvéndning ar bostdder med centrumédndamal i
bottenvéning. Planbestdmmelser:

15

113

116

m2

e800

Fasad i bottenvaning ska vara indragen i syfte att skapa
en varierad bottenvdningszon och ha en minsta fri hojd
om 3,2 meter. Pelare medges.

Tvd stycken passager till bostadsgdrden fran allmdn plats
eller kvartersgata ska finnas med ldgsta fri hojd om 3,0
meter och minsta bredd om 4,0 meter.

Fasad i huvudsak i tegel. Fasaden ska ha en regelbunden
indelning. Balkonger far inte kraga ut 6ver allmdn plats.
Balkonger ska vara spanska eller helt indragna.

Entréer ska placeras over berdknad vattennivd vid ett
klimatanpassat 100-drsregn.

Minsta sammanlagda yta (BTA) for lokaler for centrum i
kvadratmeter. Bestdmmelsen kombineras med
markanvindningen C2 som foreskriver att lokaler i
bottenvaning mot gata ska anordnas.

Parkering Parkering ska finnas i kdllarplan

Ringprick Marken far byggas 6ver med korbart bjdlklag. Ovan

detta far marken endast byggas over med
komplementbyggnad. Sammanlagd byggnadsarea far
maximalt uppgd till 50 kvm och nockhdjden far hogst
vara +3,5 meter.
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Hogsta nockhojd

Utfartsforbud Géller hela fastigheten utom ddr infart till
mobilitetshuset dr foreslagen.

Visionsillustration som visar princip for fasadindelning,
volymkomposition, linjering och kulor. Férslaget dr i tegel med
bottenvaning och takvdning i matrisgjuten betong. Andreas
Martin-Lof arkitekter.
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Kvarter H vastra, Hjalpslaktaren 2, Hus 35
Hjalpslaktaren 2 planldggs for centruméndamal. Befintlig
@ gronklassad byggnad foreslds bevaras och fér rivningsforbud.
® Byggnaden foreslas utvecklas genom en ny pabyggnad for
- : kontor, samt att klimatskyddad inglasning blir mgjlig under

skidrmtaket mot Hallvdgen. Fasader, fonsterséttning,
fasadmaterial och taklanterniner ska bevaras. Fasaden mot
Hallvigen i norr har spér av igensatta 6ppningar i fasad. For att
mojliggdra nya funktioner av byggnaden mojliggors att mindre
andringar i1 fasad samt att nya entréer kan tas upp dér, samt pa ett
fatal andra markerade platser (se illustration nedan).

Visionsillustration av Hjdlpslaktaren 2. Vy mot sydost. Andreas
Martin-Lof.

Den foreslagna nya byggritten dr centralt placerad ovanpa
befintlig enplansbyggnad och bestar av fyra kontorsplan. Under
denna pabyggnad ska lanterninerna bevaras och en teknikvaning
inrymmas. Den forsta kontorsvaningen kommer pé sa sétt ligga
hogre med bittre forutsittningar for dagsljus och utblick.
Péabyggnad ligger tillbakaskjutet mot sdoder jamfort de befintliga
lamellernas gavlar och det stora skdrmtaket. Syftet r att den
befintliga byggnaden fortsatt ska “’kliva fram” i gaturummet och
vara lasbar. Fasaderna ska besté av ett létt och ljust material vars
kulor samspelar med den befintliga byggnadens koppardetaljer.
Den har en regelbunden fonstersittning med stora fonster, vilket
ar avsett ge ett latt intryck. Byggnadens linjering ska samordnas
med den befintliga bevarade byggnadens. Den foreslagna nya
byggritten begriansas av nockhjd och utbredning. De bevarade
byggnaderna far skydds- och varsamhetsbestimmelser och
hojden bekriftas genom totalhojd.
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TERNKVANNG

4146

Sektion som visar foreslagna och befintliga byggnadsdelar. Liiget
for lanterniner och teknikvdning. Andreas Martin-Lof.

Dagvatten avses samlas och fordrdjas pa den nya pabyggnadens
takytor och i kvarterets fris och direfter ledas vidare mot
Styckmistargatan. Planbestimmelser:

rl

q5

k3

f14

715

Byggnaden far inte rivas. Undantaget ej ursprungliga
tilldgg. Haltagningar samt dtgdrder for att uppfylla
tillgdnglighet och tekniska egenskapskrav far utféras
for att mojliggora sammanbyggnad av intilliggande

byggriitt.

Byggnadens fasader pa vaningar 1, 2 och 3 ska
bevaras. Det giller fasader av tegel, firgade
glasskivor och koppar samt den regelbundna
fonstersdttningen mot oster och vdster. Lanterniner
pd en-vaningsbyggnaden ska bevaras. Skdrmtak mot
norr ska bevaras.

Andring av fasad genom motbyggnad eller tilligg av
entréer och fonsteroppningar far utféras inom
markerade fasadpartier, se avsnitt "Fasaddndringar
pa byggnader med skydds- och
varsamhetsbestimmelser" i planbeskrivningen.

Bestdmmelsen gdller foreslagen kontorspabyggnad.:
Fasad utfors i planpldt med en regelbunden
indelning, fonstersdttning och kulér som samspelar
med bevarad ursprungsbyggnad och dess
koppardetaljer. Balkonger medges ej.

Bestimmelsen gdller inglasning av omrdde under
skdarmtak: Fasad utfors i genomsiktligt material.
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Fasad utfors i indragen minst 1,3 meter innanfor
skdrmtakets utbredning.

Undantag (fran skyddsbestimmelser) som medges styrs av
utformnings- och varsamhetsbestimmelse.

Totalhéjd pa bevarade och foreslagna nya byggnadsdelar.

al Marken ska vara tillgdnglig for servitut for
fidrrvirmeledning

Prickmark Byggnad far inte uppforas. Trappor och murar
medges. Bilparkering medges ej.

Kvarter H 6stra, Hjdlpslaktaren 4, Hus 27

Kvarteret planldggs for bostdder med lokaler i1 bottenvaning.

Kvarteret 4r sammansatt av ett flertal volymer som varieras

genom hojd, kuldr och indrag fran gatan. Bebyggelsen varierar

mellan en och sju véningar. Tva portiker leder in till gérden,
‘ avsedda for boende.

Kv H éstra delen i vy mot sydvdst. Dreem.

Befintlig gulklassad bebyggelse inom Hjalpslaktaren 4 avses
rivas, forutom fasaden mot Slakthusgatan. Fasaden ska bevaras
och ingé i den nya bebyggelsen i kvarteret och bidra med
identitet, smaskalighet och varierad volym. Syftet &r att bevara
fasaden som tidsdokument och for sina miljoskapande vérden.
Den ursprungliga byggnadens bjilklag och hojd pé entréer ligger
hogre upp dn planforslagets lokaler. Fonsterstorleken var ocksé
anpassade efter den tidigare verksamheten med en relativt sluten
fasad. Planforslaget medger dérfor att den bevarade fasadens
entréer och fonster forstoras och anpassas till bebyggelsens nya
hojder och funktioner. Andringarna ska géras varsamt och inte
mer dn vad som motiveras av ny funktion.
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Dagvatten avses samlas och fordrdjas pa garden och i kvarterets
fris och dérefter ledas vidare mot Styckmaistargatan.

1 1 [T
Eo o oo
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Visionsillustration over hur den bevarade fasaden ingdr i det
foreslagna bostadskvarteret. Dreem arkitekter.

Planbestimmelser for bostadshus med bevarad fasad mot
Slakthusgatan:

q7 Byggnadens fasad mot dster ska bevaras och ingd i
ny bebyggelse pd fastigheten. Virdebdrande
karaktdrsdrag dr vagglivets yttre form, fasadmaterial
och kulor.

k3 Andring av fasad genom motbyggnad eller tilligg av
entréer och fonsteroppningar far utféras inom
markerade fasadpartier, se avsnitt "Fasaddndringar
pa byggnader med skydds- och
varsamhetsbestimmelser" i planbeskrivningen.

f12 Fasad i vaning 2 - 7 utfors i huvudsak i matrisgjuten
betong, plat och tegel. De tre volymerna ska vara
sinsemellan olika och samspela med respektive
underliggande bevarad fasad. Fasad mot norr ska
utformas med muralmdlning. Fasadbelysning dr inte
tilldatet.

ml Bestimmelsen gdller delar av bostdiderna mot
Slakthusgatan: Minst hdlften av bostadsrummen ska
orienteras mot ljudddmpad sida.

For flerbostadshuset mot norr och vister gdller:

fl6 Fasad i huvudsak i tegel och ska ha en regelbunden
indelning. Balkonger far inte kraga ut over allmdn
plats. Balkonger ska vara spanska eller helt
indragna.

For hela fastigheten gdller:
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f13 Tvd stycken passager till bostadsgdrden fran allmdn
plats eller kvartersgata ska finnas med ldgsta fri hojd
om 3,0 meter och minsta bredd om 4,0 meter.

m2 Entréer ska placeras over berdknad vattennivd vid ett
klimatanpassat 100-arsregn.
e700 Minsta sammanlagda yta (BTA) for lokaler for

centrum i kvadratmeter. Bestimmelsen kombineras
med markanvindningen C2 som foreskriver att
lokaler i bottenvaning mot gata ska anordnas.

Parkering Parkering ska finnas i kdllarplan

Ringprick Marken far byggas 6ver med kérbart bjilklag. Ovan
detta far marken endast byggas over med
komplementbyggnad. Sammanlagd byggnadsarea far
maximalt uppgd till 50 kvm och nockhojden far hogst
vara +3,5 meter.

Hogsta nockhojd

Utfartsforbud Gidiller hela fastigheten utom pd Hallvigen ddr
befintlig garageinfart till mobilitetshuset planeras.

Kvarter | och K, Sandhagen 3, 4, 5

Tidigare bebyggelse inom Sandhagen 3, 4 och 5 ér riven for att
ge plats at nya bostdder. Markanviandningen foreslds vara
bostdder med centrumidndamal i bottenvaning. Kvarteret bestdr av
fyra bostadslameller i sex vaningar med en indragen sjunde
takvaning. Lamellen mot Slakthusgrind och sdder har en hogre
volym om 10 véningar i hornet mot Rokerigatan. Kvarteret bryts
upp av tre envaningsbyggnader som kan innehélla publika lokaler
och som gestaltas litt och transparent. De tva
enviningsbyggnaderna mot Slakthusgatan ligger inskjutet 4
meter fran gatan, sa att sma platser pa kvartersmark bildas. In till
kvarteret leder tvd portiker avsedda for boende som — om de
ligger mitt for varandra — kan ge visuell kontakt mellan
Rokerigatan och Slakthusgatan. Inom kvarteret planeras for en
ndtstation 1 kdllarvéning. Bostadsgirden dr sammanhéingande och
gemensam for hela kvarteret.

Kvarterets tre volymer mot soder har en harmonisk och ldgmald
fargskala i rodbruna tegeltoner. Fasadmaterial som foreslagits ér
en bas av tegel en variation sinsemellan de tre volymerna. Som
accentmaterial har detaljer i andra material sdsom keramik, puts
eller metall diskuterats.

Den fjarde lamellen mot norr har en avvikande gestaltning och en
rationell planlésning. Lagenheter dr genomgaende och
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bostadsentréer nas frén ett trapphus vid Rokerigatan och en
utvindig loftgang som vetter mot garden. For att klara
utrymningskraven finns ett utvandigt spiraltrapphus som leder
ned till envénings-byggnaden mot Slakthusgatan. Bostdderna i
bottenvaning har tillgdnglig entré mot kvartersgrinden
”Rokeripassagen” och sekundir entré mot garden. Dessa bostdder
1 bottenvaning har en hog invindig vaningshojd vilket ger
mojlighet att anvéindas som bokaler” d& markanviandningen ar
kombinerat bostads- och centruméndamal. Byggnaden har
balkonger som vetter ut 6ver egen kvartersmark mot
”Rokeripassagen” mot norr. Fasaden har en mild gron eller
rodbrun ton. Fasaderna i kvarteret ska utvecklas vidare under
planprocessen.

Situationsplan éver kvarter I och K med Hus 16.
KjellanderSjoberg.

JIUTTUTHAT

Visionsillusrtration over fasader mot Slakthusgatan: Hus 16 och
kvarter I och K. Kjellander Sjoberg.
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Dagvatten avses samlas och fordrdjas pa garden och i kvarterets
fris och dérefter ledas vidare mot Rokerigatan och Slakthusgatan
genom portikerna.

Rokerigatan

Siakthusgatan

Hllustration over de ytor som foreslds for fordréjning av
dagvatten. SWMS / Sweco.

Planbestimmelser for loftgangshuset:

CI
110

117
119

Centrum far anordnas i bottenvdning.

Omvradet utfors som loftgang med oppenarea med
maximalt djup om 2,0 meter.

Utvindig utrymningstrapp fdar anordnas.

Fasad utfors rodbruna eller gréna toner inom
Slakthusomradets kulor- och materialpalett. Tekniska
anldggningar i form av ventilation eller fldiktrum ska
inrymmas inom nockhdjden.

Planbestimmelser for de tre volymerna i séder:

C2

/8

ml

e900

Centrum ska anordnas i bottenvaning mot gata. Ytan ska
motsvara foreskriven yta i e-bestimmelse.

Fasad utfors rodbruna toner inom Slakthusomrddets
kulor- och materialpalett. Teknisk anldggning pd tak ska
placeras minst 2 meter fran ndrmaste fasad mot gata och
maximalt sticka upp 2,5 meter ovan angiven nockhojd.

Bestimmelsen gdller kvarterets bostdder mot
Styckmdstargatan, Rokerigatan och Slakthusgrdind: Minst
hdilften av bostadsrummen ska orienteras mot ljudddmpad
sida.

Minsta sammanlagda yta (BTA) for lokaler for centrum i
kvadratmeter

Planbestimmelser for envaningsbyggnader “ldnkbyggnader”
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19 Fasad utfors huvudsakligen i genomsiktligt material mot
gata.

Planbestimmelser for hela kvarteret:

f13  Passage till gdarden fran allmdn plats eller kvartersgata
ska finnas med ldgsta fri hojd om 4,5 meter.

m2  Entréer ska placeras 6ver berdknad vattenniva vid ett
klimatanpassat 100-drsregn.

Nockhojd

Kryssmark Marken far endast bebyggas med
komplementbyggnader. Sammanlagd byggnadsarea
far maximalt uppga till 50 kvm och nockhojden far
vara hogst +3,5 meter.

Utfartsforbud Gdller hela kvarteret.

Kvarter I, Sandhagen 14, Hus 16

Markanvéndning foreslas vara kontors- och centrumédndamal.
Byggnaden bedoms ha ett stort miljoskapande virde pa grund av
den tidigare verksamheten, den 1ga skalan och ldget mot
Rokeritorget. Trots sin enkla utformning bidrar den till det
historiska djupet, variationen och miljon i omradet. Byggnaden
far inte rivas. Fasader, tak och fonster ska underhéllas varsamt.
Nya hélupptagningar inom fasadindelningen kan goras. For att
tillskapa ny area kan vindskupor tas upp. Takkuporna far
maximalt uppta halva takets lingd fordelat pd bdda takhalvorna.
Sadeltaket far i 6vrigt inte dndras och taknocken ska inte hojas.

Dagvatten avses samlas och fordrdjas inom kvartersgrinden
Rokeripassagen och i kvarterets fris och direfter ledas vidare mot
Rokerigatan.

Planbestimmelser for den bevarade byggnaden Hus 16:

rl Byggnaden far inte rivas. Undantaget ej ursprungliga
tilldgg. Haltagningar samt dtgdrder for att uppfylla
tillgiinglighet och tekniska egenskapskrav far utforas
for att mojliggora sammanbyggnad av intilliggande

byggriitt.

k2 Byggnaden ska underhallas varsamt. Virdebdrande
karaktdrsdrag dr byggnadens grundldggande form
och enkla uttryck; fasadkulor, fonstersdttning,
sadeltak, takmaterial och taklutning. Takkupor ska
underordna sig hela byggnadens volym.
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k3 Andring av fasad genom motbyggnad eller tilligg av

entréer och fonsteroppningar fdar utféras inom
markerade fasadpartier, se avsnitt "Fasaddndringar
pd byggnader med skydds- och
varsamhetsbestimmelser" i planbeskrivningen.

12 Fasad utfors i ljus puts eller ljust kalksandstegel,
takkupor utfors i plat om maximalt 50 % av
takhalvornas sammanlagda ldngd.

totalhojd  befintlig hojd bekrdftas och dr h

Planbestimmelser for den enklare tillbyggnaden mot
Rokeripassagen:

13 Fasad utfors i trd, puts eller metall.

5N

5N UE B

il

Visionsillustration éver fasad mot vister och Slakthusgatan: Hus
16, tillbyggnaden i bakkant, grinden och bostadshuset i kvarter
1. Pa Hus 16 foreslds storre vindskupor och fler oppningar i
fasad. Kjellander Sjoberg.

Kvarter L, Sandhagen 6 och 7

Markanvéndningen foreslds bli kontor och centrumidndamal.
Exploateringsgraden begrinsas av utbredningen och nockhdojd 1
plankartan. Forslaget innebér att de tva byggnaderna byggs pa
med tva nya vaningar vardera.
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Mellan dessa, pa den nuvarande garden, kan sammanlénkande
byggnader med nya huvudentréer uppforas i 1-9 vaningar.
Befintliga byggnaders kulturhistoriska viarde motiverar sarskild
volym- och materialhantering pa de tillkommande volymerna.
Generellt ska de nya volymerna vara tillbakadragna mot
kringliggande stadsrum och ha en ljusare och lattare karaktér dn
de tunga tegelvolymerna. Syftet ar att den édldre arsringen fortsatt
ska vara lasbar och tydlig i stadsbilden. De skyddade
byggnaderna har en arkitektur med en sluten karaktéar i
bottenvaningarna. Forslaget medger darfor bara undantagsvis nya
Oppningar i de skyddade byggnadernas bottenvaning. Envénings-
volymerna &r tdnkta att fungera som entrézoner fran
Slakthusgatan respektive Rokerigatan. I dessa och i de
angransande nya lokalerna kan publika verksamheter inrymmas
som samspelar med kringliggande gator och centrala parken.
Ovan envanings-volymerna kan fasader och fonster péd befintliga
byggnader bevaras och ge dagsljus in i kontorsplanen. De hogre
volymerna pa den nuvarande garden byggs mot befintliga fasader
som dér helt kommer anpassas 1 anslutningen.

De foreslagna pabyggnaderna pé befintliga byggnader medfor att
genomforingar i stommen kommer krévas.

Pa Sandhagen 6 avses indraget parti av vaning 4 ingd i ny
bebyggelse som en takterrass med dppen area.

Dagvatten avses samlas och fordrdjas pé takytorna och 1
kvarterets fris och dérefter ledas vidare mot Rokerigatan.
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Visionsillustration av kvarter L mot oster. Esencial.

For hela kvarteret géller:

f6

m2

Ringprick

Fasad utan skyddsbestimmelser utfors i keramiskt
material eller liknande skivmaterial i rodbruna eller
brunbeiga kulorer ton i ton med tegelfasader i
skyddade byggnader. Fasadindelningar och
fonstersdttning ska linjera med skyddade byggnader i
kvarteret.

Utéver héogsta nockhojd far tekniska anldggningar
samt utrymningstrapp finnas till hogst +4,5 meter
och en maximal sammanlagd area pa 150 kvm. Dessa
anldggningar ska placeras minst 1,3 m frdn takfot
som vetter mot allmdn plats. Utéver hogsta nockhdojd
far récke finnas om hégst 1,1 m. Ricket ska placeras
minst 1,3 m indraget fran takfoten.

Ddr byggnad nyuppfors gdller att: Entréer ska
placeras éver berdknad vattenniva vid ett
klimatanpassat 100-drsregn.

Marken fdr byggas over med korbart bjdilklag. Ovan
detta far byggnad inte uppforas. Mur, plank, trapp,
skdarmtak medges. Bilparkering medges ej.

Utfartsforbud Gdller hela fastigheten utom ddr befintlig

garageinfart finns mot Charkmdstargatan.

Fér skyddad byggnad Sandhagen 6 gdller:

rl

k3

Byggnaden far inte rivas. Undantaget ej ursprungliga
tilligg. Haltagningar samt datgdrder for att uppfylla
tillginglighet och tekniska egenskapskrav far utforas
for att mojliggora sammanbyggnad av intilliggande

byggriitt.

Byggnadens fasader pa vaning 1, 2 och 3 ska
bevaras. Den 4:e indragna vdaningens fasad mot
vdster, norr och oster ska bevaras. Lastkaj med
skdrmtak mot éster ska bevaras. Virdebdrande
karaktdrsdrag dr fasaden av tegel, lastkaj med
skdarmtak och fonstersdttning.

Andring av fasad genom motbyggnad eller tilligg av
entréer och fonsteroppningar far utféras inom
markerade fasadpartier, se avsnitt "Fasaddndringar
pa byggnader med skydds- och
varsamhetsbestimmelser" i planbeskrivningen.
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fll Omrade av vaning 4 utférs som oppenarea
f18 Oppenarea. Lastkaj och skirmtak fdr finnas.

Ej bilparkering Parkeringsbehovet for hela kvarter L ska
tillgodoses i kdllarplan pa fastigheten Sandhagen 7.

Nockhojd
For skyddad byggnad Sandhagen 7 gdller:

rl Byggnaden far inte rivas. Undantaget ej ursprungliga
tilldgg. Haltagningar samt datgdrder for att uppfylla
tillgiinglighet och tekniska egenskapskrav far utforas
for att mojliggora sammanbyggnad av intilliggande

byggritt.

q3 Byggnadens fasader pa vaning 1, 2 och 3 ska
bevaras. Virdebdrande karaktdrsdrag dr fasaden av
tegel och fonstersdttning. Undantag som medges styrs
av utformnings- och varsamhetsbestimmelse.

k3 Andring av fasad genom motbyggnad eller tilligg av
entréer och fonsteroppningar fdar utféras inom
markerade fasadpartier, se avsnitt "Fasaddndringar
pd byggnader med skydds- och
varsamhetsbestimmelser” i planbeskrivningen.

pl Mot Charkmdstargrdnd saknas mojlighet till fris pd
0,5 meter inom kvartersmark: Byggnad fdr placeras i
kvartersmarksgrdns. Utkragande del mot allmdn
plats ska ha en minsta fri héjd om 4,5 meter over
mark.

Kvarter N, Charkuteristen 1, 6, 7 och 8.

Kvarteret foreslds f4 markanviandningen kontor och
centrumédndamal och innebér att fastigheterna kan byggas pa med
nya kontorsvaningar. Exploateringsgraden begréinsas av
utbredningen, nockhdjd och totalhdjd i plankartan.

Den bléklassade fastigheten i kvarteret Charkuteristen 5
behandlas 1 eget stycke nedan.

t s o o : ~
Modell over bevarade delar av kvarter N respektive nya volymer.
Ljusrétt innebdr rivning och morkrosa innebdr bevarande.
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Foreslagna nya byggnadsdelar dr beigt. Blaklassade
Charkuteristen 5 ldngst ned i bild. Tengbom arkitekter.

Planforslaget innebér att befintliga byggnader bevaras men kan
byggas pa med nya vaningsplan. De nya funktionerna innebar
mer dppna bottenvaningar dir det blir mojligt med lokaler med
publika verksamheter. Befintlig bebyggelse behover dérfor
anpassas med respekt for kulturvirdena. Charkuteristen 8 har
bedomts ha lagre kulturhistoriskt virde och ar gulklassad.
Forslaget innebar mer genomgripande fordndringar av byggnaden
och vidare projektering kan innebéra att byggnaden till stora
delar rivs. Den utanpéliggande rampen upp till takparkeringen
avses rivas. Centralt 1 kvarteret, utan kontakt med kringliggande
gata foreslds en hogre byggnad. Runt denna blir det mdjligt
bygga pa befintliga byggnader med en till tre vaningar. De
befintliga obebyggda grinderna och passagerna bevaras till stor
del. Den norra grinden kan vidgas genom att parkeringsrampen
som leder till taket rivs, vilket mdjliggor en gangpassage i Ost-
vistlig riktning mellan Slakthusgatan och Charkuteristen 5. En ny
intern gdngpassage mojliggors rakt genom kvarteret mellan
Appelparken i sdder och Charkmistargatan i norr.

Appelparken

Kvarter N Charkuteristen. Illustrationsplan som visar takplan
och mark. Pilarna visar planerade nya gdangpassager. Tengbom
och SWMS.
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Byggnaderna pa Charkuteristen 6, 8 och 7 kan forbindas med
gangbroar pa vining 3 och 4. Detta for att mojliggora
kommunikation mellan byggnaderna och gora det mojligt for en
storre hyresgést att nyttja kvarteret. Se illustration nedan.
Gangbroarna ska vara beldgna inne 1 kvarteret och ha en
genomsiktlig fasad och genom det underordna sig
huvudbyggnaderna i kvarteret.

Leveranser till kvarteret dr ténkt att ske genom intern enkelriktad
angdringsgata i en slinga frdn Slakthusgatan. Darifran nés dven
parkering i kdllarvaningarna pa kvartersmark. I ovrigt géller
utfartsforbud runt kvarteret.

T

MM

xxxxx

Charkmastargatan

Charkuteristen 7 Charkuteristen 8 Charkuteristen 6

Visionsillustration visar fasader mot éster och Slakthusgatan.
Mellan Charkuteristen 7 och 8 dr infart och mellan Ch 8 och 6 dr
utfart fran den interna angéringsslingan. Ddr syns ocksd de
foreslagna gangbroarna mellan byggnaderna. Tengbom
arkitekter.

Befintliga byggnader 1 kv. Charkuteristen har olika
gestaltningsmassig karaktér och alder vilket ar en utgdngspunkt
for forslagets tilldgg. For att skapa en harmonisk helhet och
undvika ett rorigt intryck ska tilliggen, pdbyggnaderna, ha ett
gemensamt tema 1 material, form och kulor. De gemensamma
dragen dr en matt betong, puts eller skivmaterial i en varm, ljus
gra kulor. De vertikala stommarna i underliggande byggnader tas
upp gestaltningen 1 nya pabyggnadsvaningar som far en tydlig
vertikal linjering. Fonstersittningen ska ddrmed vara regelbunden
for att forstirka de vertikala linjerna. Formspraket dr inspirerat av
Ralph Erskines plastiska former. Genom gestaltningen skapas en
tydlighet mellan gammalt och nytt, en ny sammanhallande helhet
och en samtida tolkning av Erskines arkitektur i former och
detaljer.

Charkuteristen 1 och 7 har befintliga byggnadsdelar vid fasaden
mot sdder och Appelparken. Det ir lastportar och lastkajer som
avses stillas 1 ordning och 2 fortsatt funktion. Kvartersmarken
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har darfor utokats till en zon pé 1,5 meter fran fasad for att
rymma dessa byggnadsdelar.

Dagvatten avses samlas och fordrdjas pa takytorna samt i
kvarterets fris och dérefter ledas vidare mot kringliggande gator.
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Charkmastargatan

Charkuteristen 5 Charkuterlsten I

Visionsillustration visar fasader mot vister och Hallvdgen.
Mellan Charkuteristen 5 och 1 finns en 6ppen plats med
arbetsnamnet ”Mollers plats” som gor det mojligt med
utevistelse pa egen gdrd och gronska. Tengbom arkitekter.

Planbestimmelser gemensamma for Charkuteristen 1, 6, 7, 8

k3 Andring av fasad genom motbyggnad eller tilligg av
entréer och fonsteroppningar far utféras inom
markerade fasadpartier, se avsnitt "Fasaddndringar
pd byggnader med skydds- och
varsamhetsbestimmelser" i planbeskrivningen.

f1 Fasadindelning ska folja fasadindelning for byggnad
med skydds- eller varsamhetsbestimmelse i
underliggande vaning 1-3. Fasad utan
skyddsbestdmmelser utfors i puts, betong, keramik
eller liknande skivmaterial med matt yta i ljust gra
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kulor gemensam for hela kvarteret. Fonstersdttning
ska vara regelbunden. Utéver hogsta nockhojd far
rdcke finnas om hogst 1,1 m. Récket ska placeras
minst 1,0 m indraget fran takfoten.

19 Fasad utfors huvudsakligen i genomsiktligt material
mot gata. Bestimmelsen gdller de gangbroar som
forbinder byggnadsvolymer med varandra.

gangbro  Gdngbro
Nockhojd for bebyggelsen olika takytor.
Totalhojd gdller hogdelens topp.

Ringprick Marken far byggas over med korbart bjdlklag. Ovan
detta far byggnad inte uppforas. Mur, plank, trapp,
skdrmtak medges. Bilparkering medges ej.

Utfartsforbud Géller hela fastigheten utom vid infart och utfart
till lastfaret vid Slakthusgatan.

Planbestimmelser Charkuteristen 6:

rl Byggnaden far inte rivas. Undantaget ej ursprungliga
tilldgg. Haltagningar samt dtgdrder for att uppfylla
tillgdnglighet och tekniska egenskapskrav far utféras
for att mojliggora sammanbyggnad av intilliggande

byggritt.

q6 Byggnadens fasader pa vdaning 1 mot norr, vister och
soder ska bevaras. Det gdller fasad av tegel.
Byggnadens gangbrygga och portiker runt entréer
mot soder ska bevaras.

Planbestimmelser Charkuteristen 8:

ki Fasader mot norr, oster och soder ska underhallas
varsamt. Vdrdebdrande karaktdirsdrag dr fasad i
tegel, takfot i betong och lastportar.

14 Utformningsbestammelser gdllande hogdelen: Fasad
utfors i puts, betong eller skivmaterial i ljust grd
kulor. Fasadskivor for solavskdrmning ska vara
vertikalt orienterade.

Planbestimmelser Charkuteristen 1 och 7:

rl Byggnaden far inte rivas. Undantaget ej ursprungliga
tilligg. Haltagningar samt dtgdrder for att uppfylla
tillgdnglighet och tekniska egenskapskrav far utféras
for att mojliggora sammanbyggnad av intilliggande

byggriitt.
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q9 Byggnadens fasader pa vaningar 1-3 ska bevaras.
Det gdller fasad av puts, fasadindelning, lastportar,
regelbunden fonstersdttning, fonster med oversljus,
den industriella karaktiren med lastkajer och
skdarmtakens fackverk. Hogdelens entréparti exteriort
och interiort.

pl Mot Hallvdgen saknas mojlighet till fris pd 0,5 meter
inom kvartersmark: Byggnad far placeras i
kvartersmarksgrdns. Utkragande del mot allmdn
plats ska ha en minsta fri hojd om 4,5 meter over
mark.

Parkeringsbehovet for hela kvarter N ska tillgodoses i kéllare-
och suterrdngplan i fastigheterna Charkuteristen 6, 7 och 8.
Parkeringsplanen nas fran Slakthusgatan via den interna
angoringsgatan. Markparkering &r inte tillatet.

Kvarter N, Charkuteristen 5, Hus 30

Planforslaget mojliggér kontor och centruméndamal.

De kulturhistoriska virdena motiverar ett rivningsférbud och
skyddsbestimmelse q. Utgdngspunkten &r att underhélla
befintliga material eller vid behov ersdtta materialen med
likadana eller likvardiga. Den utveckling och fordandring av
fastigheten som planen medger motiveras av den dndrade
funktionen och att vissa byggnadsdelar aterstills till tidigare
utseende.

Viggpartier mot Oster inne i kvarteret foreslas rivas och
motbyggs mot nya byggnader. Dessa viggpartier har tidigare
andrats under 1960-talet genom motbyggnad mot Charkuteristen
8. Lastkajen mot Charkmaéstargatan i norr ska bevaras. De
andringar som medges 1 planen innebér att lastkajen
tillgéngliggdrs genom en ny trappa mot gatunivan i véster.
Lastkajen har spar av igensatta 6ppningar i fasad. Planen medger
darfor aterupptagna och nya 6ppningar som underlittar
byggnadens nya funktion. Dessa ska folja befintlig
fasadindelning. Se illustration nedan.

P4 fasad mot sdder och Mollers plats foreslas balkong aterstéllas
enligt ursprungsritningar.

Skdrmtak pd Moller plats fér inte féstas 1 fasad pd Charkuteristen
5.

Hela kvarteret: Dagvatten avses samlas och fordrojas pd garden
och direfter ledas vidare mot Hallvigen
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Planbestimmelser Charkuteristen 5’s hégdel.:
r Byggnaden far inte rivas.
ql Byggnadens stomme, fasader och fast interior ska

bevaras. (eller planlésning?) Virdebdrande
karaktdrsdrag dr fasader av tegel med ursprungliga
armaturer, fonster och dorrpartiers material och
konstruktioner, fartygsliknande tekniska
anldggningar pd taket.

pl Mot Hallvigen saknas mojlighet till fris pa 0,5 meter
inom kvartersmark: Byggnad far placeras i
kvartersmarksgrdns. Utkragande del mot allmdn
plats ska ha en minsta fri hojd om 4,5 meter over
mark.

Nockhojd Hégdelens tak
Planbestimmelser Charkuteristen 5’s ldagdel:

rl Byggnaden far inte rivas. Undantaget ej ursprungliga
tilligg. Haltagningar samt datgdrder for att uppfylla
tillgdnglighet och tekniska egenskapskrav far utféras
for att mojliggora sammanbyggnad av intilliggande

byggriitt.

q2 Byggnadens fasader och fast interior ska bevaras.
Virdebdrande karaktdrsdrag dr vagformat och
pappklditt tak med lanterniner, lastkaj med skdrmtak,
betongportal runt vid lastintag med ursprunglig
armatur och sockel i svartmdlad betong.

k3 Andring av fasad genom motbyggnad eller tilligg av
entréer och fonsteréppningar far utféras inom
markerade fasadpartier, se avsnitt "Fasaddndringar
pd byggnader med skydds- och
varsamhetsbestimmelser" i planbeskrivningen.

Totalhojd Ldgdelens tak

Fasadandringar pa byggnader med skydds- och
varsamhetsbestammelser

Generellt

De kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna kommer ing 1
blandstadens nya kontext med verksamheter som dr mer publika
och vinder sig utét, som till exempel butiker eller kontor. Det ar
darfor 1 linje med planens syfte att tillta dndringar i
bottenvaningarnas fasader inom vissa granser, med respekt for
byggnadens ursprungliga gestaltning och anvindning. For att
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kunna avlésa tidigare industriverksamheter i framtiden ska
lastkajer och skdrmtak bevaras till utbredning och form, &ven om
ytskikt eller mindre byggnadsdelar kan behdva renoveras.
Stoldbegérligt fasadmaterial sdsom till exempel koppar kan
ersdttas med utseendemaéssigt liknande material. I samband med
att den nya gatustrukturen pa allmén plats byggs upp kommer
belysningen 1 omradet ersittas till en niva som motsvarar dagens
krav.

Eftersom gaturummen &r smala undviks stolpar i gatan.
Belysningsarmaturen sitts istdllet linspdnd dver gatan och kan da
behova fastas i fasader pa kvartersmark.

Generella planbestimmelser:

Byggnadsdelar som tillkommit efter originaluppforandet kan
ersittas. Aterstillande till ursprunglig fasad medges. Dessa
dndringar ska utforas varsamt gdllande material, metod och med
hénsyn till byggnadens kulturhistoriska virde. Endast linspdnd
belysning 6ver allmdn plats fdr fdstas i fasad.

Nedanstaende illustrationer visar var dndring av fasad genom
motbyggnad eller tilldgg av entréer och fonsterdppningar medges
enligt varsamhetsbestimmelser k3.

Hjalpslaktaren 2, Hus 35

Andringar av fasad bestar av nya dppningar och aterstillande av
Oppningar som tidigare funnits enligt fasadillustrationer nedan.
Den foreslagna pdbyggnaden (nr 2 nedan) medfor att
genomforingar i stommen kommer kravas. En inglasning av
utrymmet under skidrmtak dr mojlig (nr 1 nedan).

=

| | I

: ! Ny inglasad fasad och uterum
2. My fillbyagnad
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Fasad mot Hallviigen och vister

T T T T T T T T T T T T T 1T T T 1

I 1 e i

1 2 o
1 Ny inglasad fasad och uferum
z. Ny fillbyggnad
3 Aterstillde takftinster

Fasad mot Styckmdstargatan och norr

1 2{3

Ny passage mellan bef. byggnadsvolym ovh fillbyggnad
Ny tillbyggnad

Ny bredare enfrédtrr

Ny dorr for brandutrymning

Nytt skdrmiak

Bef, dirr sdttes igen

Fasad mot séder och grdnd mot bostadskvarteret

LA LR
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Ny fillbyggnad

Glasbefang byts ut mot nya fdnster
Utttkad Gppning | fasad

My inglasad fasad och uterum

Nytt skdrmtak

Fasad mot oster och grind mot Hjdlpslaktaren 4

LA £~ Lt g S

Hjalpslaktaren 4, Hus 27

Fasaden pa Hjélpslaktaren 4 avses bevaras och inga i den
planerade bebyggelsens fasad. Fonster och dorrar i den befintliga
fasaden relaterar till en invindig bjdlklagshdjd som helt ersitts
med ett nytt golvbjélklag i planerat flerbostadshus.

/|, ST
T {m|m|
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Hllustrationen visar upptill befintlig fasadutformning och nedtill dndringar som avses
goras for att anpassa fasaden till den nya funktionen. Dreem arkitekter.
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Sandhagen 14, Hus 16

Planforslaget innebér att byggnaden foreslas fa storre takkupor.
P4 gavlarna och mot Rokeritorget mot norr foreslas att
entrépartier och fonster kan fornyas. Se illustrationer nedan.

Ldngsida mot norr och Rékeritorget. Kjellander Sjoberg.

NPT P (|

Gavel mot Rokerigatan. Kjellander Sjoberg.

Gavel mot Slakthusgatan. Kjellander Sjoberg.

Sandhagen 6 och 7, Hus 20 och 21

Planforslaget innebir att de skyddade byggnaderna kan
motbyggas och byggas ihop till ett sammanhédngande
kontorskomplex. Det dr diarfor endast delar av fasaderna mot
gérden som kan bevaras intakta.
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forstoras
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Nya dppningar i bottenvaning mijliggér kopplingar

Sandhagen 6 fasad mot séder och gdard. Illustration over foreslagna fasaddndringar
(rott) och motbyggnad ddr fasad far storre oppningar.

- B6.0

- T
=
o
o4 E - 135
PLAN @ - TLI3 %FT\
'
=
E
|
DLAN § - BESG %" Q
f |
P

DLAN 7 - BAES %% ?i
P

BLAN § - BLTF RH200D
N r—

RESTAURANG-KONFERENS % 3
T

<ol

|

PLAN 5 - S3.43 RHI000 _ 35 3

E r _ ¥

T
44

- I
2
E

GATUPLAN
— - 4137 r
HE ﬁﬁ LOKALER

Befintliga Oppningar forstoras
for att mojliggora
koppling fill nybyggnad

- L1358 - 4158
L r =

w0 FLAN 0 KALLARVENING Fs
Fonsler forsforas Fonster forstoras H ===
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Sandhagen 7 fasad mot norr och gdard. lllustration over foreslagna fasaddndringar (rott)
och motbyggnad ddr fasad far storre oppningar.
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Ny entrédppning Storre fonsteroppningar
indragen del i bottenvaning

Sandhagen 6, tillbyggnader, Sandhagen 7. Fasad mot vister och Centrala parken.
Foreslagna dndringar i rott.
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UTRYMNINGS- ;5 5

TRAPPA - 738 HISS_TR UT | TAKTERRASS
- T2 —‘F K
L - 335
—
1
L
S || . .|, .|. |r|J 5
. —— =
e ] | s | R | J S 118 S | O 1 4 1
T T
I I
1 1 I ]
. . . | . P | . r | ] . P 1N I | N | R ] . 56
| | = =
.y | i ] I i w
aie e [ o Lo TT1e T o T~ T [T TN | Y
G G R A G A A A A D D R A A
HIF==t—F3% 3 -|- | 44 1-F4+ 4 44 — - 4 A4+ 41— |
1f
=i Kl B8 ES ES B flf L A A B R B BN B A B A A A A N KA S A S D S
Il

[ =1
)

| =]
)

=1
[ =1

[m) Ooooooooo

=1L T TR =L L L EL =] %_

! !
Sandhagen 7 fasad mot soder och Charkmdstargatan. Foreslagna dndringar i fasad i
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Sandhagen 6. Sektion genom byggnader. Illustration over
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Sandhagen 6, tillbyggnader, Sandhagen 7. Sektion genom byggnader. Illustration éver
foreslagna dndringar i takdelar och stommar (rott).

Charkuteristen 5, Hus 30
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Forslag fasad mot norr och Charkmdstargatan. Rodmarkerat dr
oppningar och byggnadsdelar som rivs och ersdtts med nya
markerat i svart. Tengbom.

Slakthusgatan

MGjlig koppling melion
€8 och Cé | hwd winingar
i denna 'r'l{‘]n. 4m bradd

i

T

L.l

ard

Forslag mot vister och Hallvigen. Yttersta delen av lastkajen
rivs och ersdtts med ny entré samt ny trapp. Tengbom.

A
1]

o

T O i

Forslag fasad mot séder och Mdéllers plats. Rédmarkerat dr
tidigare haltagningar som dterskapas. Skdarmtaket ovan
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hdltagningarna samt balkongen foreslas ocksa dterskapas lik
ursprungligt bygglov. De dr inte markerat i rétt. Tengbom.

i
i
|
e

Charkuteristen 5, fasad mot ést och Slakthusgatan. Fasaden dr
synlig inne i kvartersgrdnden. For att astadkomma den centrala
gdngen rivs en balkong. En tidigare igensatt lastport oppnas.

Tengbom.

Charkuteristen 6, Hus 30
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Forslag fasad mot norr och Charkmdstargatan. Rodmarkerat dr
oppningar och byggnadsdelar som rivs och ersdtts med nya

markerat i svart. Tengbom.
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Majligt koppling mellan
C8 och C&itvd vaningar
i denna ytan, 4m bredd
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Forslag fasad mot Slakthusgatan. Del av sockeln rivs sd att ny
entré kan skapas.

Slakthusgatan

1_ { OO [ T
I
L_ |

Alla fasaddetalier och fonster
p& Cé renoveras

7/ 7 Aterstéls fill glasparti lik original
Aterstéls fill glasparti ik original
Aterstéls fill glasparti lik original

Del av Charkuteristen 6 rivs,
ny entré fill kvarteret skapos,
Ny trappa fill gatuniva

Forslag fasad mot soder och den interna gangen. Rédmarkerat
dr en ny entré och trappa.

Charkuteristen 1 och 7, Hus 31

De @ndringar som foreslas innebér en dtergang till byggnadens
ursprungliga utforande. Det dr darfor inte markerat i rtt pa
illustrationen.
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Slakthusgatan

Hallvégen

Forslag fasad mot séder och Appelparken. Fasaden och fonster
renoveras. Ursprungliga oppningar dterskapas. Befintliga
lastintag gérs om till personentréer. Tengbom.

Parker

Utformning av allmén plats, sdsom parker och gator beskrivs och
illustreras mer utforligt i underlaget Gestaltnings PM Allmén
platsmark, DP 2B (Nyréns 2024).

Centrala parken

Centrala parken dr den storsta kvartersparken i Slakthusomradet
med en yta pa cirka 7000 kvm. Parkens placering gor att det blir
en naturlig knutpunkt fér omradet. Parken ska fungera bade som
en motesplats 1 vardagen och vid stora evenemang. Tva
tunnelbaneentréer placerade 1 parkens sydvistra respektive
sydostra horn gor att mdnga ménniskor kommer passera och
vistas hidr. Parken innehaller mycket trdd och gronska, en
lekplats, sittmdjligheter pa gradanger och har cykelparkering
mellan tunnelbaneuppgangarna. Av trygghetsskal ar det viktigt
att de manga triden dr hogt uppstammade sa att det blir fri sikt
under tradkronorna. Férutom att anvéndas for rekreation och ha
mycket gronska kommer parken ocksd behova tekniska
funktioner. Parken &r skilformad och har genom det nodvandig
funktion i hindelse av skyfall. Dagvatten och skyfall leds genom
hojdsattning péa kvartersmark och gator till den 1 meter nedsénkta
ytan i mitten som genom det kan hérbirgera 1000 m? vatten.

Det vardagliga dagvattnet ska omhindertas med hjélp av trad
planterade i skelettjord, dér avrinning leds in i vixtbdddarna. Mer
extrema skyfall hanteras med ytlig fordrojning 1 den skalformade
fordjupningen. Detaljplanen reglerar genom foreskriven
markhdjd en tillrdcklig fordjupning for att fordrdja ett
klimatanpassat 100-arsregn. Syftet dr att motverka risk for
oversvimning bade pa allmén platsmark och pd omkringliggande
kvarter.
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Situationsplan over Centrala parken. Nyréns arkitekter.

Sektion genom Centrala parken Slakthusgatan — Hallvdgen.
Nyréns arkitekter.

Appelparken

Parken ar beldgen langst soderut i omradet och omfattar ca 1300
kvm mellan kvarter N och den nya gatan Diagonalen. Narmast
byggnaden i kvarter N 16per en asfalterad gangvig. Parken
planeras med en boljande och skélad grasyta for vistelse, med
planteringar och ménga trad. Delar av parken foreslas ha
stenm;jdlsyta. Visionen ir att Appelparken ska vara ett ombonat
parkrum med biologisk méngfald. Appelparken utformas ocksa
for att hantera dagvatten och stdrre vattenmangder vid
skyfallsregn. Det vardagliga dagvattnet ska omhéndertas med
hjélp av trad planterade i skelettjord, dér avrinning leds in i
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vaxtbdddar bade ytligt och via luftbrunnar. Mer extrema skyfall
hanteras med ytlig fordr6jning i den skalformade férdjupningen.
Detaljplanen reglerar genom foreskriven markhojd en
fordjupning pa 90 m® for fordrojning av ett klimatanpassat 100-
arsregn. Syftet dr att motverka risk for 6versvamning bade pa
allmén platsmark och pa omkringliggande kvarter.

-

Situationsplan éver Appelparken. Landskapslaget.

Tunnelbanan

For paviljongerna ovan mark for tunnelbanans sddra uppgéng i
Slakthusomradet géller Dp2014-18909 i sin helhet. Planforslaget
ersitter detaljplan ADp2014-18909 i delar under mark som ocksa
omfattas av jarnvagsplanen. Markanvandningen T1 géller for det
omrdde som tunnelbanan gir genom inklusive skyddszon. Det dr
redovisat pa plankartan med sektioner med hojdavgransning.
Négra schaktdjupsnivéer i néra anslutning till
tunnelbanepaviljongerna har justerats jimfort ADp2014-18909.
Underlag till d&ndrade schaktdjupsbestimmelser har initierats av
Forvaltningen for utbyggd tunnelbana (FUT) och ligger i linje
med det sokta bygg- och marklovet for tunnelbaneanldggningen.
Kvartersmark och allmén plats i tunnelbanesektion begrénsas
nedat av schaktdjupsbestimmelse:

Ldigsta niva i meter over nollplanet.

Ldgsta nivad i meter over nollplanet for schaktning,
palning, borrning eller andra ingrepp i
undergrunden. Gdller inom markerade
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anvdndningar enligt fordjupning pad plankartan.
Nivan fdr underskridas for tunnelbana samt
tillhorande tekniska anldiggningar och dess
rdddnings- och driftssystem.

Gator och trafik
Gatunat

Il Gégata ® Tunnelbaneuppgdng
Géngfartsomréade

Il Légfartsgata

- Lokal huvudgata med cykelbana

I Bilfri gata

Allmant

Slakthusomradet ligger i néra anslutning till sédra Stockholms
stora genomfartsleder. Omrédet dr vl forsett med kollektivtrafik
i form av tunnelbana, tvirbana och ligger ndra Gullmarsplans
busstation. Gaturummen é&r relativt smala och utformas medvetet
for att vara viktiga och nddvandiga "vardagsrum" for invanarna.
De morkbla gatorna Diagonalen och Hallvdgen dr huvudgatorna
som leder in och ut ur planomradet. Dessa gator har cykelbana
skild fran korbana. P4 orange gata dr gangtrafiken 6verordnad
biltrafiken. P& de grona, bilfria gatorna ar biltrafik aldrig tillaten,
med undantag av rdddningstjénsten. Orange och gron gata ar
utformade som golv i samma niva och utan sdrskilda zoner for
trafikanter.

Kollektiv- och biltrafik

Viktiga forutsittningar &r att lokalgatorna i omradet ska ha
begrinsat inslag av biltrafik, ldga fordonshastigheter samt att
utformningen ska mojliggora samspel mellan olika
trafikantgrupper. Stadsdelen utformas dérfor sé att
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bilgenereringen till och frdn omradet blir sa liten som mojligt. Pa
sa sitt belastar den nya stadsdelen omkringliggande gatunét
minimalt samtidigt som miljon inom stadsdelen forbattras.
Kollektivtrafik finns néra genom tunnelbanan som har ett
stationsldge vid centrala parken.

Kvarter N:s angoring sker fran Slakthusgatan och trafiken kan gé
pa huvudgata eller 1dgfartsgata till / fran. Tillgdnglig parkering
for besokare finns pa Hallvdgen.

For kvarter H véstras bostidder och lokaler sker angdring fran
huvudgatan Hallvéigen dir ocksé infart till mobilitetshuset
planeras. For kvarter H vistras kontorsfastighet sker angoring
och leveranser fran Styckmaistargatan.

For kvarter H Ostras bostider sker angoring frén eget garage som
nds fran Hallvdgen och samma infart som mobilitetshuset.
Lokaler och entréer har angoring frén Styckméstargatan och
Slakthusgatan.

Kvarter I och K samt Hus 16 har angéring for leveranser fran
Slakthusgatan eller Rokerigatan. Tillgénglig parkering i
gatunivan finns pa Rokerigatan. Bilparkering for boende sker 1
mobilitetshuset i kvarter H.

Kvarter L har angoring for transporter och tillganglig parkering
vid Rokerigatan. Parkeringsgarage finns under Sandhagen 7 och
det nés via Charkmaéstargatan.

Belysning pé allménna gator avses att fastas i fasader, for att
hélla gaturummet fritt fran stolpar 1 marknivén. Under vidare
planprocess utreds vilka fasader det géller.

Parkering

Gatuparkering planeras endast 1 begrinsad omfattning for att
tillgodose behovet av tillginglig angdring. For de nya bostdderna
tillimpas bilparkerings-tal 0,3 platser / bostad.

Inom kvarter H, vistra delen, planeras ett av Slakthusomradets
mobilitetshus (M2) som kan brukas gemensamt av de boende 1
omrédet. Mobilitetshuset planeras for ca 150 bilparkeringsplatser,
340 cykelplatser, 11 ladcykelplatser och 8 bilpoolsplatser. Det
ska ocksa finnas service till brukarna i form av
realtidsinformation for kollektivtrafiken, cykelservice och
leveransrum for boendes ndthandel bland annat. Mobilitetshuset
ska ticka parkeringsbehovet for boende i kvarter H véstra,



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-03-25, Dnr 2019-08051

wbs

o

a4

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-08051
Sida 74 (97)

kvarter I och K. Bilpoolsplatser ska ocksa samnyttjas av boende i
kvarter H Ostra delen (Hjélpslaktaren 4).

Kvarter H 6stra (Hjélpslaktaren 4) planerar ett eget
parkeringsgarage for boendes behov. Infart till garaget under
Hjalpslaktaren 4 ska ske frdn Hallvigen via mobilitetshuset M2.

For kontorskvarteren L och N tillimpas mobilitetsstrategins
princip att endast befintliga parkeringsplatser inom byggnad far
ersittas i den nya byggnationen som planen medger. Det innebar
att kvarter L far fortsatt planstod for befintligt garage med 25
platser under Sandhagen 7. Kvarter N far mojlighet ha cirka 90
parkeringsplatser under Charkuteristen 1, 6, 7 och 8. I det fall ett
storre behov finns for verksamhetskvarteren ska det 16sas med
parkeringskop 1 ndrbeldget garage. Narmaste parkeringsgarage &r
Arenagaraget pa ett avstand om 1-200 meter.

Alla kvarter har lokaler for centrumiandamal i bottenvaningarna
dar publika verksamheter kan finnas. Dessa ska nas fran
angoringsplatser pa allmén gata.

Se vidare 1 "Gestaltnings-PM Allmdn platsmark, DP 2B” och
“"Handlingsplan etapp 2B — Mobilitet och parkering”.

Tillganglighet

Inom planomradet 4r mark pa allmén plats flack med sma
lutningar. For synsvaga finns antingen ledstrék i gatan eller
mdjlighet att kippa mot fasader for att nd mélpunkter. I
“Gestaltnings-PM Allmdn plats, DP2B” framgar var tillgéngliga
parkeringar pa gata finns och var ledstrék planeras.

Teknisk forsorjning

Varme, V/A, Energi mm

Utbyggnaden av Slakthusomradet innebér i stort att nya
ledningsdragningar gors i hela omrddet. Omradets
ledningssystem med vatten, spillvatten, dagvattenhantering, el,
fjéarrvarme, fjarrkyla, fiber med mera férnyas genom
utvecklingen. Inom planomradet planeras tva nétstationer i
kéllarvéningar in for elforsorjning. Den ena forslas placeras 1
kvarter H med angdring fran Hallvdgen och den andra 1 kvarter I
och K med angéring fran Slakthusgatan.
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Det finns en befintlig fjarrvirmeledning inom Hjélpslaktaren 2
som forsorjer Hjdlpslaktaren 4 som avses behéllas.

Avfallshantering

En central sopsugsanldggning planeras i anslutande planetapp 3
Isterbandet m fl. 1 Slakthusomradet. Den tar emot fraktionerna
rest- plast- och matavfall. Hela kvarter H, I och K och N ska
anslutas till sopsugsanldggningen. Bostadskvarteren ska ordna
miljorum for fraktionerna papper, glas och metall for de boende
och lokalernas behov. For 6vrigt grovavfall dr det
fastighetségarens ansvar att ordna regelbunden hdmtning.

Verksamhetskvarteret L har inte mojlighet att ansluta till
sopsugen. Kvarter L’s avfall ska hanteras genom avtal med
entreprendr. Det planeras for tva miljérum, ett inom vardera
fastighet inom kvarter L. De 4r beldgna mot Rokerigatan dér
angodring for avfallshdmtning ska kunna ske.

Raddningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstéllningsplats for brandkarens rdddningsfordon och dvriga
servicefordon. Avstdndet mellan raddningstjénstens fordon och
punkten for rdddningsinsats dr maximalt 50 meter. Foreslagna
byggnader kan nés via allménna gator.

Atkomst till kvarter H:s flerbostadslamell som ligger mot den
bilfria gatan Slakthusgrind mot Centrala parken behdver ha TR2-
trapphus. Detta eftersom Slakthusgrands bredd i kombination
med Centrala parkens trdd gor det svért att fdlla upp stegen pa
raddningstjanstens stegbil.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Underlag f6r behovsbedomning har
inhdmtats frdn miljoforvaltningen, Stockholms brandférsvar och
Stockholms Stadsmuseum som delar kontorets uppfattning.
Planomradet bestdr av redan exploaterad mark och de miljé- och
hélsofragor som &r aktuella for omradet bedoms inte vara av den
omfattning att det klassas som betydande miljopaverkan.
Planforslaget 6verensstimmer med géillande 6versiktsplan och
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bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.
Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Utvecklingen av planomrédet innebér att gator inom omradet far
gatutrdd och att tvé parker med trdd och planteringar kan
anldggas. Bostadsgardarna kan anldggas med planteringar och
vegetationstickta takytor for dagvattenhantering.
Kontorskvarterna foreslas ocksé fa mer vegetation langs med
fasaderna och pé vissa takytor jAmfort med idag.

For Slakthusomradet som helhet innebér utvecklingen att
omradet kompletteras med ett flertal parker, gatutrdd och en
dagvattenhantering med renande funktioner, vilket ar positivt ur
naturhdnseende.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800) for vilken
faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande @mnen som tillfors Strommen beddms minska som
en foljd av planen. Dagvatten frdn planomradet f6rdrdjs och tas
om hand inom planomradet innan avledning sker till den nya
dagvattentunneln till Ostberga med utlopp i Strommen
Hamnbasséngen. Den huvudsakliga reningen sker lokalt inom
planomradet genom de dagvattenanlidggningar som planeras inom
bade kvartersmark och allmén plats. Byggaktoren far inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Landskapsbild och stadsbild

Den dndrade markanvandningen bedoms fa positiva
konsekvenser for Slakthusomradet och ndromradet, da den nya
anvandningen innebér att omradet 6ppnas upp for allmdnheten
med nya bostédder, skolor och verksamheter.
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Det tidigare hardgjorda verksamhetsomrédet foreslas fa gator
med tradplanteringar, moblering och en gestaltning som inbjuder
till vistelse. De tva parkerna inom omradet planeras med gronska
och plats for lek och rekreation. Den foreslagna bebyggelsen har
vasentligt hdgre volymer som innebér en skalforskjutning jaimfort
det dldre Slakthusomridet. De édldre bevarade byggnaderna ér
tidnkta att trida fram i gaturum och blickfang genom att nya
volymer placeras mer tillbakadragna och har dimpade kulorer.
Forandringen ligger 1 linje med planprogrammets intentioner om
arkitektonisk variation med en mangfald av verksamheter och
historiskt djup.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planen innebir att dldre bebyggelse med enklare karaktir rivs for
att ge plats till nya kvarter och nya parker. Samtidigt sparas mer
intressant och vérdefull bebyggelse for att skapa tidsdjup och
gora historien ldsbar i omrédet. Den bevarade bebyggelsen
kommer att ingd i den nya kontexten och inrymma nya
verksamheter och en pdverkan édr ddrigenom oundviklig.
Forslaget innebér att samtliga bevarade byggnader mer eller
mindre anpassas efter de nya verksamheternas behov.
Anpassningarna i form av nya och forbattrade entréer och
sammankopplingar bedoms som positivt da det bidrar till
omrédets liv och Slakthusomrédets flikiga och variationsrika
karaktér. De padbyggnader som foreslds i form av nya volymer ger
skalforskjutningar som riskerar ge negativ paverkan pa
ursprungsbyggnaderna och pa stadsbilden 1 stort. I de fall
volymhanteringen gjorts sa att ursprungsbyggnaderna tillatits
skjuta ut och ta plats i gaturummet bedoms de enklare att tala. I
vissa fall, nir pabyggnaden i alltfor hog grad rader 6ver
ursprungsbyggnaden finns en risk att det strider mot
varsamhetskravet enligt Plan- och bygglagen 2 kap. 6 §. Det
giller Charkuteristen 6. Det beddms som positivt att &ven enklare
bebyggelse far skyddsbestimmelse och genom det kan berétta om
omréddets sméskaliga naringsverksambhet..

Planforslaget bedoms bevara viktiga siktlinjer mot den mest
kulturhistoriskt vérdefulla bebyggelsen i och utanfor
planomrédet.

Storningar och risker

Trafikbuller
For samtliga bostadskvarter klaras trafikbullerkraven om
maximalt 60 dB(A) dygnsekvivalent buller.
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Alla bostadskvarter kan ordna en skyddad uteplats pa
bostadsgardarna dir trafikbullerkraven klaras

Generell planbestimmelse — Skydd mot storning:
Bostdder ska utformas sd att riktvdrden for trafikbuller klaras.

Verksamhetsbuller

De riktviarden som ska foljas anges i "Boverkets allméinna rad
om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och
annan verksamhet med liknande karaktéar” (BFS 2020:2).

Den verksamhet som bedrivs pad Sandhagen 11
(restaurangskolan) avses vara kvar.

Fastigheten ingér i planetappen Dp 2A Kulturkvarteren och
behandlas i bullerutredning som togs fram i samband med den
planprocessen (Structor 2023). Som en foljd kommer de
bulleralstrande anldggningarna forbattras, men kan inte helt tas
bort i och med att de behovs for verksamheten. Dampbehovet ar
5 - 20 dBA enligt bullerutredningen (Structor 2024) for att klara
riktvdrden enligt Zon B inom kvarter I, K och H.
Bullerutredningen och planforslaget utgér ifran att dessa atgarder
kommer att goras.

For lagenheter med fasad mot Styckméstargatan, Rokerigatan och
Slakthusgrand overskrids riktvardet om 45 dBA kvill. Dessa
lagenheter behdver planeras genomgaende med hélften av
bostadsrummen orienterade mot ljudddmpad sida. For kvarterets
sydostra horn kan tekniska atgdrder behovas for att klara 45 dBA
pa den ljudddmpande sidan.

For lagenheter pa Oversta vaningarna i norra delen av kvarter H
mot Slakthusgatan 6verskrids ocksa riktviardet om 45 dBA och
dessa bostdder behdver planeras med minst hélften av
bostadsrummen mot ljudddmpad sida.

Generell planbestimmelse — skydd mot stérning, nivd zon B:
Bostdder ska utformas sd att verksamhetsbuller utomhus vid
fasad inte overstiger foljande riktvirden: 60 dBA ekvivalentnivd
dagtid (06-18), 55 dBA ekvivalentniva kvdllstid (18-22) 50 dBA
ekvivalentniva nattetid (22-06).

For bostdder i ldgen som dr utsatta for verksamhetsbuller finns

bestdmmelsen:
ml Minst hdlften av bostadsrummen ska orienteras mot
ljudddmpad sida.
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Eventbuller

De tva bostadskvarteren &r utsatta for eventbuller fran olika hall.
En forutsittning for bostdder dr att Folkhdlsomyndighetens
riktvirden for buller inomhus i bostdder, FOHMS 2014:13, kan
innehéllas. En konsekvens av planldggningen med bostédder 1
ndrheten av de befintliga eventverksamheter och arenorna r att
sarskilda atgirder behover vidtas for att na riktvirdena.

Hénsyn behover tas till musikbuller (bade normala frekvenser
och lagfrekvent buller fran t ex trummor och bas) och buller fran
publikstrommar till och fran evenemangen, som béade kan vara
konserter och idrottsevenemang.

De étgéirder som ger effekt pa inomhusmiljon &r att

- genomgdende bostdder med mojlighet till sovrum mot
skyddad sida

- stora rum om minst 30 kvm béttre ddmpar lagfrekvent
buller

- fasader i utsatta lagen har mer ljudisolerande fasadtyper

- lagenheter har god ventilation d&ven med stdngda fonster

- ldagenheter planeras sa att de erhaller fasader at
olika hall eftersom musikbullret inte alltid kommer fran
samma riktning beroende pa vilken eventverksamhet som
ar aktiv

Bullerutredningen (Structor 2024) utgar ifran att befintliga och
planerade klubbverksamheterna pd fastigheten Kylhuset 26
(Slakthushallarna), Sandhagen 12 och 13 utanfor planomradet
atgdrdar dorrar och fasader som ”ldcker” ljud. Genom det kan en
forbattring astadkommas vid kéllan. For att klara
Folkhédlsomyndighetens riktvirden for buller inomhus ar
bedomningen att sdrskilda fasadkonstruktioner kravs pa bostéder
1 utsatta lagen. Det kan inte styras med planbestimmelser men &r
en konsekvens vid val av fasadtyp och fonster.

Planbestimmelse - Skydd mot storning:

Bostdder ska utformas sd att Folkhdlsomyndighetens allmdnna
rad om buller inomhus klaras. Dimensionerande dr evenemang i
Tele 2 Arena, i fastigheterna Kylhuset 26, Sandhagen 12 och 13
samt publikstrommar som férekommer i anslutning till
evenemang.
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Centrala parken

Ligenheter planeras enligt Zon B for verksamhetsbuller (Atgirdade killor for restaurangskolan). Ljuddampad sida for
minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet

Hogre exponering for musikbuller. Anp d ligenhetsplanering

L#gre exponering for musikbuller. Fri ligenhetsplanering.

Bara stora rum mot bullerexponerad sida

Fasadtyp 1: Litt utfackningsvigg med tunnputs (Klarar publikstrémmar for alla ligen)
Fasadtyp 2: Sandwichvigg i betong med cellplast. (Behovs for musikbuller)

Fasadtyp 3: Latt utfackningsvigg med tjockputs och dubbel gips pé insidan (Behovs for att skydda mot héga
musikbullernivier)

Fasadtyp 4: Sandwichvigg i betong med stenull. (Behovs for att skydda mot de hégsta musikbullernivéerna)

Bostdderna i planomradet bedoms behdva fasadtyper som ér extra
skyddande mot eventbullret, fasadtyp 2, 3 eller 4 enligt
illustrationen ovan. Det dr enbart i vissa ldgen mot innergérd dir
fasadtyp 1 rekommenderas.
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Foreslagen bostadsplanering for ett typplan i kvarter I och K.

bullerkéllor

. Enkelsidiga ligenheter med stort rum mot bullerutsatt sida (> = 30 kvm)

Ligenheter som dr genomgdende med minst hilfien av bostadsrum
mot bullerddmpad sida, eller enkelsidigt mot bullerddmpad sida

Lagenheter som gér éver hém men som vetter mot nagon bullerutsatt sida

Lagenheter med andra atgérder; om det finns sddana beskriv vad atgérden bestar av.

Bild ur Bullerutredningens bilaga 38. Structor 2024

Kvarteret I och K innehéller 198 bostédder.

— Merparten av dessa planeras bli genomgaende med
mojlighet till bostadsrum mot skyddad sida (olivgron
farg)

— 9 av dessa dr enkelsidiga bostidder som vetter mot allmén
plats men som kompenseras med stort rum pa minst 30
kvm (brunrdda).

— 42 ligger i lagen dér de ”gér 6ver horn” s att alternativa
bostadsrum kan anvéndas (ljusbla farg).

— 9 av dessa bedoms klara Folkhdlsomyndighetens krav
genom val av fasadtyp eller genom att rummen slds ihop
sd att ett stort rum bildas om minst 30 kvm (vit farg).
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Foreslagen bostadsplanering for kvarter H 6stra pa
fastigheten Hjilpslaktaren 4.

STYCKMASTARGATAN

SLAKTHUSGATAN

Ur Bullerutredningens bilaga 37. Illustrationen visar vdning 3.
Structor 2024

Kvarterets lage mot Kylhuset 26, Sandhagen 12 och 13 dr mycket
utsatt for evenemangsbuller. For att klara Folkhélsomyndighetens
krav beddms att anpassningar behdver goras av fasader 1
kombination med en anpassad lagenhetsplanering.

Kvarteret innehaller 128 stycken bostédder och foljande
lagenhetsplanering foreslas:

86 planeras bli genomgéende med minst hilften av
bostadsrummen placerade mot skyddad sida (grona).

14 planeras bli genomgaende med mojlighet till
bostadsrum mot skyddad sida (flertalet gula).

4 har andra atgédrder som indragna balkonger (gula mot
Styckmistargatan)

4 &r tva:or som gar éver horn (bla).

20 ar ett:or med rum som har stora rum om minst 30 kvm
(roda).

Med anpassningar i planlosningarna beddms att alla 1:or 1 det
utsatta ldget mot Styckmadstargatan kan slas ihop till storre
bostéder, och da fa mgjlighet till bostadsrum mot skyddad sida.
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Foreslagen bostadsplanering for plan 4-5 i kvarter H vistra.
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lagenheter som gédr &ver hérn men som vetter mot ndgon bullerutsatt sida

enkelsidign lagenheter med stort rum mot bullerutsatt sida (crika 30 kem)

lagenheter som &r genomgdende med minst halften ov boningsrum mot

bullerddmpod sida, eller enkelsidigt mat bullerddmpod sida

Ur Bullerutredningens bilaga 38. Illustration visar vaning 4 och
5. Fasad mot Centrala parken dr nedat i bild. Ofdrgade bostdder
i lamellen mot Centrala parken dr fritt placerade. Ofdrgade
bostdder mot Hallvigen dr antingen genomgaende eller 1:or.
Andreas Martin-Lof.

Hornet mot Slakthusgatan / Centrala parken ér utsatt for
eventbuller 1 form av musikbuller och publikstrommar. For att
klara Folkhdlsomyndighetens krav bedoms att anpassningar
behover goras av fasader 1 kombination med en anpassad
lagenhetsplanering.

Kvarteret innehéller 215 bostider. I det utsatta laget 1 hornet
Slakthusgatan / Centrala parken planeras bostdderna sa hér, se
bild ovan:

- 9 planeras ligga mot skyddad sida (grona).

- 18 ér tvd:or som gér dver horn (bla).

- 18 dr ett:or med rum som ar minst 30 kvm (roda).

Sammanfattning bostader och buller i planomradet

For att klara kraven bedoms att extra bullerddimpande fasadtyper
anvinds 1 merparten av bostadshusen. Dirtill behdver sérskilda
planldsningar tillimpas for att mdjliggora bostadsrum mot
skyddad sida. Planen innehéller ca 540 bostidder. Ca 60 stycken
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av dem ligger 1 utsatta ligen men planeras dnda enkelsidigt utan
tillgang till bostadsrum mot skyddad sida. De atgérder som
foreslas for dessa 60 stycken dr

- Extra stora rum om minst 30 kvm

- Att bostaden gar 6ver horn

- Att bostaden har tillging till indragen balkong dér vadring

kan ske bort frin bullerkéllan.

Detta &r under forutséttning att befintlig ventilation pa Sandhagen
11 (gymnasieskolan) atgérdas enligt bullerutredningens
rekommendation.

Bedomningen i bullerutredningen dr att om bostiader uppfors sa
att Folkhdlsomyndighetens riktvirden for buller inomhus klaras
for eventbullernivaerna, sa klaras dven inomhusvérdena for
trafik- och verksamhetsbullernivaerna som finns i omradet.

Oversvamningsrisker

En skyfallsmodellering med 100-arsregn med klimatfaktor 1,25
och 60 minuters varaktighet for planerad bebyggelse i hela
Slakthusomradet har utforts. Planen innebér att den huvudsakliga
gatustrukturen och kvartersindelningen behalls, men med ny
hojdsattning samt att tva nya parker kan anldggas. De tva
parkerna projekteras for att kunna hérbérgera vatten vid skyfall.
Centrala parken dimensioneras for 1000 m? vatten och
Appelparken for 90 m? vatten. Skyfallshanteringen inom
planetappen 2B ingar i den dvergripande skyfallshanteringen for
hela Slakthusomradet.

R oY A NN R Ve
Avrinningsvdgar vid framtida situation inom och i anslutning till
detaljplanegrdinser for DP 2B. Svarta pilar indikerar generell
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flodesriktning. Nyanser av orange indikerar olika storlekar pa
flodet, storre floden vid mork nyans. (SWECO, 2024)

Enligt skyfallsanalysen kommer mindre fordon och
raddningstjansten att kunna ta sig fram pa gatorna. De storsta
djupen vid ett 100-arsregn berdknas bli 10 — 20 cm pé de stéillen
dar mest vatten ansamlas. Skyfallsanalysen visar vidare att det
inom planomrédet finns risk for 6versvdmning for den nordostra
byggnaden inom kvarter H:s planerade entréer mot
Styckmistargatan. Vissa entréer pa kvartersmark har 1g marginal
mot den hogsta berdknade vattennivan. Samordning mellan
staden och byggaktorerna bor goras for att 6ka resiliensen mot
oversvamning. Samordning mellan staden och byggaktorerna bor
goras for att 0ka resiliensen mot dversvamning i dessa bada fall.
Med ovan i beaktande beddms planforslaget som ldmpligt. Se
vidare i ”PM — Skyfallsanalys Dp 2B ”. For att sikerstilla
utforandet med beaktandet av ett potentiellt skyfall finns en
generell planbestimmelse om skydd mot storning som géller hela
planomradet:

Byggnader ska utforas sa att konsekvenser av skyfall beaktas upp
till en nivd motsvarande 100-drsregn.

For ny bebyggelse med nya golvbjilklag finns preciserad
bestimmelse om skydd mot stérning:

m2 Entréer ska placeras over berdknad vattenniva vid ett
klimatanpassat 100-drsregn.

Bestimmelse pa parkomrade:

Skyfall I omradets tvd parker ddr stora regnmdngder ska
kunna rymmas vid skyfallsregn finns bestimmelsen

skyfall.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Under tidiga morgnar och kvillar den morkare arstiden ar
planomrddet relativt skuggigt beroende pé laget 1 stadslandskapet
da hogre byggnader eller berg skuggar. Centrala parken och
Appelparken har goda solforhillanden.
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Fororenad mark

Till £61jd av de historiska verksamheterna inom Slakthusomradet
finns det fororenad mark av varierad fororeningsgrad inom
planomradet. Under planprocessen har markmiljon undersokts
och ytterligare undersokningar kommer att goras infor
plangranskningen. Pa vissa fastigheter kan fororeningar
undersdkas och avhjilpas i samband med rivningsarbete. Det
finns ingen indikation pa att planerad markanvéndning &r
oldmplig med hansyn till hédlsa och milj6 med bakgrund av de nu
gjorda utredningarna. Konsekvenser av planen och utbyggnaden
av Slakthusomradet innebdr att fororeningssituationen blir
klarlagd och att férorenade massor tas om hand under
utbyggnaden av omradet. For att sdkerstélla det finns ett villkor
for lov pé plankartan:

Villkor for startbesked

Markfororeningar ska vara avhjdilpta och/eller skyddsdtgdrder
vara vidtagna sd att marken blir ldmplig for avsett dndamal
innan startbesked for byggnadsverk ges.

Barnkonsekvenser

Idag &r planomradet 1 huvudsak ett verksamhetsomrade dédr sma
barn inte ror sig eller har malpunkter. De befintliga
kulturscenerna och gymnasieskolan dr mélpunkter for ungdomar
och kommer vara det dven fortsdttningsvis. Planen innebér att
barn kommer bo och rora sig i omrédet till vardags.
Gatustrukturen och gestaltningen av allmén plats kommer bli en
mer barnvinlig miljo med gangfartsomriden, 1dgfartsomraden
och delvis bilfria gator. De foreslagna parkerna kommer ocksa
bidra till en miljo som uppmuntrar till vistelse, rekreation och
som upplevs trygga och dverblickbara. Planen bidrar till fler
mojliga publika lokaler i alla kvarterens bottenvéningar. Det
bidrar till att befolka gaturummen vilket &r bra for den upplevda
tryggheten.

Tidplan

Samrad Q22024
Granskning Q1 2025
Godkénnande Q3 2025
Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Ansvarsférdelning
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Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor
uppriéttar detaljplan och svarar for myndighetsutovning i
samband med bygglov och bygganmalan.
Exploateringsnimnden genom dess exploateringskontor
medverkar genom markégaransvar samt bekostar och genomfor
atgirder pa allmén plats. Kontoret ansvarar for att ta fram
erforderliga avtal och 6verenskommelser.

Trafiknimnden genom dess trafikkontor och Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsndmnd genom dess stadsdelsforvaltning
ansvarar for drift och underhéll av anldggningar inom allmén
platsmark. Lantméaterimyndigheten utfor fastighetsbildning,
vilket krivs for att bygglov ska kunna ges i enlighet med planen.
Fastighetsdgaren ansdker om fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten. Kostnadsansvar for fastighetsbildning
och forréttningen regleras i de 6verenskommelser som respektive
byggaktor traffar med staden.

Respektive byggaktor finansierar och ansvarar for uppforande av
ny bebyggelse, anldggningar, ledningar och iordningstillande av
utemiljo pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Staden ar huvudman for allmén platsmark inom planomradet.
Stockholm vatten och avfall &r huvudman for vatten-, avlopps
och sopsugssystem. Ellevio d4r huvudman for el, Stockholm
Exergi for fjarrvirme och fjarrkyla och Gasnitet Stockholm AB
for gassystem. Tele2, Stokab samt Skanova dr huvudman for data
och teleledningar.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen ska regleras 1 avtal mellan staden
och byggaktdrerna, samt mellan byggaktdrerna och andra parter
innan beslut om antagande av planforslaget. Avtal som ska
regleras mellan byggaktorerna och andra parter dn staden &r avtal
rorande mobilitetshuset inom kvarter H och elnétstationer inom
kvarter H och I, K.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att foljande detaljplaner upphor att gilla i
sin helhet inom planomradet:
- Stadsplan 1715D fran 1945 medger industriindaméal och
trafikomréde.
- Stadsplan 3274 fran 1946 medger industri och
trafikomréde.
- Stadsplan P1 3372 fran 1946 medger industri.
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- Stadsplan 4051 fran 1952 medger industri och
trafikdndamal.
- PI 5058 fran 1957 medger gata och park.
- P17450A fran 1974 medger gatumark.
- Dp2008-09117 fran 2010 medger idrotts-, kultur- och
centruméndamal.
Planforslaget innebdr att foljande plan delvis dndras i omrade
mellan tunnelbanans bergtunnel och paviljongbyggnaderna ovan
mark.
ADp 2014-18909 vann laga kraft den 16 september 2019
och medger tunnelbana i bergtunnel.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Detaljplanen beror 16 hela fastigheter:

Hjélpslaktaren 1, 2, 4, 7 och 8, Sandhagen 3, 4, 5, 6, 7 och 14,
Charkuteristen 1, 5, 6, 7, 8 samt Johanneshov 1:2.

Planomradet berér del av Johanneshov 1:1 och del av Sandstugan
3.

Hjilpslaktaren 4 dgs av Hjilpslaktaren 4 AB. Ovriga fastigheter
dgs av Stockholms kommun.

Av de av kommunen dgda fastigheterna inom planomradet ar 11
upplatna med tomtrétt:
- Hjélpslaktaren 1, 2, 8 dr upplétna till John Mattson AB.
- Sandhagen 6 ér upplaten at Castellum.
- Sandhagen 7 ér uppléten &t Svenska Hus AB.
- Sandhagen 14 &r upplaten at Atrium Ljungberg AB.
- Charkuteristen 1, 5, 6, 7, 8 dr upplatna at Castellum.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planen md;jliggér markanvindning for
centruméndamal, kontor, bostdder och teknisk anldggning inom
kvartersmark. Allmén plats planldggs som gata och park.

Fastighetsbildning

Kvartersmarken idag &r 1 huvudsak planlagd for industri, men
kvartersmark for trafikindamal finns ocksd. Allménna platsen ér
planlagd som gata idag. Generellt inom planomridet utokas
befintlig kvartersmark pd alla sidor som angrénsar mot allmén
plats, gata, med en zon pa 0,5 meter kvartersmark. Det &r
markerat med morkare gult, knappt synligt, i ovanliggande karta.
Inom planomrédet finns undantag frén denna regel.
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lllustrationen ovan visar fordndring i gdillande markanvindning:
Réod (ljusare) — fortsatt allmdn plats

Rod (morkare) — dndras fran kvartersmark till allmdn plats

Gul (ljusare) — fortsatt kvartersmark

Gul (morkare) — dndras fran allmdn plats till kvartersmark
Randigt — fortsatt kvartersmark for tunnelbana under mark
Svart linje - planomrddesgrdns

Bla — befintliga fastighetsbeteckningar och fastighetsgrdinser

Nedan illustrationer visar fordndring i gdillande markanvindning

per fastighet. (Ej skalenligt)

o
\
/

.

X s

Charkuteristen 1 respektive Charkuteristen 6
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Sandhagen 3 respektive Sandhagen 4

N

Sandhagen 7 réspektive Sandhagen 1
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— SANDSTUGAN

3

Sandstugan 3

For planens genomforande krivs fastighetsbildning.
Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning.

Omréde utlagt som allmén platsmark (gata, park) ska ingé 1 av
Stockholms stad 4gd allmén platsfastighet.

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats
Mark som enligt detaljplanen ska utgoéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.

Rattigheter

Inom planomradet ar ett flertal réttigheter lokaliserade.
Genomgéng och sékerstéllande av befintliga rittigheter samt
behov av nya rittigheter provas 1 samband med
fastighetsbildningen i lantméteriforréttning.

Befintlig gemensamhetsanliggning inom omrddet
— Hjélpslaktaren ga:1 (Forbindelsebyggnad med invédndig
trappa/kaj/lyftbord, inklusive brandklassade dorrar till
anslutande byggnader) for Hjdlpslaktaren 1 och 2.
Planens genomforande innebér att
gemensamhetsanldggningen upphor att gilla.

Befintliga rittigheter inom omrddet
Réttigheterna bedoms inte behdva planstod.

— Servitut f6r ledning mm som belastar Charkuteristen 6 till
forman for Charkuteristen 5, 8. Akt 01-IM2-78/8448.1.
Servitutets fortsatta behov vid planens genomforande ska
utredas.

— Servitut for varmecentral som belastar Charkuteristen 6
till forméan for Charkuteristen 8. Akt 01-IM2-57/850.1.
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Servitutets fortsatta behov vid planens genomforande ska
utredas.

Servitut for underhéll i fasad mm som belastar
Hjalpslaktaren 6 till forman for Hjdlpslaktaren 7. Akt
0180-A57/1995.1. Planens genomforande innebér att
servitutet upphor att gélla.

Servitut for servisledningar for varmvatten och virme
som belastar Hjélpslaktaren 6 till forman for
Hjélpslaktaren 7. Akt 01-IM2-96/16787.1. Planens
genomforande innebér att servitutet upphor att gélla.

Servitut for servisledningar for kallvatten som belastar
Hjélpslaktaren 6 till forman for Hjilpslaktaren 7. Akt 01-
IM2-96/16789.1. Planens genomforande innebér att
servitutet upphor att gélla.

Servitut for ledning mm som belastar Hjdlpslaktaren 8 till
formén for Johanneshov 1:1.Akt 01-IM2-60/2071.1.
Planens genomforande innebir att servitutet upphdr att
gilla.

Servitut for tunnelbaneanl. med skyddszon belastar
Hjélpslaktaren 4 mfl till forman for Ladugérdsgérdet 1:29.
Akt 0180K-2022-13236.1. Planens genomfdrande innebér
att servitutet fortsatt ska gilla.

Servitut for tunnelbaneanl. med skyddszon belastar
Charkuteristen 5-6, 8, Hjdlpslaktaren 6, 8-9, Sandhagen 3-
7, 11-14 m fl till f6rmén for Ladugardsgérdet 1:29 Akt
0180K-2022-19421.1. Planens genomforande innebér att
servitutet fortsatt ska gélla.

Servitut for omrade belastar Sandhagen 4 till formén for
Sandhagen 3, Akt 0180IM-08/5423.1. Planens
genomforande innebér att servitutet upphor att gilla.

Servitut for tillfart belastar Sandhagen 3 till forman for
Sandhagen 4 Akt 0180IM-08/5409.1. Planens
genomforande innebdr att servitutet upphor att gélla.

Servitut for vig belastar Johanneshov 1:1, Sandhagen 12
till forman for Sandhagen 11. Akt 0180-A100/1989.1.
Servitutets fortsatta behov vid planens genomforande ska
utredas.
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Servitut for vag belastar Johanneshov 1:1, Sandhagen 12
till formén for Sandhagen 8 och Sandhagen 9. Akt 0180-
A160/1983.1. Servitutet hanteras inom planetapp Dp 4A
Evenemangskvarteren.

Servitut for viag belastar Johanneshov 1:1 till formén for
Sandhagen 12. Akt 0180K-P2018-15373.2. Servitutet
hanteras inom planetapp Dp 2A Kulturkvarteren.

I och med planens genomforande avses foljande rittigheter och
gemensamhetsanliggningar inriittas:

Ett servitut for fjarrvirmeledning till forman for
Hjélpslaktaren 4 som belastar Hjdlpslaktaren 2.
Planbestimmelse al - Marken ska vara tillgdnglig for
servitut for fjdrrvirmeledning

En gemensamhetsanldggning for entréomrade for
Sandhagen 14 och Sandhagen 3, beldget pa Sandhagen 3.
Planbestimmelse g — Marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanldggning for entréomrdde

I och med planens genomforande foreslds att foljande
riittigheter inriittas.

Servitut till forman for Sandhagen 6 for skarmtak mot
Rokerigatan som belastar Johanneshov 1:1.

Servitut till formén for Sandhagen 7 for trappa mot
Rokerigatan som belastar Johanneshov 1:1.

Servitut for linspdnd belysning dver allmén plats som avses
fastas 1 fasader pa kvartersmark.

Servitut for tekniska anldggning, elndtstation, som belastar
fastigheterna Hjilpslaktaren 1 och Sandhagen 3.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna ska sta for kostnaderna f6r genomf6randet av
exploateringen inom kvartersmarken, samt for eventuella
aterstédllningsarbeten som maste goras 1 allmén platsmark och
som &r en f6ljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Staden svarar for kostnaderna for anldggningar (gator, parker
m.m.) inom allmén platsmark. Privata fastighetsdgare bekostar
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sin del av utbyggnaden av den allminna platsmarken genom
exploateringsbidrag, detta regleras i exploateringsavtal mellan
staden och aktuell fastighetsidgare.

Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar regleras i
overenskommelse om exploatering, samt exploateringsavtal,
mellan staden och byggaktorerna.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och avfall AB ansvarar for nya
forbindelsepunkter. Byggaktdrerna svarar for anslutningsavgifter
till ledningsnétet.

Gatukostnader
Staden star for utbyggnad av gator inom planomrédet.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Stadens intdkter frin projektet utgors av tomtréttsavgilder och
markforsdljning. Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar
regleras 1 de Overenskommelser som respektive byggaktor traffar
med staden.

Fastighetsbildning

Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantmaterimyndigheten. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar for fastighetsbildning och forréttningen regleras 1
de overenskommelser som respektive byggaktor traffar med
staden.

El och tele m.m.

Staden och de ledningségande bolagen bekostar omlaggning och
nyanldggning av ledningar pd allmén platsmark, om inget annat

avtalats. Byggaktorerna ansvarar for och bekostar anslutning till
den nya bebyggelsen och anldggningar inom kvartersmark.

Tomtréttshavarna/fastighetségare forbinder sig att anlita
trafikkontorets belysningsexperter for projektering och
genomforande av belysningsanordning inom
tomtritten/fastigheten samt teckna upplatelseavtal med
trafikkontoret for belysningsanordningen.

Utformning, investerings- och kostnadsansvar av utrymme for
nétstationer regleras i avtal mellan Ellevio och Atrium Ljungberg
AB och mellan Ellevio och John Mattson AB.
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Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for hantering av férorenade massor och
anldggningar inom allmén platsmark. For de framtida
fastigheterna, som staden avser att silja eller upplata med
tomtritt till byggaktorerna, gor staden en beddmning om det kan
forekomma fororeningar och bekostar egna provtagningar for att
klarlagga behovet av efterbehandlingsatgérder. Staden tar vid
behov fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen av
marken for att den ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i
detaljplanen. Stadens och byggaktdrernas kostnadsansvar
forknippade med hantering och avsittning av massor regleras i
overenskommelse om exploatering, samt i exploateringsavtal.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omradet men kommer
att byggas ut i detaljplanen. Brandvatten for planomradet
kommer att 16sas med ett konventionellt brandpostsystem.

Dagvatten
Dagvattnet separeras fran det kombinerade systemet inom den
nya detaljplanen.

EllTele

Ellevio forsorjer omradet med el. Nya ledningar, elskap och
elnitstationer behover byggas ut inom detaljplanen.

Stokab, Skanova och Tele 2 har fiberndt som byggs ut sa att alla
fastigheter kan ansluta sig.

Fjarrvarme

Uppvéarmning sker med fjirrvarme. Befintligt nét byggs ut sa att
det nar alla fastigheter. Enstaka fastigheter forses med gas och
fjarrkyla.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar fem &r efter det att detaljplanen har fétt
laga kraft.



