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Remiss av plandrende pa samrad - Fastigheten
Hjalpslaktaren 7 m.fl., Slakthusomradet etapp 2B,
Centrala kvarteren

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2019-08051

Forvaltningens forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkéinner
forvaltningens tjdnsteutlatande som svar pa remissen.
2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning
Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett forslag till

detaljplan som dndrar den befintliga markanvandningen inom
planomrédet fran industriverksamhet till bostdder, centrum, kontor
park och gata. Utdver byggnader tillskapar planforslaget tva nya
parker.

Forvaltningen stéller sig till storsta delen positiv till planforslagets
innehall. P4 grund av troligt hoga besdkstryck pa parkerna anser
forvaltningen att planeringen av parkerna behdver genomgaende ha
ett drift- och underhallsperspektiv. Vidare vill forvaltningen att
stadsbyggnadskontoret fortydligar om regleringar i plankartan
forhaller sig till befintliga bullervarden, eller berdknade
bullervédrden baserade pd att bullerutredningens foreslagna dtgérder
pa lokaler inom bland annat Kylhuset 26.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjénsteutldtande som svar pa remissen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett granskningsforslag till
detaljplan for del av fastigheten Hjélpslaktaren 7 med flera i
stadsdelen Johanneshov.
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Planforslaget har skickats pa remiss till berérda nimnder, bolag,
foreningar och andra berdrda parter. Remissen inkom till
forvaltningen den 2 april 2024 och samrédet pagar till och med den

13 maj 2024. Forvaltningen har ansokt om forlangd svarstid for att
kunna ta upp drendet pd nimndsammantradet 1 maj, och
stadsbyggnadskontoret har godkint det.

Arendet

Planforslaget dndrar den befintliga markanvéndningen inom
planomrédet frdn industriverksamhet till bostidder, centrum, kontor

park och gata. Inom ramarna for planforslaget mojliggors cirka 540
bostéder.
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Bild 1. Karta som visar planomradets ungefarliga placering. Killa: DpMap 2024.

Skala och utformning

Inom ramarna for planarbetet har en kartlaggning av byggnadernas
kulturhistoriska vdrden genomforts. Sammanlagt atta byggnader
kommer bevaras och sex av dessa kommer att kompletteras med
nya vaningsplan. Syftet med att bevara byggnader &r att sékerstélla
att omrddets historik framgar dven efter planerad stadsutveckling.

Bevarade byggnadsvolymer skyddas pé olika sétt i plankartan fran
framtida atgirder.
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Bild 2. Illustration som visar foreslagen bebyggelse, dar gulmarkerade

byggnadsvolymer dr befintliga som bevaras och rosa byggnadsvolymer ar
tillkommande. Kélla: Stadsbyggnadskontoret 2024.

Planomradets norra delar innehéller bostdder och lokaler for
centrumédndamal i bottenvaning medan de sddra delarna ska besta
av byggnader for centrum- och kontorsindamal. Hojder pa
bebyggelse fran planforslaget varierar mellan en och tio vaningar.

Park och rekreation

Planforslaget tillskapar tvé nya parker som stadsbyggnadskontoret
benimner Centrala parken och Appelparken. Enligt planforslagets
solstudie har bada parkerna goda solforhdllanden, med begrénsad
skuggning fran omkringliggande bebyggelse.

Centrala parken

Parken ar den storsta kvartersparken i Slakthusomridet och
stadsbyggnadskontoret bedomer att dess placering gor att den kan
bli en knutpunkt i omradet. Parken ska fylla syftet som moétesplats
for boende savil som for besdkare vid stdrre evenemang i
arenaomradet. I parkens syddstra och sydvéstra horn ér entréer till
Slakthusomradets framtida tunnelbanestation placerade, vilket
kommer generera hoga floden av ménniskor 1 parken.

Parken kommer att innehdlla trdd och gronska, en lekplats,
gradinger och en cykelparkering mellan tunnelbaneentréerna. For
att hantera dagvattens- och skyfallsfléden inom planomridet ar
parken skélformad, och hojdséttning pa omkringliggande
kvartersmark leder vattenfloden mot parken. Dagvatten absorberas
av trad i skelettjordar, medan skyfallsfloden kommer fordrdjas i den
skalformade ytan i parken. Skelettjordar anvénds vid plantering av
Remiss av planrende pa samrad — trdd 1 framforallt gatumiljoer, och bestér av ett lager krossad sten
Fastigheten Hjilpslaktaren 7 m.fl., under trdden. Skelettjordar skapar forutsittningar och utrymme for

Slakthusomradet etapp 2B, Central . ) ot .
Evantoran radet etapp 28, entrala triden att viixa samtidigt som dagvatten frin gator kan renas.
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Bild 3. Situationsplan med forslag pa utformning av den centrala parken. Killa:

Exploateringskontoret 2024.

Appelparken

Appelparken ir beldgen langst sdderut i planomréadet och innehaller
en asfalterad gngvig, planteringar, trdd och en skélformad grisyta.
Enligt parkens situationsplan kommer en gangbana samt den sé
kallade torgplatsen ha stenmjol som underlag. Trid i skelettjord ska
hantera dagvattenfloden, medan den skalformade ytan har en
funktion att fordréja vatten vid skyfall.
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Dagvattens- och skyfallshantering

Planomradet bestar idag av hardgjorda ytor, med framforallt
asfalterade végar och byggnader. Det finns lokala ldgpunkter dar
vatten samlas vid kraftigare nederbord och vatten leds dven till
omrédet frdn omkringliggande omraden. Grona tak och véxtbaddar
inom kvartersmark ar exempel pé atgirder fran planforslaget {for att
ta hand om dagvatten.

Utover atgirder inom kvartersmark kommer planomradets tva
parker hantera bade dagvattenfléden savél som kraftigare
vattenméngder vid skyfall.

Framkomlighet, kollektivtrafik och parkering

Stora delar av planforslagets vignit utformas som gagator samt
bilfria gator. Hallvigen kommer vara en lokal huvudgata med
cykelbana, medan de delar av Charkméstargatan och Slakthusgatan
som loper utmed planomrédets s6dra kvarter kommer vara sa
kallade lagfartsgator. Motorburen trafik kan framforas bade pé
lokala huvudgator savil som pé lagfartsgator.

Planomradet har god tillgéng till kollektivtrafik, i form av
tunnelbana, tvirbana samt bussar vid Gullmarsplan. Vid den
centrala parken finns entréer till Slakthusomradets framtida
tunnelbanestation och det finns cykelbanor som ér skilda fran
korfalt utmed de huvudgator som leder in och ut ur omradet.

I och med den goda tillgangen till kollektivtratik 4r ambitionen fran
planforslaget att begransa biltrafik inom omradet, vilket genomsyrar
utformningen av gatunétet samt planforslagets parkeringstal pa 0,3
platser per bostad. Ett mobilitetshus med plats for cirka 150
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bilparkeringsplatser, 340 platser for cykel, 11 lddcykelplatser och 8
bilpoolsplatser, planeras i planomradets véstra del. Mobilitetshuset
tacker parkeringsbehovet for flera kvarter inom planomrédet.

Buller

Stadsbyggnadskontoret beskriver 1 planforslaget att det idag finns
kultur- och idrottsverksamheter som ér kéllor till buller 1 omradet,
och att planerad bebyggelse ska utformas sa att dessa kan fortsétta. |
plankartan regleras detta genom att bostéder behdver klara
Folkhdlsomyndighetens allmédnna rdd om buller. Ljudisolering ska
dimensioneras efter bullernivder kopplat till evenemang pa Tele2
arena, 1 fastigheterna Kylhuset 26, Sandhagen 13 och 12 samt fran
publikfldden till och frén evenemang pé dessa platser. De bostéder
som ligger utmed Styckmadstargatan ar enligt bullerutredningen de
som dr mest exponerade for musikbuller.

Enligt planforslagets bullerutredning kommer det inte vara mdjligt
att ha livemusik i forbindelsehallen sa som den &r utformad idag,
och samtidigt uppfylla bullerkrav for tillkommande bostéder. Det
kommer heller inte vara mojligt med livemusik pé
utomhusserveringar om bullerkrav pé tillkommande bostéder ska
kunna uppnds. Ovriga klubbar, restauranger och barer dir det spelas
musik skulle behova forstirka fasader och dorrar for att slédppa ut
mindre buller.

Barnkonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret beskriver att det idag inte ror sig mycket
barn i planomrédet, samt att det saknas malpunkter for dem dér.
Befintliga kulturscener och gymnasieskolan i Slakhusomradet &r
malpunkter for ungdomar, och kommer fortsitta att vara det efter ett
eventuellt genomforande av planforslaget. Den fordndrade
gatustrukturen och de tillkommande parkerna anser
stadsbyggnadskontoret bidrar till att skapa en béttre miljo for barn i
Slakthusomradet jaimfort med idag.

Tillganglighet

Stadsbyggnadskontoret framhéver att ytor pa allmén plats inte har
ndgra storre hojdskillnader eller lutningar. For att underlitta
navigering for synskadade inom planomrédet planeras dels naturliga
ledstrak langs fasader, samt friliggande ledstrak med sé kallade
sinusplattor. Parkering for funktionsnedsatta anordnas i garage och
ar ocksa mojligt som kantstensparkering pé olika platser inom
planomrédet.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Administrativa avdelningen.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen stéller sig till storsta delen positiv till planforslagets
innehill. Aven om omridets karaktir kommer att forindras
bedomer forvaltningen att flera av de byggnader som kommer att
sparas kan bidra till en stadsbild med viss forankring i omradets
historia.

Forvaltningen kan konstatera att fordelning av upplatelseformer inte
framgdr 1 planforslaget, och efterfragar att det fortydligas 1 det
fortsatta planarbetet.

Trafik och framkomlighet

Forvaltningen vilkomnar ambitionen frin planforslaget med en
gatustruktur som syftar till att begrénsa biltrafik i omradet. Narheten
till flera alternativ av kapacitetsstark kollektivtrafik, sdvil som de
cykelpendlingsstrdk som finns 1 nérheten av planomradet, skapar
enligt forvaltningen goda forutséttningar for hallbara resmonster for
framtida boende 1 omradet.

Buller

Plankartan reglerar att kommande bebyggelse ska vara anpassad for
att klara buller kopplat till evenemang péd Tele2 arena, i
fastigheterna Kylhuset 26, Sandhagen 13 och 12 samt fran
publikfldden till och frén evenemang pé dessa platser.

Samtidigt star det 1 planforslagets bullerutredning att det &r
nddvindigt med bullerddmpande dtgéirder for befintliga lokaler i
planomrddets nirhet med verksamheter dér det spelas musik.

Forvaltningen vill att stadsbyggnadskontoret fortydligar om
regleringar i plankartan forhéller sig till befintliga bullervérden,
eller berdknade bullervirden baserade pé att bullerutredningens
foreslagna atgérder pa lokaler inom bland annat Kylhuset 26.
Eftersom denna typ av atgéirder ligger utanfor planomradet och inte
hanteras i plankartan, bedomer forvaltningen att det finns en risk att
de inte genomfors vilket skulle paverka kulturutbudet och
stadsmiljon negativt.

Park och dagvattenhantering

Forvaltningen beddmer att parkerna i planforslaget kommer bidra
med viktiga ekologiska och rekreativa vérden 1 ett omrdde med
relativt hog exploateringsgrad. Planomrddet &r idag hirdgjort och
parkerna 1 planforslaget kommer bland annat bidra till en forbattrad
dagvattens- och skyfallssituation. Férvaltningen kan konstatera att
det 1 planforslaget inte framgér hur planerade dagvattenatgirder
forhaller sig till stadens dtgirdsniva, och efterfragar dirfor att detta
fortydligas infér granskningsversionen av detaljplanen.
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Pé grund av troligt hoga besokstryck 1 parkerna bedomer
forvaltningen att det finns utmaningar kopplade till drift och
underhall, och planeringen av parkerna behdver genomsyras av det
perspektivet. Detta handlar bade om véxlighet sé vél som val av
parkmobler och lekredskap.

Griéset 1 den nedsénkta ytan 1 den centrala parken bedomer
forvaltningen kommer att drabbas sdrskilt hért av slitage.
Forvaltningen efterfragar darfor att stadsbyggnadskontoret studerar
framtida tdnkbara floden till och fran tunnelbaneentréerna och
utreder om det gar att anpassa utformningen for att minska slitage
pa gréset, till exempel genom att anldgga diagonala stigar over ytan.

Jamstalldhetsanalys

I medborgarundersokningen frén 2023 stér det bland annat att
kvinnor dr mindre trygga nir de gar ensamma hem pa kvéllen samt
att de upplever trafikmiljon for gdende och cyklister som mindre
sdker, jdmfort med mén. Denna statistik avser

hela Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade och det gér tyvirr inte
att fa mer detaljerad statistik for just Johanneshov.

Forvaltningen bedomer att den planerade bebyggelsen fran
detaljplanen kan bidra till en 6kad upplevd trygghet och en battre
trafikmilj6 for gdende och cyklister 1 Slakthusomrédet. Lagenheter
och verksamheter som &verblickar gatumiljoer som i dagslidget ar
0de under framfGrallt kvillar, nétter och helger kan bidra till en
okad upplevd trygghet. Samtidigt har planomradets nya gatustruktur
battre forutséttningar for en sdker trafikmiljo for gdende och
cyklister jamfort med idag.

Enligt Region Stockholms resvaneundersdkning fran 2019, reser
kvinnor mer kollektivt och gér mer jamfort med mén. Eftersom
planomradet har entréer till den nya tunnelbanestationen, dr det
sarskilt viktigt att miljoerna kring den centrala parken upplevs som
trygga under kvéllar och nétter. Jimfort med idag, bedomer
forvaltningen att planforslaget forbattrar den upplevda tryggheten
for besokare som reser kollektivt nér de tar sig till och frén
restauranger, barer och klubbar i anslutning till planomradet.

Barnrattsperspektiv

Forvaltningen bedomer att planforslaget bidrar till en forbéttrad
stadsmiljo for barn och unga. Trafikméssigt saknar omradet idag till
storsta delen trottoarer och den utvecklade gatustrukturen innebér
att det dr sdkrare for gangare och cyklister att rora sig omrddet. De
tillkommande parkerna ligger till viss del i linje med artikel 31 fran
barnkonventionen om att barn har ratt till lek, vila och fritid.
Forvaltningen bedomer dock att eftersom parkerna ska fylla flera
funktioner och kommer ha ett hogt besokstryck, kommer de ha
begrinsade lekvirden.
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Tillganglighet

Forvaltningen bedomer att planforslaget har beaktat
tillganglighetsperspektivet, bland annat genom utformningsval som
ska underlitta navigering i omradet for mianniskor med
synnedséttningar.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjénsteutldtande som svar pa remissen.

Anders Carstorp Anna Larsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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