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Inriktningsarende — Friliggande gruppbostad for
personer med funktionsnedsattning enligt lagen
om stéd och service (LSS 9:9) i Enskede- Arsta-
Vantor, Tjardalen 7

Inriktningsarende

Forvaltningarnas forslag till beslut

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkéinner
inriktningsdrende for projektering av en friliggande gruppbostad
enligt LSS pa fastigheten Tjardalen 7 1 Hagsétra till en uppskattad
hyreskostnad om cirka 2,4 miljoner kronor per ar.

Sammanfattning

Stadsdelsndmnderna har tidigare haft ett ansvar for att 6ka antalet
bostdder med sérskild service (grupp - och servicebostéder) i staden.
Fran och med budgetéret 2022 dvergick bestéllaransvaret for dessa
bostider till socialndmnden.

Detta inriktningsbeslut har som syfte att faststélla principer och mal
som ska végleda planering och uppférande av en gruppbostad enligt
LSS. Beslutet baseras pa stadens funktionsprogram for bostader
med sirskild service enligt SoL och LSS samt for stddboenden.

I stadens boendeplan 2024-2034 noteras en brist pa bostader for
personer med funktionsnedséttningar enligt LSS och SoL, och
behovet forviantas 6ka. Socialférvaltningen planerar att bestélla en
ny gruppbostad pa fastigheten Tjirdalen 7, som ska hyras av
stadsdelsforvaltningen.

Boendet ir en friliggande gruppbostad med sex ldgenheter och
gemensamhetsytor med en total yta pd 343 kvadratmeter. Det
kommunala bolaget Micasa berdknar tilltrdde till gruppbostaden ar
2028.
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Den totala arshyran f6r gruppbostaden ar cirka 2,4 miljoner kronor.
Nettohyreskostnaden for gruppbostaden uppgér ar 1-3 till cirka 700
kr per lagenhet per dygn och forvintas sedan minska frén ar 4 till
cirka 340.

Enskede- Arsta- Vantors stadsdelsforvaltning foreslar att:
Stadsdelsndmnden godkénner inriktningsdrende for projektering av
en friliggande gruppbostad enligt LSS pa fastigheten Tjérdalen 7 i
Hagsitra till en uppskattad hyreskostnad om cirka 2,4 miljoner
kronor per ar.

Socialforvaltningen forslar att:

Socialndmnden godkénner inriktningsdrende for projektering av en
friliggande gruppbostad enligt LSS pa fastigheten Tjéardalen 7 i
Hagsitra.

Bakgrund

Stadsdelsndmnderna har tidigare haft ett ansvar for att 6ka antalet
bostdader med sérskild service (grupp- och servicebostider) i staden.
Fran och med budgetéret 2022 overgick bestéllaransvaret for dessa
bostéder till socialndmnden. Det finns ett stort behov av bostdder
for personer med funktionsnedsittning som inte tillgodoses av det
nuvarande bestdndet av bostdder med sarskild service i staden.

En gruppbostad riktar sig till personer med omfattande behov av
tillsyn och omvardnad, som kraver stindig nédrvaro av personal.
Gruppbostaden bestér av ett sex ldgenheter som dr samlade runt
gemensamma utrymmen. En fast personalgrupp finns tillgénglig
dygnet runt for att tillgodose de boendes samtliga stodbehov,
inklusive hjdlp med fritidsaktiviteter.

Framforallt ser man ett prioriterat behov av gruppbostéder i
friliggande byggnader, dér personer kan bo som behdver en
bostadsform som kan anpassas mer efter deras behov, och utan risk
for att storningar uppstér for kringboende.

Arendet

Socialférvaltningen och Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning planerar for en friliggande gruppbostad enligt
LSS pa fastigheten Tjardalen 7 i Hagsdtra i samrad med det
kommunala bolaget Micasa.

Gruppbostaden bestar av sex ldgenheter pa en yta pa cirka 228 kvm
och gemensamhets- och personalytor pa en yta pa 115 kvm. Varje
lagenhet dr cirka 40 kvm och placeras i markplan med nérhet till
gemensamma utrymmen. Det planeras dven for en gemensam
uteplats och varje ldgenhet kommer ha en egen uteplats. Friliggande
gruppbostéder ér avsedda att erbjuda hog sikerhet med flera in- och
utgangar, mdjlighet att avskdrma boendet, samt ljudisolering mot
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bade inkommande och utgdende ljud. Totalt skulle Enskede- Arsta-
Vantors stadsdelsforvaltningen hyra in 343 kvm.

Arbetet med planlosningen har utgétt frin Funktionsprogram for
bostader med sarskild service SoL och LSS samt stodboende, 2024.
Planritning for gruppbostaden kommer redovisas 1

genomforandebeslutet.
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Figur 1, Kartbild 6ver placering med réd markering

Figur 2, Volymstudie pé Tjéardalen 7.

Ekonomi

Projektet avser hyresritter vilket innebér att stadsdelsforvaltningen
hyr lokalerna av det kommunala bolaget Micasa. Arshyran for
gruppbostaden ar uppskattad till cirka 2,4 miljoner kronor. I detta

skede &r arshyran prelimindr, slutgiltig hyresniva redovisas 1
kommande genomforandeédrende.

Hyresintékten berédknas till cirka 40 000 kronor per manad och ger
B ) en total intékt pa cirka 450 000 kronor per ar. Vilket dé skulle
Ny friliggande gruppbostad for personer

med funktionsnedsittning enligt lagen om  Motsvara en manadshyra for den enskilde pa cirka 6 700 kr.
stod och service i Enskede- Arsta- Vantor,

Tjirdaten 7 Slutgiltig hyra ska forhandlas med hyresgastféreningen.
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Nettohyreskostnaden enligt bruksvérdeshyra for gruppbostaden ar
1-3 uppgar till 714 kronor per lagenhet per dygn och enligt
presumtionshyra ar 1-3 till 652 kronor per lagenhet per dygn.
Nettohyreskostnaden forvédntas sedan minska till 374 respektive 312
ar 4. Beslut om hyresform fattas i samband med
genomforandedrendet.

I vanliga fall &r riktvdrdet att gruppbostdder bor ligga pa en
nettohyreskostnad p& under 300 kronor per boende och dygn. Dé
detta dr en nybyggd, fristdende, gruppbostad med mdjlighet att
anpassa for boendekategorier som dr svarplacerade i gruppbostider
1 flerbostadshus eller andra tétbebyggda omraden, kan det stora
behovet motivera en hogre kostnad. Sarskilt om mgjlighet finns att
boende som idag dr placerade i annan kommun, pa grund av
platsbrist, kan fa flytta tillbaka till Stockholm igen.

For nirvarande &r antalet friliggande gruppbostéider i Stockholm
lagre &n behovet, vilket leder till att dessa boenden kops in utanfor
valfrihetssystemet och utanfor staden via sa kallade individuella
avtal. Den totala kostnaden for friliggande gruppbostider bedoms
pa sikt bli lagre genom nybyggnation inom staden istéllet for genom
hyra utanfor valfrihetssystemet och utanfor staden.

For att hantera de relativt hoga hyresnivaerna kommer Enskede-
Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning anséka om medel for
lokaldndamal frén stadsledningskontoret.

Stockholm stad har under 2023 haft 86 personer placerade pé
individuella avtal 1 friliggande gruppbostad, man uppskattar att
ungefdr 50 procent av dem hade kunnat placeras i staden om platser
kunnat erbjudas.

Tidplan
Byggaktoren Micasa berédknar att fastigheten ska vara fardigstélld ar
2028.

Risker

Det finns risker kopplade till de stindigt 6kande kostnaderna for
material och arbetskraft, vilket kan paverka projektets overgripande
genomforbarhet. Den ekonomiska osdkerheten kan utgéra ett hot
mot projektets framgang.

I hdndelse av avslag pa genomforandedrendet eller avslut av nagot
skil 1 ett senare skede direktfaktureras dessa uppstadda
forgdveskostnader enligt samverkansavtalet med Micasa pé cirka
1,25 miljoner kronor till socialférvaltningen.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, i samrdd med Enskede- Arsta-Vantérs
stadsdelsforvaltning den 13 november 2024.

Radet for funktionshinderfragor har haft mojlighet att granska
drendet den 14 november 2024. Arendet anmiils till
kommunstyrelsen i socialnimndens lokalférsorjningsplan.

Arendets tidplan
Beslut Enskede- Arsta- Vantors stadsdelsndmnd 2024-12-12
Beslut socialndmnden 2024-12-10

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan for bostad med sérskild service for personer
med funktionsnedséttning enligt LSS och SoL ér ett underlag for att
planera och tillgodose behovet av bostdder med sarskild service for
stadsdelsndmnderna. Boendeplanen visar pd ett stort behov av fler
bostédder fram till 2034, eftersom det for nirvarande rader ett
underskott pd boendeplatser. Projektmalet dr att minska detta
underskott genom att skapa sex nya platser fram till ar 2028.

Fastigheten Tjardalen 7 ligger i ett lugnt omrade med nérhet till
gronomraden, service och kollektivtrafik. Lagenheternas
utformning ar fordelaktig eftersom de, forutom vanliga
bekvémligheter, d&ven har egna uteplatser. Bdde utformning och
placering ér avsedda att frimja sjélvstédndighet for de boende. Den
planerade verksamheten, som innebér att personal finns tillgénglig
dygnet runt, forvintas leda till 6kad aktivitet och rorelse fran bade
boende och personal i omradet, vilket bedoms som positivt for
trivseln.

I Stockholm rader bostadsbrist med hogt tryck pa nybyggnation.
Friliggande gruppbostider kriaver sirskilda utrymmen och miljder,
vilket gor dem mindre konkurrenskraftiga jimfort med andra, mer
lonsamma bostadsprojekt. Dessutom ar efterfragan pa mark stor,
och bade kommuner och privata aktdrer prioriterar ofta bostidder
som ger hogre ekonomisk avkastning, vilket forsvérar
markanskaffning for dessa bostider.

Enskede- Arsta- Vantors stadsdelsforvaltning forslar att:
Stadsdelsndmnden godkénner inriktningsidrendet for projektering av
en friliggande gruppbostad enligt LSS pa fastigheten Tjérdalen 7 i
Hagsitra till en uppskattad hyreskostnad om 2,4 miljoner kronor per
ar.

Socialforvaltningen forslar att:

Socialndmnden godkénner inriktningsdrendet gillande projektering
av en friliggande gruppbostad enligt LSS pa fastigheten Tjardalen 7
1 Hagsitra.
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