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1.Sammanfattning

Den regionala dldreboendeplanen for dstra soderort 2026 syftar till att
kartlagga nuvarande och framtida behov av boenden for &ldre inom
stadsdelsomrédena Enskede-Arsta-Vantér, Skarpnick och Farsta. Pla-
nen tar hansyn till befolkningsutvecklingen, omsorgsbehov, nuvarande
utbud av &ldreboenden och framtida investeringsbehov.

Befolkningen 6ver 65 ar i 6stra soderort forvantas 6ka kraftigt fram
till 2050, sarskilt i aldersgruppen 80 ar och aldre, vilket innebar ett
vaxande omsorgshehov och ett 6kat behov av platser pa vard- och om-
sorgsboende. | dagslaget finns 1 248 platser i vard- och omsorgsboen-
den, varav cirka 44 procent drivs i kommunal regi. Flera nya boenden
planeras fram till 2040, men ytterligare utbyggnad kravs for att méta
det langsiktiga behovet fram till ar 2050.

Planen belyser dven behovet av fler seniorbostéader och battre tillgang-
liga bostader for att mojliggora kvarboende langre upp i aldrarna.
Ekonomiska utmaningar och dkande byggkostnader kan dock paverka
takten i utbyggnaden. For att mota framtidens behov kravs en sam-
manhallen strategi for forebyggande insatser, boendeformer, omsorg
och finansiering.

2.Bakgrund

I enlighet med kommunfullméktiges budget samverkar stadsdelsndmn-
derna regionvis for att arligen ta fram ett per region gemensamt forslag
till en dldreboendeplan. Aven behov och efterfragan av seniorbostader
utifran den demografiska utvecklingen ingar i boendeplaneringen.

Boendeplanen ska vara en regional plan for boende for éldre, ett doku-
ment dar regionens gemensamma behov av ombyggnation, avveckling,
nyproduktion, driftsformer och inriktningar sammanfattas och analyse-
ras. Boendeplan 2025 beslutades av dldrendmnden den 11 juni 2024 och
beslutades i kommunstyrelsen under vintern 2024/2025

Utgangspunkt

Stadens gemensamma boendeplan &r ett underlag for att klara behovet
av bostéader for dldre pa kort och lang sikt. Planens huvudsyfte ar att sé-
kerstalla en trygg boendesituation for malgruppen. De regionala pla-
nerna ar viktiga delar i underlaget for stadens gemensamma boendepla-
nering. Utgangspunkten i all prioritering av olika atgarder &r att utbudet
av boenden for dldre &r en gemensam resurs for hela staden. Konsekven-
ser for saval stadsdelsnamnder som regionen/staden som helhet ska be-
aktas i planeringen.
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Processen

Av stadens fastighets- och lokalpolicy framgér foljande: ’Planeringsin-
riktningen for stadens vard- och omsorgsboenden utgar fran stadens ar-
liga langsiktiga boendeplan. Aldreboendeplaneringen samordnas av en
styrgrupp under ledning av kommunstyrelsen. Stadsdelsndmnderna tar
arligen fram ett gemensamt forslag till plan for att klara behovet av
vard- och omsorgsboende. Aldrenamnden bearbetar forslagen och fore-
slar beslut om atgarder utifran en langsiktig bedémning for staden som
helhet. Planen beslutas av kommunstyrelsen och ar styrande fér nd&mn-
derna géllande planering och férandringar av dldreboendebestandet.”

De fyra regionala planerna som tas fram av stadsdelsforvaltningarna ar
underlag till den stadsdvergripande boendeplanen samt beslutas i re-
spektive stadsdelsnamnd.

Aldreforvaltningen samordnar arbetet som sker i samarbete med stads-
delsforvaltningarna, stadsledningskontoret och Micasa Fastigheter. Till
stod for arbetet finns en referensgrupp med representanter for de fyra
regionerna, stadsledningskontoret, Micasa, exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret.

Arbetet ska mynna ut i en boendeplan som ska antas av aldrendamnden
och godkénnas av kommunstyrelsen. Planen ska innehalla konkreta for
slag till atgarder och inriktning pa kort och lang sikt. Planen &r végle-
dande for utbyggnad och omstrukturering av stadens bostader for éldre
och underlag fér ndmndernas I6pande beslut om storre forandringar av
stadens aldreboendebestand. Kommunfullméktige ger stadsdelsnamn-
derna i uppdrag om igangséattning av konkreta utbyggnadsprojekt.
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3.Befolkning och behov i region
Ostra soderort

Regionens befolkningsutveckling

Tabell 1. Regionens befolkningsutvecklin
Alder 2024 2025 2030 2040 2050

Totalt 65- ar 31018 31854 36 522 45 208 53 316

Darav
65-79 ar 23505 | 24014 | 26790 | 31968 | 36103
80-84 ar 3818 4123 5176 6 486 8 008
85- 89 ar 2117 2158 2 966 4145 5649
90- ar 1578 1560 1590 2609 3557

Kalla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2024, Sweco

Enligt Stockholms stads senaste befolkningsprognos, 2024, prognosti-
seras befolkningen ar 2024 i region 6stra soderort till 31 018 invanare
65 ar och aldre. Det &r en total 6kning med 776 personer jamfort med

faktiska befolkningen ar 2023.

Antalet personer éver 65 ar och aldre véntas 6ka stort i Gstra sdderort.
Fram till 2030 prognosticeras aldersgruppen 6ka med 5 504 personer
och till 2040 med 14 190 personer, vilket innebar en 6kning med 46
procent. Fram till 2050 forvantas antalet personer Gver 65 ar att oka
med ytterligare 8 108 personer, vilket innebar en total 6kning med 72
procent fran 2024 till 2050.

Det ar framst utvecklingen i aldersgruppen 80 ar och éldre som har be-
tydelse for att berakna behov av aldreomsorg.

| Gstra soderort forvantas antalet personer 80-84 ar att 6ka fran 3 818
personer 2024 till 6 486 personer 2040, vilket innebar en 6kning med
2 668 personer. Detta motsvarar en 6kning med 70 procent. Till 2050
okar denna grupp med ytterligare 1 522 personer, vilket innebér en to-
tal 6kning med 110 procent fran 2024 till 2050.

Antalet personer 85-89 ar forvantas oka fran 2 117 personer 2024 till
4 145 personer 2040, vilket innebér en 6kning med 2 028 personer.
Detta motsvarar en 6kning med 96 procent. Till 2050 6kar antalet per-
soner mellan 85-89 ar med ytterligare 1 504 personer, vilket innebar
en total 6kning med 167 procent fran 2024 till 2050.

Antalet personer 90 ar och &ldre prognosticeras oka fran 1 578 perso-
ner 2024 till 2 609 personer 2040, vilket innebar en 6kning med 1 031
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personer. Detta motsvarar en 6kning med 65 procent. Till 2050 6kar
antalet personer dver 90 ar med ytterligare 948 personer, vilket inne-

bar en total 6kning med 125 procent fran 2024 till 2050.

Tabell 2. Framskrivning @aldreomsorgstagare i regionen

2024 2025 2030 2040 2050
Totalt netto* 4 476 4 557 5186 6 419 7474
Dérav
Zf;‘:'*:c*‘ omsorgbo- 1245 1265 1388 1818 2 246
Hemtjanstr* 3241 3 287 3791 4 596 5223

Kélla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2024, Sweco

*) Totalt netto inkluderar dagverksamhet, hemvardsbidrag och korttidsvard.

**) Vard och omsorgsboende innebar heldygnsomsorg

***) Hemtjanst innebar hemtjanst i ordinart boende samt i servicehus inklusive hemvéardsbidrag

Det totala antalet omsorgstagare i regionen 6kar fran 4 476 ar 2024 till
6 419 ar 2040. Detta innebar en 6kning med 1 943 omsorgstagare. Av
omsorgstagare med vard- och omsorgsboende &ar 6kningen 573 perso-

ner fran ar 2024 till 2040, vilket innebar en 6kning med 46 procent.
Till ar 2050 6kar antalet omsorgstagare i vard- och omsorgsboende
med ytterligare 428 personer, vilket innebér en total 6kning med 80

procent fran ar 2024 till 2050.

For hemtjénst i eget boende och servicehus ar 6kningen 1 355 perso-

ner fran ar 2024 till 2040, vilket innebar en 6kning pa 42 procent. Till
ar 2050 okar antalet omsorgstagare med hemtjanst med ytterligare 627
personer, vilket innebar en total 6kning med 61 procent fran 2024 till

2050.

Demografiska faktorer som paverkar omsorgskonsumtion
Befolkningens medellivslangd okar stadigt. FOr de barn som fods under
ar 2024 har flickor en forvantad medellivslangd pa 86,1 ar och pojkar pa

82,8 ar. Kvinnor lever fortfarande langre 4n man, men skillnaden i livs-
langd mellan kénen forvéntas minska samtidigt som medellivslangden
fortsatter att 6ka for bada konen.

For Stockholms stad 6kar befolkningens medellivslangd stadigt sett ur
ett langre perspektiv. Tre faktorer som visat sig ha betydelse for livs-
langd och till viss del ocksa paverkar konsumtionen av omsorg ar en-

samboende/samboende, utbildningsniva och utrikes fodda aldre.

1 SCB 2016:2, Livslangd och dadlighet i olika sociala grupper
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I Swecos analyser av samband mellan ensamboende och omsorgsta-
gande gar det att se att ensamboende aldre i betydligt hogre utstrack-
ning an samboende har insatser inom dldreomsorg. Det kan gora att

omsorgen skiljer sig inom regionen.

Skarpnécks stadsdelsomrade har hogsta andelen ensamboende i sta-
den, foljt av Enskede-Arsta-Vantérs och Farsta stadsdelsomraden som
kommer pa en andra- samt tredjeplats i staden. Farsta stadsdelsomrade
ar ocksa ett av tva stadsdelsomraden inom staden dar andelen ensam-
staende fortsatt okar.
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Tabell: Andel ensamboende av befolkningen 80+ar per stadsdelsférvaltning. Aldreomsorgspro-
gnos 2024, Sweco

Det finns skillnader i medellivslangd och omsorgskonsumtion mellan
olika sociala grupper. Personer med hogre utbildning har i lagre ut-
strackning omsorgskonsumtion &n de med lagre utbildning.

Utbildningsgraden skiljer sig at inom region 6stra soderort. |
Skarpnécks stadsdelsomrade har 67,2 procent av invanarna eftergymn-
asial utbildning, i Enskede-Arsta-Vantér 57,8 procent och i Farsta
54,5 procent. Stadens snitt for eftergymnasial utbildning ligger pa 62,8
procent.

Det finns betydande skillnader i medellivsldngd inom staden. Norra
innerstaden utmérker sig med en langre medellivslangd an évriga de-
lar av staden. Farsta stadsdelsomrade har den kortaste medellivslang-
den i staden, foljt av Skarholmen, Skarpnack och Enskede-Arsta-Van-
tor. Inom Farsta och Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomraden skiljer
det sig mest mellan kvinnors och méans medellivslangd, medan
Skarpnacks stadsdelsomrade har en nagot mindre differens.
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Tabell: Aterstdende medellivslangd (antal &r) vid 65 &rs &lder efter stadsdelsomrade, 2023.
Aldreomsorgspronos 2024, Sweco

Konsumtionsgrad och utformning av dldreomsorg kan ocksa variera
mellan svenskfddda och utrikes fodda. Det kan &ven vara en viktig
forklaring till att antalet omsorgstagare skiljer sig at mellan olika reg-
ioner och stadsdelar. Flest aldre i den utrikesfodda befolkningen som
ar fodda utanfor Norden och EU, bor i Jérva, foljt av Norra innersta-
den och Enskede-Arsta-Vantor.
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Tabell: Antalet utrikesfodda 65 ar och &ldre i stadsdelsomraden utifrdn fodelseregion ar 2023.
Aldreomsorgsprognos 2024, Sweco.

Lagst antal utrikesfodda omsorgstagare i forhallande till totalt antal
omsorgstagare bor i Skarpnéck stadsdelsomrade. Enskede-Arsta-Van-
tors stadsdelsomrade har hogst antal utrikesfodda omsorgstagare i reg-
ion Ostra Soderort.

10
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Tabell: Omsorgstagare i september 2024 efter fodelsegrupp, antal. Aldreomsorgsprognos 2024,
Sweco.

Prognos framtida omsorgskonsumtion av sar-
skilt boende

Tabell 3. Prognos fér behov av vard- och omsorgsboende

Stadsdelsndmnd 202 2025 2030 2040 2050 Forandring %

4 2023-2050
Enskede-Arsta- 517 521 591 796 1007 +95%
Vantor
Skarpnéck 226 232 268 375 466 +106%
Farsta 502 512 530 647 773 +54%
Region &stra séderort 1245 1265 1389 1818 2246 +80%
Totalt

Tabell. Prognos omsorgstagare vard- och omsorgsboende 2024 — 2050. Framskrivning av aldre-
omsorgsbehov. Kélla: Sweco

Stadsdelsregionens reflektioner om prognosalternativen i
den stadsovergripande aldreboendeplanen

Region dstra sdderort ser behov av att inkludera ohélsotal och socioeko-
nomiska faktorer for personer fran 65 ar och éldre, samt for narliggande
aldersgrupper fran 55 ar och uppat, i analysen av dldreomsorgens be-
hovsutveckling. Detta da behovet av omsorg aven beror pa faktorer som
psykisk och fysisk hdlsa, socioekonomisk status, social samvaro och
inte endast kan baseras alder. For att skapa mer traffsékra behovspro-
gnoser behover halsoutvecklingen hos bade nuvarande och kommande
aldre darfor inkluderas i berédkningarna, eftersom en hégre ohélsa sanno-
likt leder till ett storre och tidigare omsorgsbehov.

Ohaélsotalen bland &ldre i Farsta stadsdelsomrade ar hogre én stadens ge-
nomsnitt och en stor andel av den aldre befolkningen i Farsta har om-
sorgsinsatser jamfort med 6vriga staden.
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Inom Skarpnacks stadsdelsomrade har behovet av platser pa vard- och
omsorgsboenden Okat. Stadsdelen har ett stort bostadsbestand med be-
gransad tillganglighet, vilket i kombination med den 6kade efterfragan
pa vard- och omsorgsplatser starker prognosen om ett vaxande omsorgs-
behov framéver.

Inom Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade finns en stor andel otill-
gangliga boenden framforallt i Arsta. Inom stadsdelsomradet sé ater-
finns en hogre andel personer dar ohalsotalen generellt &r hogre &n snit-
tet for staden. Detta ses bero pa att en stor andel av befolkning har arbet-
arbakgrund och en l&gre socioekonomisk status. Forvaltningen ser kon-
sekvenser av detta, bland annat genom antal personer som har behov av
stod i tidigare aldrar &n prognostiserat. Utéver den demografiska ut-
vecklingen ser forvaltningen fortsatt en 6kning av antalet yngre aldre
med komplexa behov utifran psykisk ohalsa, missbruk, risk for vrakning
och suicid.

Swecos prognos om framtida behov av platser pa sérskilda boenden an-
ses av Ostra soderort vara rimlig utifran att andelen aldre dkar. Det finns
dock en osékerhet utifran de utmaningar regionen har kring ohalsa hos
yngre aldre.

Flyttstrommar
Valfrihetssystemet i Stockholms stad gor det mojligt for aldre att vélja
det boende de dnskar nar de fatt ett beslut om vard- och omsorgshoende.

Tabell 4. Andel som valjer boende inom samma
region

Region 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 2024
Visterort 69% 70% 71% 70% 69% 70%
Innerstaden 71% 72% 71% 67% 65% 64%
Ostra séderort 71% 69% 70% 66% 64% 63%
Vistra séderort 59% 59% 54% | 52% 49% 50%
Medel 68% 67% 66% | 64% 62% 62%

Kalla: Paraplysystemet. Matmanad oktober.

Av de aldre i region Ostra soderort som under 2024 fick ett beslut om
vard- och omsorgsboende valde 63 procent att bo kvar i 6stra soderort,
13 procent flyttade till innerstaden, 3 procent valde vasterort och 9 pro-
cent vastra soderort. 12 procent har flyttat ifran Stockholm till vard- och
omsorgshoenden i andra kommuner som ingar i Stockholms stads valfri-
hetssystem.

4.Nulagesanalys och tillgang till
boende i 6stra sdderort

12




Ostra soderorts regionala boendeplan 2026
13 (28)

| denna del presenteras tillgangen pa olika boendeformer for aldre
uppdelat i vard- och omsorgshoende, servicehus och seniorbostader.
Antalet platser, forandringar i platser fran féregaende ar, tomstallda
platser, uppdelningar av olika former av platser samt behov av upp-
rustning och eventuella avvecklingar.

Oversikt av tillgang sarskilt boende med NHK

I och med att staden star infor en nyproduktion av vard- och omsorgs-
boende finns behov av att fora in ett ekonomiskt perspektiv kring lo-
kaler i boendeplanen. Syftet ar att kunna relatera kostnaderna for kom-
mande nyproduktion till nuvarande lokalsituation. En del i detta &r att
kunna jamfora olika vard- och omsorgsboenden vad galler hur effek-
tiva de ar avseende hyreskostnaden. Nettohyreskostnaden &r skillna-
den i kostnad mellan den hyra som stadsdelsndmnden betalar till fas-
tighetsagaren efter avdrag for hyresintéakter fran de boende och mojlig-
heten att soka kompensation for sa kallad omsorgsmoms.

I utrékningen av NHK tas hansyn till storlek och darmed kostnaden
for bade den uthyrningsbara bostadsytan och gemensamma ytor. For
bostadsytan finns en omsorgmomskompensation som sanker kostna-
den. Den ar inte applicerbar pa gemensamma ytor som korridorer, per-
sonalutrymmen, gemensamhetslokaler etcetera.

| utrakningen av NHK kan tas hansyn till forhallandet mellan uthyrbar
och icke uthyrbar yta samt storleken pa boendet. Darmed kan en jam-
forelse goras for den totala kostnaden for varje boendeplats.

Tabell 5. Vard och omsorgsboenden och servicehus i
region 0stra sdderort (permanenta platser)

Stadsdels- Vard- och Fastighets- Antal Drifts- Utforare Netto-
ndmnd omsorgs- dgare perma- form hyreskost-
boende nenta- nad
(VOB) /ser- platser
vicehus
Enskede-Arsta-
Vantor
Enskede Nya Micasa 66 Kommunal Egen regi 63 kr
servicehus
Hogdalens Micasa 117 Kommunal Egen regi 102 kr
vob
Stureby vob Micasa 90 Kommunal Egen regi 139 kr
Tussmotegar- Micasa 80 Kommunal Egen regi 172 kr
den vob
Farsta
Micasa 107 Kommunal 90 kr
Edo vob Egen regi
Postiljonen Micasa 42 Kommunal 305 kr
vob Egen regi
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HSB Brf Angso 13 Kommunal
Angso vob

Egen regi

114 kr

Skarpndck

Hemmet for Micasa 31 Kommunal
gamla
Demens

Egen regi

92

Hemmet for Micasa 32 Kommunal
gamla
Somatik

Egen regi

95

Kostnader for lokaler

Nettohyreskostnaden (NHK) varierar mellan vard- och omsorgshoen-
den i regionen, dér ett lagre varde indikerar hogre kostnadseffektivitet.
Skillnaderna kan bero pa flera faktorer, exempelvis hur stor andel av
fastighetens yta som anvands for lagenheter — en mindre andel bo-
stadsyta i forhallande till den totala ytan kan leda till hogre NHK.
Andra paverkande faktorer inkluderar byggnadens alder, skick, nyli-
gen genomforda renoveringar, utformning samt hyressattning.

Inom Skarpnacks stadsdelsforvaltning har NHK okat for Hemmet for
Gamla. For demensavdelningen har NHK stigit fran 72 kr till 92 kr
per dygn, och for somatiska avdelningen fran 78 kr till 95 kr per dygn.
Okningen beror pd att hyrorna tidigare inte varit uppdaterade samt att
tomtrattsavgalden hojdes under 2024.

Skarpndcks stadsdelsforvaltning har i dagsléget inga planerade om-
byggnationer och har darfoér ingen uppfattning om ombyggnadskost-
nader. Vard- och omsorgsboendet bedrivs i en fastighet d4gd av Micasa
Fastigheter och omfattas av samverkansavtalet som reglerar ombygg-
nadskostnader. Den planerade nyproduktionen av Bergholmsbackens
vard- och omsorgshboende beraknas sta fardig 2029. Har ar det avgo-
rande att gemensamma ytor planeras effektivt for att halla hyreskost-
naderna nere. Dock paverkas kostnaderna av markférhéllandena, da
omfattande sprangnings- och schaktningsarbeten kravs.

NHK varierar mellan vard- och omsorgsboendena i Farsta stadsdels-
omrade. Postiljonens vard- och omsorgsboende har en avsevart hogre
NHK an évriga boenden, vilket framst beror pa att kostnaden for tom-
stallda lagenheter fortsatt bekostats av boendet samt att tre permanenta
platser konverterats till korttidsplatser under ar 2024.

Farsta stadsdelsforvaltning betonar att kostnader for nyproduktion och
ombyggnation paverkas av byggnadens skick och omfattningen av
ombyggnadsatgarder. Samtidigt kan nyproduktion innebéra andra
verksamhetsmassiga fordelar da den kan anpassas efter nya krav och
behov. Vid planering av ombyggnation bor dven alternativa anvand-
ningsomraden for fastigheten beaktas, exempelvis som i fallet med
Edo servicehus, som omvandlas till seniorbostéder.
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NHK i Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomréde visar ingen enhetlig
trend — vissa boenden har fatt lagre NHK medan andra har sett en 6k-
ning. Denna variation kan delvis forklaras av en otydlig berédknings-
modell dar metoder och underlag skiljer sig mellan aren. I de fall dar
NHK minskat kan en forklaring vara att fler avtal nu ingar i forhand-
lingsordningen, vilket medfér nagot hdgre hyresintékter. En 6kning av
NHK kan istéllet bero pa hogre inhyrningskostnader kopplade till hy-
resindex och den hdga inflationen.

Kostnader for nyproduktion

Aven om jamforelser mellan aldre byggnader och nybyggnationer &r
svart, bland annat med hanvisning till teknisk standard, arbetsmiljo
och driftsekonomi, sa visar de olika NHK-vardena att staden star infor
kraftigt 6kade hyreskostnader som en féljd av 6kande krav pa dnda-
malsenliga lokaler for vard- och omsorgsboenden. Med nuvarande
fordelningsnyckel for aldreomsorgen kommer den héga nettohyres-
kostnaden leda till anpassningar i Enskede-Arsta-Vantors stadsforvalt-
ningens mojligheter till utférande och drift.

Vid nybyggnationer belastas stadsdelsforvaltningarna av avskriv-
ningskostnader for projekten, vilket innebér att en betydande del av
kostnaderna for nyproduktion maste rymmas inom den befintliga bud-
geten for forvaltningen. Stadsdelsomraden med en hdg andel nybygg-
nationer far darmed béara en stérre ekonomisk borda jamfort med om-
raden som har en mindre andel av vard- och omsorgsboenden i egen
regi.

Projektkostnaden for Arsta vard- och omsorgsboende (Ann 7) har okat
med cirka 10 procent sedan inriktningsbeslutet. Okningen beror framst
pa inflationsjustering till 2028 ars penningvarde, stigande byggkostna-
der (BKI +34 procent sedan 2020) och tillagg som reservkraft, inglas-
ning av loftgangar och bergvarme, vilket totalt motsvarar 12 mnkr.
NHK for Ann 7 berdknas till 516 kr per lagenhet och dygn i 2025 ars
penningvérde. Aktivitetscentret och lokalen for hemtjanstkontor kom-
mer att hyras ut till Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning utan-
for samverkansavtalet. Hyran for dessa lokaler baseras utifran mark-
nadshyra i omradet och ar berdknad till 3 000 kr per kvm i 2025 ars
penningvérde med en avtalstid pa 20 ar.

Tidplaner
Projekt Bergholmsbacken planeras vara inflyttningsklart ar 2029.

Ar 2020 fattades beslut om att genomfora byggnationen av ett nytt
vard- och omsorgsboende i Arsta (Ann 7), da de befintliga lokalerna
hade omfattande brister. | dagsléget &r inflyttning planerad till 2028,
men en pagaende dialog med stadsledningskontoret kring projektet
gor att forvaltningen annu inte kan bekrafta nér eller om boendet kom-
mer att fardigstéllas.



Ostra soderorts regionala boendeplan
16 (28)

En planering pagar for vard- och omsorgsboendet pa Slakthusplan dar
ett inriktningsarende beslutades ar 2022 och beréknad inflyttning &r
2030. Hogdalens vard- och omsorgshoende &r i ett undermaligt skick
och i stort behov av nybyggnation. Fastigheten ska tomstallas och ef-
ter nybyggnation ar beraknad inflytt ar 2032. Ut6ver detta planeras for
ytterligare ett vard- och omsorgsboende pa Arstafaltet, som &r tankt
sta klart ar 2036.

Nulage tillgang vard- och omsorgsboende

Inom regionen fanns i december 2024 totalt sju vard- och omsorgsbo-
enden som drivs i egen regi samt 13 vard- och omsorgsbhoenden i pri-
vat regi. Sammanlagt fanns i regionen 1 216 platser pa vard- och om-
sorgshboende, varav 769 platser (428 i privat och 341 i egen regi) for
aldre med demenssjukdom och 447 platser (276 i privat och 171 i
egen regi) for &ldre med somatisk sjukdom. Av dessa var tio platser
(varav fem i privat och fem i egen regi) for personer med demenssjuk-
dom respektive atta platser (varav samtliga i privat regi) for personer
med somatisk sjukdom lediga vid métdatumet 1 december 2024.

Platser i vard- och omsorgsboende for somatik och de-
mens

Fordelningen av antal platser mellan somatik och demens upplevs
stamma 6verens med efterfragan.

Tabell 6. Platser i vard- och omsorgsboende

Stadsdelsnamnd So- De- Totalt Férandring Tillfalligt
matik mens jmf stangda
Boendeplan platser
2025 (malpasar)
Enskede-Arsta-Vantor
Egen regi 82 205 287 +80 23
Entreprenad 0 0 0 -80 0
Privat 49 122 171 0 0
Farsta
Egen regi 57 105 162 -3 9
Entreprenad 0 0 0 0 0
Privat 191 258 449 +18 0
Skarpnack
Egen regi 32 31 63 0 0
Entreprenad 0 0 0 0 0
Privat 36 48 84 0 0
Region dstra sdderort 247 769 1216 15 32
Totalt antal platser

Métdatum: 2024-12-01
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Forandringar i platsantal pa vard- och omsorgsboende

Det totala antalet platser i vard- och omsorgshoende har med 6kat med
15 platser jamfort med foregaende ar inom region Gstra soderort. Inom
privat regi har antalet platser utokats med 18 platser och inom egen
regi har de minskat med tre platser.

| Farsta stadsdelsomrade beror férandringen pa en omstrukturering dar
permanenta platser omvandlas till korttidsplatser. Under 2025 kommer
ytterligare permanenta platser pa Postiljonens vard- och omsorgsho-
ende att konverteras till korttidsplatser.

| Skarpnacks stadsdelsomrade ar antalet platser oférandrat.

| Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomréde har Tussmotegérdens vard-
och omsorgshoende atergatt i egen regi. Det har resulterat i att entre-
prenaddriften minskat med 80 platser, medan motsvarande antal plat-
ser har tillforts egen regi.

Tillfalligt tomstallda platser pa vard- och omsorgsboende

| Farsta stadsdelsomrade ar fortsatt nio platser pa Edo vard- och om-
sorgshoende tillfalligt tomstallda pa grund av den pagaende ombygg-
nationen.

| Skarpnacks stadsdelsomrade finns inga tillfalligt stangda platser.
Forvaltningens vard- och omsorgsboende har haft en hdg beldggnings-
grad under 2024, vilket gjort att inga anpassningar har behdvts.

| Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomréde &r 23 platser p& Hégdalens
vard- och omsorgshoende fortsatt tillfalligt tomstallda pa grund av lag
efterfragan. Den laga efterfragan bedoms bero pa boendets lokali-
sering samt den laga standarden pa lokalerna.

Lediga lagenheter i vard- och omsorgsboende

Enligt statistik fran aldreforvaltningen fanns det vid mattillfallet den 1
december 2024 totalt 18 lediga lagenheter inom region Ostra Soderort.
Av dessa var tio avsedda for personer med demenssjukdom och atta
for personer med somatisk sjukdom. Antalet lediga lagenheter har
minskat med en jamfort med foregaende ar, vilket innebar en i stort
sett oforandrad situation. Déremot &r antalet lediga lagenheter for per-
soner med demenssjukdom nagot hogre an tidigare ar.

| Farsta stadsdelsomrade ses en utveckling mot dkad efterfragan pa
platser inom vard- och omsorgsboenden. Under 2024 beviljades fler
platser an prognostiserat, och belaggningen inom vard- och omsorgs-
boenden i egen regi har fortsatt att dka.

Mojlighet att skapa fler platser vid behov
| dagsléget beddmer inte Enskede-Arsta-Vantors eller Skarpnacks
stadsdelsforvaltningar att det finns mojlighet att skapa fler platser vid
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behov utan en nybyggnation. Daremot finns det i Farsta stadsdelsom-
rade majlighet att 6ppna nio tillfalligt stangda platser pa Edo vard-
och omsorgsboende nar ombyggnationen av Ed6 seniorbostader ar far-
digstalld.

Behov av ombyggnationer, stérre investeringar eller av-
vecklingar for vard- och omsorgsboende

Inom Farsta stadsdelsomrade ar sex platser pa Postiljonens vard- och
omsorgsboende sedan 2021 forlagda med verksamhetsforbud av Ar-
betsmiljoverket. Dessa platser ar utspridda inom verksamhetens avdel-
ningslokaler. For Postiljonens vard- och omsorgsboende finns ocksa
ett framtida behov av renovering och upprustning, och samtal om
detta pagar med fastighetsagaren Micasa.

| Skarpnacks stadsdelsomrade beraknas det planerade vard- och om-
sorgsboendet Bergholmsbacken sta klart for inflyttning 2029. Boendet
ar planerat for 72 platser, men en 6versyn av mojligheten att oka till
80 platser pagar. | stadsdelsomradet finns idag vard- och omsorgsbo-
endet Hemmet for gamla med 63 platser. Hemmet for gamla har pla-
nerats for flytt till det nya boendet men utifran det 6kade behovet av
vard- och omsorgsplatser i Ostra soderort 6vervags nu hur Hemmet
for gamla behéver anvéandas.

| Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomréde &r projektet for nya Arsta
vard- och omsorgsboende (Ann 7) en central satsning for att saker-
stalla tillgangen till moderna och funktionella vard- och omsorgsboen-
den i stadens regi.

Enligt principen 60/40 &r det viktigt att staden 0kar antalet platser i
egen regi. Att uppratthalla denna fordelning ar avgorande for att saker-
stalla en god beredskap vid eventuella kriser och méjliggdra en hallbar
planering infor framtidens vard- och omsorgsbehov. | dagslaget utgor
egen regi 44 procent av platserna pa vard- och omsorgsboende i 6stra
sOderort, resterande utgors av platser i privat regi.

Pa Hogdalens vard- och omsorgshoende finns ett visst dverskott av
platser, men den laga boendestandarden och upplevelsen av otrygghet
i omradet paverkar efterfragan. For att Hogdalen ska kunna fortsatta
bel&ggas kravs en nybyggnation for att méta behoven av kvalitativ
vard och omsorg samt skapa en god arbetsmiljo. Utifran den demo-
grafiska utvecklingen ar dock en nybyggnation av Hogdalens vard-
och omsorgsboende nddvéndig.

Det planeras for nya vard- och omsorgsboenden i Slakthusomradet
och pé& Arstafaltet for att mota det vaxande behovet av platser i takt
med den demografiska utvecklingen.

Det finns ocksa ett behov av reservkraft inom stadens vard- och om-
sorgshoenden. For narvarande finns detta pa Stureby vard- och om-
sorgsboende i form av dieselaggregat. Vid nybyggnationerna Arsta
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vard- och omsorgsboende (Ann 7) samt Bergholmsbacken planeras en
mer hallbar reservkraftlosning.

Avvecklingar vard- och omsorgsbhoende

Hogdalens vard- och omsorgshoende (Hemsystern 1) &r i stort behov
av renovering och planeringen &r att tomstélla fastigheten. For att s&-
kerstalla tillgangen till vard- och omsorgsplatser vid den tidpunkten &r
det viktigt att byggnationen av Arsta vard- och omsorgsboende (Ann
7) samordnas med detta.

Profilboende inriktning sjukdomsdiagnoser och/eller funkt-
ionsnedsattningar

Profilboende avser ett vard- och omsorgsboende som har specialiserad
kunskap om en specifik malgrupp med sarskilda behov, baserat pa di-
agnos eller funktionsnedséttning. De profilboendeplatser som finns i
staden ar inte upphandlade enligt lagen om valfrihetssystem (LOV)
och ingar darmed inte i valfrihetssystemet. | region Gstra soderort
finns inga profilboenden som drivs i egen regi eller pa entreprenad. Ett
exempel pa ett profilboende i regionen &r Gamlebo, som riktar sig till
aldre hemlésa med misshruksproblematik och som pa grund av psy-
kisk och/eller fysisk ohalsa har behov av omvardnad. Gamlebo drivs i
kommunal regi av socialforvaltningen, det har 29 platser och koétiden
ar cirka ett ar.

| Farsta bedéms behovet av vard- och omsorgshoenden for dldre med
psykisk ohalsa och/eller missbruk vara pa en niva som &r i stort sett
oférandrad jamfort med tidigare ar, vilket i jamforelse med flera andra
stadsdelar innebdr en relativt hog niva. Forvaltningen anser att beho-
vet av omvardnadsboende for personer med missbruksproblematik
(liknande Gamlebo) i dag ar stérre an utbudet. Detta innebar att det
kan bli aktuellt att placera personer pa HVB (hem for vard eller bo-
ende) om det finns omvardnadsbehov som inte kan tillgodoses pa
stddboenden med hemtjénst.

| Skarpnacks stadsdelsomrade bedoms behovet for dldre med psykisk
ohalsa och/eller missbruk 6ka i forhallande till tidigare ar. Antalet bo-
stadslosa har ocksa dkat, vilket har lett till ett 6kat behov av fler an-
passade boenden for denna malgrupp.

Under 2024 har Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsforvaltning noterat
en fortsatt 6kning av behovet av profilboenden som ar inriktade pa
missbruk, psykisk ohalsa och/eller omfattande omvardnadsbehov.
Detta behov har varit konstant under flera ar och fortsétter att vara
stort. FOr narvarande finns endast Gamlebo att tillga. Detta har lett till
att forvaltningen under 2024 behovt placera personer med denna pro-
blematik pa vard- och omsorgsboenden med somatisk inriktning, vil-
ket inte ar optimalt for de individuella omsorgsbehoven hos omsorgs-
tagaren eller arbetsmiljon for personal. Férvaltningen arbetar for att
hitta I6sningar genom samverkan med psykiatri och andra enheter
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inom socialtjansten, men det finns ett tydligt behov av fler anpassade
profilboenden for att mota dessa komplexa behov pa lang sikt.

Tabell 7. Platser i profilboende

Stadsdelsnamnd Ange Ange Totalt | Forandring jmf
platsantal inriktning Boendeplan
2025
Enskede-Arsta-Vantor
Egen regi 0 0
Entreprenad 0 0
Privat 0 0
Farsta
Egen regi 0 0
Entreprenad 0 0
Privat 9 | Psykogeriatrisk 9
Skarpnack
Egen regi 0 0
Entreprenad 0 0
Privat 9 | Huntingtons sjukdom 9
Region Ostra séderort 18 18
Totalt antal platser

Matdatum: 2024-12-01

Vard- och omsorgsboende med sarskild inriktning

Under 2024 har efterfragan pa vard- och omsorgshoenden med sér-
skild inriktning, som riktar sig till aldre utifran sprak, kultur och etni-
citet, varit begransad inom region Gstra soderort. Inom omradet finns
inga sadana boenden i egen regi eller pa entreprenad. Behovet som
finns tillgodoses genom det befintliga bestandet. Det finns inte heller
nagon kand efterfragan pa boenden inom 6stra sdderort med sarskild
inriktning for hbtqi-personer, &ven om det inte kan uteslutas att det
finns ett morkertal.

Gallande specifika sprakinriktningar, som till exempel for finska,
meankieli och samiska, har det under 2024 inte funnits nagon efterfra-
gan pa vard- och omsorgsboenden med sadan inriktning inom Farsta
eller Skarpnéacks stadsdelsomrade. Tidigare har viss efterfragan pa bo-
ende med finsk sprakinriktning forekommit inom Farsta stadsdelsom-
rade och denna efterfragan har da tillgodosetts genom det befintliga
utbudet i staden. Flera aldre personer i Enskede-Arsta-Vantors stads-
delsomrade som har ansokt om eller redan beviljats vard- och om-
sorgshoende har uttryckt ett dnskemal om finsk sprakinriktning, vilket
aven har gallt utomkommunala ansokningar. Ingen storre efterfragan,
mer &n nagot enskilt arende, har funnits om andra sprak &n ovan
ndmnda.
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Skarpnécks stadsdelsforvaltning noterat en 6kad efterfragan pa vard-
och omsorgsboende eller personal med specialkompetens for yngre
personer med demens, vilket ar ett véaxande behov.

Korttidsboende

Region Gstra soderort har totalt 33 korttidsplatser i egen regi, vilket ar
en okning med tre platser sedan foregaende ars boendeplan. Av reg-
ionens 33 platser har 18 platser inriktning somatik och 15 platser in-
riktning demens. Det utokade antalet korttidsplatser aterfinns pa Pos-
tiljonens vard- och omsorgsboende i Farsta stadsdelsomrade. Platserna
har blivit fler till foljd av 6kad efterfragan. Inom region dstra séderort
har korttidsboende kunnat erbjudas vid behov, varpa efterfragan i nu-
ldget beddms motsvara utbudet inom staden.

Under 2024 har korttidsplaceringarna i Enskede-Arsta-Vantor minskat
fran 11,8 till 9,6 per manad, till stor del tack vare insatsen Tryggt mot-
tagande i hemmet. Korttidsboende beviljas dock fortsatt for personer
som inte kan aterga till sin bostad pa grund av sanering eller anpass-
ningar av den egna bostaden, samt i storre utstrackning for &ldre med
akut hemlGshet eller psykisk ohalsa efter utskrivning fran psykiatrin.
Trots farre korttidsplaceringar kvarstar behovet av boenden for perso-
ner med psykisk ohalsa, akut hemléshet och komplexa vardbehov.
Brist pa alternativ inom ramavtalen leder till dyra I6sningar, och otill-
racklig samverkan med psykiatrin 6kar antalet ansdkningar om kort-
tidsboende.

Tabell 8. Korttidsplatser

Totalt antal platser

Stadsdelsnamnd Somatik De- To- Varav mojliga |Forandringar jmf
mens talt platser for Boendeplan 2025
anhorig-stod
Enskede-Arsta-Vantor 18 0
Farsta 0 15 15 0 +3
Skarpnack 0 0 0 0
Region Ostra sdderort 33 0 +3

Matdatum: 2024-12-01

SHIS, HVB-hem och stodboende

Tabell 9. SHIS, HVB-hem och stédboende, kdpta platser

Stadsdelsnamnd SHIS HVB-hem | Stodboende | Forand-
ringar jmf
Boendeplan
2025
Enskede-Arsta- 8 11 11 -4
Vantor
Farsta 8 8 16 +5
Skarpnack 17 12 13 +13
Region Ostra sdderort 33 31 40 +14
Totalt

Matdatum: 2024-12-01
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Behoven av SHIS, HVB-hem och stddboende

Inom Farsta stadsdelsomrade har antalet kopta placeringar okat med
fem platser, men det Gvergripande behovet beddms vara oférandrat
jamfort med foregaende ar. Daremot forvantas antalet vrakningsaren-
den oka, vilket kan paverka behovet av boendel6sningar for aldre. Un-
der 2024 har forvaltningens aldrekurator hanterat 17 &renden, varav
tva gallde seniorer i heml6shet. I nio fall har insatser forhindrat vrak-
ning.

Inom Skarpnacks stadsdelsomrade har antalet kopta platser 6kat med
13 jamfort med foregaende ar, vilket innebér att behovet fortsatter att
stiga for tredje aret i rad. Forvaltningen har under det senaste aret sett
en 6kning av aldre med psykisk ohalsa och/eller missbruk och bedo-
mer att denna utveckling riskerar att fortsatta. Aven antalet aldre i
hemldshet har dkat, det férebyggande arbetet har déarfor utvecklas
bland annat genom anstéllning av en &ldrelots. Arbetet har lett till att
aldre i risk for hemloshet har kunnat behalla sin bostad. Samtidigt har
forvaltningen identifierat ett tydligt behov av permanenta boendel6s-
ningar for aldre 6ver 65 ar, bade for dem med och utan missbrukspro-
blematik.

| Enskede-Arsta-Vantor har placeringarna pa SHIS Boende med stod
halverats under 2024, framst tack vare att fler har 6vergatt till senior-
bostader genom SHIS-modellen. Den totala placeringssiffran ar dock
nagot hogre an vad statistiken visar pa grund av boendeformen Avtalat
boende, dér den enskilde tecknar kontrakt direkt med SHIS, vilket inte
registreras i sociala system. Antalet HVB-placeringar har minskat med
en placering, men behovet av HVB for aldre med komplexa behov
kvarstar. Placeringar pa Skarpnacksgarden undviks pa grund av otrygg
boendemiljo. Forvaltningen ser dven ett fortsatt behov av stddboen-
den, da efterfragan overstiger tillgangen och leder till kder samt tillfal-
liga I6sningar. Det saknas ramavtal for HVB inom aldreomsorgen, vil-
ket innebadr att individuella avtal maste tecknas — en ordning som for-
valtningen anser bor férandras.

Nulage tillgang Servicehus

Tabell 10. Servicehus

Stadsdelsnamnd Antal Antal Lediga | Forand-
servicehus lagen- lagenheter | ringar jmf
heter Boendeplan
2025

Enskede-Arsta- 1 66 2 0

Vantor

Farsta 0 0 0 0

Skarpnack 0 0 0 0

Region Ostra sdderort 1 66 2 0

Totalt

Métdatum: 2024-12-01
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Forandringar i platsantal i servicehus

Det totala antalet platser i servicehus ar detsamma 2024 med 66 plat-
ser som foregaende ar inom region dstra soderort. Inom Ostra soderort
beddms behovet av servicehusplatser kunna tillgodoses inom befint-
ligt utbud.

| Farsta stadsdelsomrade beviljas servicehus framst vid hog alder och
oro, nar omvardnadsbehovet inte ar lika omfattande som vid behov av
vard- och omsorgsboende. Vid ett rattslage som beaktar hég alder och
0ro sa anses servicehus vara ett fungerande alternativ till vard- och
omsorgsboende.

| Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade har behovet av vard- och
omsorgshoenden inte 6kat under 2024 trots kraftig minskning av be-
viljade servicehusplatser. Forvaltningen ser att farre ansoker om ser-
vicehus utan istéllet 6nskar hemtjénstinsatser eller seniorboende, vid
mer omfattande behov av vard och omsorg 6nskas plats pa vard- och
omsorgshoende.

Tillfalligt tomstallda platser pa servicehus
For narvarande finns inga tomstéllda platser pa servicehusen.

Lediga lagenheter i servicehus

Det fanns tva lediga lagenheter pa Enskede Nya servicehus den 1 de-
cember 2024, vilket ar farre lediga platser &n foregaende ar vid samma
tidpunkt da antalet var fyra lediga lagenheter. Detta beror pa att flerta-
let av lagenheter som bli tillgangliga pa Enskede nya servicehus ar i sa
pass daligt skick att de inte ar méjliga att Iamna till kéhanteringen i
staden. Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsforvaltning ser dven en lagre
efterfragan pa servicehus generellt.

Antalet lagenheter pa Enskede Nya servicehus som hyrs ut inom reg-
ion ostra s6derort var 44 den 1 december 2024, varav Enskede-Arsta-
Vantor hyrde 37, Farsta 5 och Skarpnack 2. Resterande var placerade
fran andra stadsdelsforvaltningar samt socialférvaltningen inom
Stockholms stad.

Behov av ombyggnationer, storre investeringar eller av-
vecklingar for servicehus

Micasas undersokningar av underhallsbehovet av Enskede Nya ser-
vicehus visar att fastigheten &r i behov av omfattande renoveringar.
Vissa atgarder ar av mer akut karaktar sasom byte av avloppsstammar.
Genomforande av ett sddant projekt skulle kréava att fastigheten tom-
stalls. Forvaltningen avser att aterkomma med drenden till stadsdels-
namnden om Enskede Nya servicehus under aret. Boenden pa service-
huset har fatt information om att ett storre renoveringsbehov forelig-
ger. Ett tomstallande av Enskede Nya servicehus ses inte paverka be-
hovet av vard- och omsorgsplatser i nagon stérre utstrackning.
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Seniorbostader

Det ar angeldaget med en fortsatt utveckling av seniorbostéder, i olika
upplatelseformer, som ett led i att senarelagga behovet av aldreomsorg.
Boendeplanen ska beakta efterfragan samt behov av seniorbostader uti-
fran den demografiska utvecklingen.

Samtliga forvaltningar i 6stra soderort ser tillgangen till seniorbosta-
der som en viktig faktor for att skjuta upp behovet av vard- och om-
sorgsboenden. Genom att erbjuda anpassade bostéder, social samvaro
och gemensamma maltider kan livskvaliteten forbattras och risken for
skador minskas. Ostra soderort har stadens lagsta antal seniorbostader
och anser att fler behover planeras. | planeringen behdver hénsyn tas
till malgruppens behov och preferenser rérande exempelvis lage, hy-
resnivaer och parkeringsplatser, da manga ar beroende av bil for att ta
sig ut. En tillganglighetsanpassad lagenhet ger hogre livskvalitet for
den boende, mer sjalvstandighet och mindre risk for skador sa som
fallskador.

| Farsta stadsdelsomrade pagar ombyggnationen av drygt 100 senior-
bostader i Ed6 vard- och omsorgsboendes tidigare lokaler. | anslutning
till boendet Oppnas &ven ett aktivitetscenter. Inflyttning beréknas till
hosten 2025.

Det nuvarande behovet av seniorboenden inom Skarpnécks stadsdels-
omréde bedoms tillgodosett med befintliga seniorbostider. Okningen
av antalet aldre under de kommande aren medfor daremot att behovet
av fler seniorboenden blir storre d&ven inom Skarpnécks stadsdelsom-
rade. Inom stadsdelsomradet finns i dagslaget ett aktivitetscenter inom
det allménnyttiga seniorboendet beldget i Hammarbyhdojden.

| Skarpnack planeras det for nyproduktion av seniorboenden vid tva
olika platser inom stadsdelsomradet. P4 Nytorps garde planerar Seni-
orgarden att bygga 78 seniorbostader med hyresratt. Preliminar bygg-
start tidigast 2027. | anslutning till vard- och omsorgsboendet Hemmet
for gamla planerar Micasa for cirka 100 seniorbostader med hyresratt.
De tva planerade nybyggnationerna ger ett tillskott av platser som bi-
drar till att mota behovet av seniorboenden.

| Skarpnécks stadsdelsomrade marks i dagslaget ingen effekt av mins-
kade ansokningar till sarskilt boende eller i ansékningar om hjélpinsat-
ser kopplat till 6kat antal seniorbostader. En ¢kad tillgang till seniorbo-
stader tros dock kunna minska efterfragan pa servicehus och kanske
aven vard- och omsorgshoende.

Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsomrade har en snabbt vaxande &ldre
befolkning och manga hus fran 1940-50-talet utan hiss. Det finns en
efterfrdgan pa seniorbostader. Seniorbostader ses som ett viktigt alter-
nativ till bistindsheddmda boendeformer. Darfor bedéms det finnas
ett Okat behov av seniorbostéder och de planerade I4genheterna kopp-
lade till Arsta vard- och omsorgsboende samt pa Slakthusplan vara av
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vikt. Dock behdéver hyresnivaerna vara rimliga utifran de aldres eko-
nomiska forutsattningar.

Ombyggnation till seniorbostdder i befintliga | Antal Planerat klart
fastigheter - pagaende och planerade projekt |Igh

Ed6 1/Farsta strand 100 | 2025
Dalen 20/Enskededalen 215|2025
Bygeln 5/Ragsved 7012027/2028

Nyproduktion av seniorbostader —
planerade projekt

Ann 7/Arsta 61 | Preliminart 2028
Slakhusomradet/Johanneshov 27 | Preliminart 2030
De Gamlas Vanner 7/Enskededalen 100 | Prelimin&rt 2031
Hemsystern 1/Hégdalen 100-120 | Preliminadrt 2031/2032
Tjardalen 4/Hagsétra 70 | Preliminart 2032

Kélla: Micasas planering av nya seniorbostéder 2025-01-30

Aldres boende och tillgang pa tillgangliga bostader

Totalt tre ansokningar om sarskilt boende har inkommit till Farsta
stadsdelsforvaltning under 2024 déar framst otillganglig bostad anges
som skél for ansokan.

| Skarpnécks stadsdelsforvaltning har omkring tio ansékningar om
sérskilt boende behandlats dér otillganglig bostad angivits som anled-
ning eller som en av flera anledningar till ansokan. Bostéder ér till stor
del inte tillgangliga i flera omraden inom stadsdelen, det saknas exem-
pelvis hissar i en stor andel bostader. Det finns ett behov av fler till-
gangliga bostéader. Detta tros vara en orsak till att fler ansoker om
andra typer av boenden trots att behovet hade kunnat tillgodoses ge-
nom insatser i hemmet.

| Enskede-Arsta-Vantor finns ménga otillgangliga bostéder, sarskilt i
delar av Arsta dar flerfamiljshus saknar hiss och har trénga badrum
som forsvarar anpassningar. Aven villa- och radhusomréden innebéar
utmaningar for dldre med nedsatt rorelseférmaga. Under 2024 inkom
atta ansokningar om sarskilt boende dar otillganglig bostad angavs
som huvudskal. Bristande tillganglighet kan leda till kortare kvarbo-
ende, da hjalpmedel som vardséangar och liftar ofta inte far plats. Dess-
utom riskerar aldre att bli socialt isolerade nar hiss saknas.

5.Boendeplanering framat

Planerad nyproduktion vard- och omsorgsbo-
ende i 6stra soderort

Den stadsOvergripande dldreboendeplanen 2025 med utblick mot 2040
listar foljande projekt inom region dstra soderort. De som star med
ickefet text avser icke specifika projekt utifran behov eller forslag.
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Artal avser planerat fardigstallande.

Tabell 11. Planerad nybyggnation vard- och omsorgsbo-
ende i regionen

Avveckl- Nya
Kommunal avveckling [ing plat- |Kommunal nyproduktion plat-
ser ser
2027 Hogdalens vob -158 | 2028 E-A-V, Nya Arsta vob 72
2029 Hemmet for gamla g3+ | 2029 Skarpnack, Berg- 72
holmsbacken
2029 E-A-V, Slakthusomradet 100
2032 E-A-V, Nya Hégdalens vob 100
2034 Farsta 100
2036 E-A-V Arsta faltet 100
2039 Skarpnack 100
2040 Farsta 100
Totalt -221 744

Tabell: Planering av avveckling och nyproduktion inom Ostra soderort.

*) Utifran de faktorer som beskrivs under "Nulége tillgdng vard- och omsorgsboende” kan denna
siffra forandras.

| Skarpnacks stadsdelsomrade planeras nyproduktionen av Berg-
holmsbacken vara klar 2029. Samradet ar genomfort och planeringen
fortsatter enligt ramprogrammet. Tidplanen beddms som realistisk.

| Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomréde pagar projektering av ett
vard- och omsorgsboende i Arsta (Ann 7) med 72 l4genheter, 62 seni-
orbostader och ett aktivitetscenter. Inflyttning planeras till varen 2028.

Inom Slakthusomrédet har Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsforvalt-
ning fatt en markanvisning fran Micasa for ett vard- och omsorgshbo-
ende med 100 lagenheter samt ett seniorboende med 27 lagenheter och
aktivitetscenter. Projektet beréknas vara klart 2029.

| Hogdalen pagar projektering av ett vard- och omsorgsboende med
100 l&genheter, ett seniorboende med 90 lagenheter samt ett aktivitets-
center. Inflyttning planeras till 2032.

Det finns ingen ké&nd planering av avveckling eller nyproduktion i pri-
vat regi i dagslaget inom 6stra sdderort.

26




Ostra soderorts regionala boendeplan 2026
27 (28)

Behov av nybyggnation av vard- och omsorgs-
boende

Antal platser
Platser idag kommunala 544
Platser idag privata 704
Planerad nyproduktion till och
med ar 2040 744
Planerad avveckling -221
Totalt 1771

Inom region Gstra soderort finns det planerat for 744 nya platser pa
vard- och omsorgshoende. Tillsammans med de befintliga platserna som
idag inrdknat kommunal och privat regi uppgar till 1248 (inklusive idag
tomstallda platser) sa beréknas det ar 2040 finnas 1771 platser pa vard-
och omsorgsboende. Det beraknas da saknas 47 platser om man ser till
beréknat behov av vard- och omsorgsplatser. For att omsorgsbehovet
ska vara tillgodosett fram till ar 2050 behdvs planering for ytterligare
475 platser inom regionen.

Forutsattningarna for att behovet ska tillgodoses beror pa huruvida pla-
nerade byggnationer genomfors.

Forutsattningar for nyproduktion i regionen
Stadsdelsfoérvaltningarna ser inga stérre hinder for nyproduktion inom
regionen. Risk finns dock alltid for 6verklaganden och att processerna
tar 1ang tid fran planering till fardigstallande varpa det &r av stor vikt
att planering sker i god tid for att sakerstalla tillgangen pa vard- och
omsorgsplatser samt seniorbostader.

En viktig aspekt att beakta vid nyproduktion &r personalférsérjningen.
Aldreomsorgen star infor stora utmaningar pa detta omréade och det &r
avgorande att ha detta i atanke i planeringsarbetet. Bland annat behd-
ver en samplanering ske vid avveckling och nyproduktion av vard-
och omsorgsboenden.

Ekonomiska forutsattningar vid nyproduktion

Den ekonomiska utvecklingen under 2024, praglad av lagkonjunktur
och stigande byggkostnader, innebér en betydande risk for kostnads-
forstoring av planerade projekt. Saledes behdver kostnader for bade
byggnation och nettohyra granskas noggrant. Samtidigt férvantas be-
folkningen och andelen &ldre att 6ka, vilket medfor ett 6kat behov av
vard- och omsorgshoenden samt seniorbostéader.

En forandrad behovsbild inom regionen visar att efterfragan pa avan-
cerad halso- och sjukvard samt omvardnad pa sérskilda boenden ¢Kar,
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vilket stéller hogre krav pa anpassade lokaler. Vidare bedomer reg-
ionen att en 6kad tillgang pa seniorbostader kan ge positiva kommuna-
lekonomiska effekter, bland annat genom att bidra till en flyttkedja
som frigor bostader for andra grupper. Det forutsatter dock att dessa
bostader ar tillgangliga, har bekvamligheter gruppen énskar sa som
parkering och har en hyresniva som &r anpassad efter malgruppens
ekonomiska forutsattningar.

Skarpnéacks stadsdelsforvaltning tar stallning till forfragan om lokal
for aktivitetscenter eller traffpunkt vid varje enskilt tillfalle. Hyresni-
vaerna dr avgorande, tillsammans med mojligheten att anvanda loka-
len for andra verksamheter nar seniorverksamheten inte har éppet.
Forvaltningen ser en begrénsning i de ekonomiska forutsattningarna
for att 6ppna ytterligare aktivitetscenter eller traffpunkter.

Att jamfora aldre byggnader med nyproduktion ar svart, bland annat
pa grund av skillnader i teknisk standard, arbetsmilj6 och driftseko-
nomi. Trots detta visar variationerna i NHK-vardena att staden star in-
for kraftigt okade hyreskostnader, framst till foljd av 6kade krav pa
andamalsenliga lokaler for vard- och omsorgsboenden.

NHK for Nya Arsta vard- och omsorgsboende (Ann 7) berdknas
uppga till 516 kronor per lagenhet och dygn, 494 kr med stimulansbi-
drag, i 2025 ars penningvarde. Vilket kan stallas i relation till nuva-
rande NHK for befintliga vard- och omsorgshoenden, Hogdalen vard-
och omsorgsboende 102 kr/Igh dygn, Stureby vard- och omsorgsbo-
ende 139 kr/lgh dygn och Tussmétegarden 172 kr/lgh dygn. Aktivi-
tetscentret och hemtjanstkontoret kommer att hyras ut till Enskede-
Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning utanfér samverkansavtalet, med en
hyresniva baserad pa marknadsvardet i omradet. For dessa lokaler &r
hyran beraknad till 3 000 kronor per kvadratmeter i 2025 ars penning-
varde, med en avtalstid pa 20 ar. Med nuvarande fordelningsnyckel
for aldreomsorgen innebér den héga nettohyreskostnaden att Enskede-
Arsta-Vantors stadsdelsférvaltnings mojligheter att bedriva och ut-
veckla verksamheten paverkas. Vid nybyggnation belastas stadsdels-
forvaltningarna dessutom av avskrivningskostnader for projekten, vil-
ket innebér att en stor del av kostnaderna for nyproduktion maste han-
teras inom den befintliga budgeten.

Stadsdelsomraden med en hog andel nybyggnationer far darmed bara
en storre ekonomisk borda &n omraden dar en mindre andel av vard-
och omsorgsboenden drivs i egen regi.
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