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Inhyrningsarende for lokaler pa Seladvagen 13 i
Hogdalen for park- och naturskotsel i egen regi.

Forvaltningens forslag till beslut

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkiinner
forvaltningens forslag pa inhyrning av lokaler pa
Seladvagen 13 1 Hogdalen for park- och naturskotsel 1 egen
regi till en hyreskostnad for &r 1 pd 2,1 miljoner kronor.

2. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ansdker hos
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om
godkinnande av inhyrning av lokaler pa Seladvéigen 13 i
Hogdalen for park- och naturskotsel i egen regi till en
hyreskostnad for ar 1 pa 2,1 miljoner kronor.

3. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

12025 &rs budget har stadsdelsnimnderna Enskede-Arsta-Vantor,
Farsta, Skarpnick och Higersten-Alvsjo ett uppdrag om att fortsitta
arbetet med att overga till park- och naturskotsel i egen regi frén
2025. For att mojliggora detta behdver berorda
stadsdelsforvaltningar dndamalsenliga lokaler for personal, fordon,
maskiner och utrustning.

Stadsdelsforvaltningen bedomer att en lokal pa Seladvéigen 13 1
Hogdalen uppfyller funktionskrav samtidigt som hyran ir pa en
godtagbar niva. Lokalen ligger i samma byggnad som Hégersten-
Alvsjds planerade inhyrning och berdrda stadsdelsforvaltningar har
en samsyn kring att det 4r mgjligt att inrymma nddvéndiga
funktioner for samtliga inom ytorna for bada hyresavtalen. Genom
att samlokalisera flera stadsdelsforvaltningar gér det att
effektivisera lokalnyttjandet samtidigt som det skapar
forutsittningar for samverkan over forvaltningsgrénserna.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens forslag pa inhyrning av lokaler pa
Seladvdgen 13 1 Hogdalen for park- och naturskotsel i egen regi till
en hyreskostnad for &r 1 pd 2,1 miljoner kronor. Vidare foreslar
forvaltningen att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ansdker
hos kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om
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godkinnande av inhyrning av lokaler pa Seladviagen 13 1 Hogdalen
for park- och naturskdtsel 1 egen regi till en hyreskostnad for &r 1 pa
2,1 miljoner kronor.

Bakgrund

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd har idag parkskotsel
upphandlad pé entreprenad. Entreprenaden regleras via avtal som
stadsdelsforvaltningens stadsmiljoenhet foljer upp. I avtalen ingér
parkskotsel, renhéllning och vintervighéallning pa park- och
naturmark.

12024 ars budget fick Enskede-Arsta-Vantors och Farstas
stadsdelsndmnd i1 uppdrag att utreda och forbereda infor en
overgang av park- och naturskotsel i egen regi fran 2025. Under
hdsten 2024 presenterade stadsdelsforvaltningen en utredning om
overgangen for stadsdelsndmnden och 1 samband med det fattade
ndmnden beslut om att skjuta fram genomforandet till den 1 oktober
2026 (dnr EAV 2024/541).

12025 ars budget har stadsdelsnimnderna Enskede-Arsta-Vantér,
Farsta, Skarpnick och Hiigersten-Alvsj ett uppdrag om att fortsitta
arbetet med att 6verga till park- och naturskdotsel 1 egen regi fran
2025. Stadsdelsforvaltningen har sedan utredningsarbetet startade
under 2024 samverkat med 6vriga berorda stadsdelsforvaltningar,
bland annat i arbetet med att hitta en lamplig lokal for personal,
fordon, maskiner och utrustning.

Higersten-Alvsjos stadsdelsforvaltning planerar att under 2025
overga till park- och naturskdtsel 1 egen regi. De ér 1 slutskedet av
att for egen del teckna hyresavtal for del av en byggnad pa
Seladvégen 13 1 Hogdalen frin och med den 1 juli 2025.
Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med Skarpnicks och Farstas
stadsdelsforvaltningar samt serviceforvaltningen utrett
mojligheterna att hyra resterande delar av byggnaden fran och med
den 1 december 2025.

Arendet

For att mojliggdra en Overgang av park och naturskotsel 1 egen regi
behover stadsdelsforvaltningen andamalsenliga lokaler for personal,
fordon, maskiner och utrustning. Med stdd frén
serviceforvaltningen har stadsdelsforvaltningen letat [ampliga
lokaler, med en ursprunglig ambition om att hyra inom stadens egna
lokalbestand. Skarpnicks, Farstas och Hiigersten-Alvsjos
stadsdelsforvaltningar har deltagit i arbetet for att om mojligt
samlokalisera stadsdelsforvaltningarnas verksamheter.

Inom stadens bestdnd saknas lokaler som tillmotesgar
stadsdelsforvaltningens kravspecifikation. Efter att ha utvarderat
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olika alternativ fran externa hyresvérdar har stadsdelsforvaltningen
valt att g& vidare och utreda mojligheterna att hyra del av
byggnaden pa Seladvédgen 13 1 Hogdalen fran AB Sagax, eftersom
den bést uppfyller verksamhetsméssiga och ekonomiska krav.

Lokalen omfattar ytor inomhus pé cirka 1 109 kvadratmeter samt
ytor utomhus pa cirka 450 kvadratmeter. Lokalen behover inrymma
kontor, motesrum, verkstadshall, pentry, matsal, omkladningsrum,
toaletter och forrdd. Det finns dessutom ett relativt omfattande
behov av laddinfrastruktur for fordon och maskiner som behdver
finnas inom fastigheten. Flera av dessa funktioner kommer
stadsdelsforvaltningen kunna samnyttja med dvriga
stadsdelsforvaltningar.

Tillsammans med hyresvérden har berorda stadsdelsforvaltningar
utrett nddvindiga lokalanpassningar som behdver genomforas innan
ett eventuellt tilltrade. Hyresvarden ansvarar for att genomfora
atgirderna och de finansieras inom ramen for den avtalade hyran.
Stadsdelsforvaltningen kommer att behdva anvanda Hégersten-
Alvsjos stadsdelsforvaltnings tvitthall, eftersom det inte finns
nagon oljeavskiljare 1 delen av lokalen som stadsdelsforvaltningen
planerar att hyra.

Lokalen ligger i samma byggnad som Higersten-Alvsjo
stadsdelsforvaltnings planerade inhyrning och berérda
stadsdelsforvaltningar har en samsyn kring att det &r mojligt att
inrymma nddvindiga funktioner for samtliga inom ytorna for bada
hyresavtalen. Lokalens yta kommer preliminirt hyras genom
fordelningen:

e Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning 57, 5%,
o Farstas stadsdelsforvaltning 30%
e Skarpnicks stadsdelsforvaltning 12,5%.

Skarpnécks stadsdelsforvaltning kommer dven att hyra 12,5 % av
Higersten-Alvsjds stadsdelsforvaltnings lokal. Diskussioner kring
fordelningen péagar och ytterligare justeringar kan bli aktuella. En
samlokalisering skapar forutséttningar for samverkan och
samnyttjande av bland annat fordon, maskiner, verktyg och
personal.

Stadsdelsforvaltningen har identifierat ett behov av en mindre
komplementslokal 1 stadsdelsomradets norra delar, for att minska
behov av resor for lunchraster och liknande for medarbetare som
kommer att arbeta dér. Processen for att hitta en lamplig lokal for
det pdgdr, men hanteras inte i detta drende.



-4l Stockholms
@ stad

Genomférandeédrende for inhyrning av
lokaler pa Selaévéagen 13 i Hégdalen for
park- och naturskétsel i egen regi.

Tjansteutlatande
Dnr EAV 2025/338
Sida 4 (6)

Risker

Stadsdelsforvaltningen bedomer att den storsta risken dr kopplad till
den relativt begrdnsade tillgangen till ytor. Flera forvaltningar ska
dela pé ytan och det krdver god samverkan for att det ska fungera pé
ett bra sitt. Stadsdelsforvaltningen anser 4ndé att detta kan bidra till
ett effektivt nyttjande av lokaler samt lagsta mdjliga hyresutgifter
for kommunkoncernen. Det skapar samtidigt bra forutsédttningar for
samverkan over forvaltningsgrinserna kring park- och naturskotsel.

Stadsdelsforvaltningen stdr som motpart pa hyresavtalet, och
kommer att administrera uthyrningar till Farstas och Skarpnécks
stadsdelsforvaltningar. Uthyrningarna kommer att regleras genom
ett samarbetsavtal och eftersom samtliga forvaltningar dr inom
kommunkoncernen kravs inget tillstdnd fran hyresvérden for
uthyrningarna.

Samarbetsavtalet syftar framst till att faststélla respektive
stadsdelsforvaltnings andel av lokalytan samt att reglera att samtliga
stadsdelsforvaltningar forhaller sig till huvudavtalets avtalslangd.
Detta eliminerar risken for en 6kning av stadsdelsforvaltningens
hyreskostnad om Ovriga stadsdelsforvaltningar vill avsluta sina
inhyrningar i fortid. Arbetet med att formulera samverkansavtalet
pagér och berorda parter kommer att skriva under det senast i
samband med att hyresavtalet for lokalen skrivs under.

Eftersom stadsdelsforvaltningen dr beroende av tvitthallen i
Higersten-Alvsjos stadsdelsforvaltnings forhyrning finns det risker
kopplade till att deras avtal kommer att I6pa ut sex manader innan
stadsdelsforvaltningens avtal. Skulle de vélja att 1dmna sina lokaler
vid avtalsperiodens slut skulle stadsdelsforvaltningen forlora
tillgdngen till en tvitthall, som &r nédvéndig for verksamheten.
Forvaltningen har identifierat alternativa 16sningar i ndromridet {6r
att kunna hantera ett sddant scenario.

Stadsdelsforvaltningen har ett ndra samarbete med Farstas,
Skarpnicks och Higersten-Alvsjos stadsdelsforvaltningar och
bedomer dérfor att det finns bra forutséttningar for att hantera de
identifierade riskerna.

Ekonomi

Bashyran uppgar till 1 940 750 kr och hyresavtalet 16per 6ver en
femarsperiod. Uppsdgning av avtal ska ske som senast 12 manader
innan hyrestidens utgdng. Om detta inte gors forlings hyresavtalet
med 5 ar. Utdver hyran tillkommer fastighetsskatt och andelen {for
detta hyresavtal ar 31,8%, vilket i dagsldget motsvarar 48 798 kr per
ar. Driftkostnaden for hyresavtalet avriknas arligen mot verkliga
kostnader och faktureras i efterskott. Hyresviarden uppskattar den
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arliga driftkostnaden till 120 695 kronor. Stadsdelsforvaltningen
kommer att sdkerstdlla att tillrickligt med medel avsitts i budget for
att kunna hantera variationer 1 driftkostnader frén &r till ar.

Den totala hyreskostnaden for ar 1, inklusive bashyra,
fastighetsskatt och uppskattad driftkostnad, &r 2 110 243 kronor.
Stadsdelsforvaltningen kommer preliminért att hyra 57,5% av
lokalen, vilket motsvarar en arshyra pd 1 213 390 kr.

Hyran ska enligt avtal indexjusteras arligen den 1 januari med 90
procent av konsumentprisindex, med oktober 2025 som bastal.
Arlig tomtrittsavgild pa 232 013 kr ingar i hyran, men denna del
ska enligt avtal inte indexjusteras. Vid en hojning av
tomtrittsavgilden ska hyran justeras med motsvarande summa.

Tidplan

Stadsdelsforvaltningens tilltréde till lokalen dr enligt hyresavtal den
1 december 2025, vilket hyresviarden bedomer ér tillrackligt med tid
for att genomfora nddvindiga lokalanpassningar.
Stadsdelsforvaltningen kommer att starta upp verksamhet 1 lokalen
etappvis under var och sommar 2026, med full kapacitet som senast
den 1 oktober 2026.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom Avdelning HR, stab och stadsmiljo i
samverkan med Avdelning ekonomi och lokaler. Samrad med
stadsledningskontoret har genomforts.

I samverkan for Avdelning HR, stab och stadsmilj6é den 16 april
2025 informerades de fackliga organisationerna om status och
planen framaét.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen bedomer att lokalen pé Seladvégen 13
uppfyller funktionskrav samtidigt som hyran dr pa en godtagbar
niva. Vidare kan stadsdelsforvaltningen konstatera att det i
dagsliaget saknas alternativa hyresobjekt pd marknaden som bittre
motsvarar berdrda stadsdelsforvaltningars kravspecifikationer.

Genom att samlokalisera flera stadsdelsforvaltningar gér det att
effektivisera lokalnyttjandet samtidigt som det skapar
forutsittningar for samverkan over forvaltningsgrénserna. Fordon,
maskiner, verktyg och personal kan samnyttjas och
stadsdelsforvaltningen bedomer att det skapar mojligheter till
kostnadseffektiva l16sningar som gynnar kommunkoncernen.
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Jamstalldhetsperspektiv

Stadsdelsforvaltningen bedomer att det ar mdjligt att utforma
lokalerna pa ett sitt sd att en god arbetsmiljo sdkerstills for samtliga
framtida medarbetare, oavsett kon.

Tillganglighetsperspektiv

Stadsdelsforvaltningen kommer att forhélla sig till
tillganglighetskrav fran Arbetsmiljoverkets foreskrifter och
allménna rad i utformningen av lokalen. Grundférutsittningarna for
tillgédnglighet &r bra, framforallt eftersom samtliga ytor ligger pa
bottenvaning.

Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens forslag pa inhyrning av lokaler pa
Seladvégen 13 1 Hogdalen for park- och naturskotsel 1 egen regi till
en hyreskostnad for ar 1 pd 2,1 miljoner kronor. Vidare foreslar
forvaltningen att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ansdker
hos kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om
godkdnnande av inhyrning av lokaler pd Seladvégen 13 1 Hogdalen
for park- och naturskotsel i egen regi till en hyreskostnad for &r 1 pa
2,1 miljoner kronor.

Anders CarstorpAnders Carina Idenfors
Carstorp

Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantors Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilaga

Hyresavtal Seladvigen 13
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