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Inriktnings- och genomfoérandearende - forskola i
Slakthusomrades forsta etapp pa Hallvagen

Forvaltningens forslag till beslut

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkéinner
forvaltningens forslag till inhyrning av forskolan Kylrummet
pa Hallvdgen till en hyreskostnad ar 1 om 3,0 mnkr.

2. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsndmnd ansdker hos
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om
godkinnande av inhyrning av forskolan Kylrummet pé
Hallvégen till en hyreskostnad ar 1 om 3,0 mnkr.

Sammanfattning

I takt med att Slakthusomradet utvecklas till ett nytt bostads- och
evenemangsomrade sd Okar efterfrdgan pa forskoleplatser. For att
klara av barnomsorgsgarantin i framtiden foreslar forvaltningen att
en ny forskola uppfors pd Hallvdgen i Slakthusomradet, med 5
avdelningar.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens forslag till inhyrning av férskolan
Kylrummet pd Hallvégen till en hyreskostnad ar 1 om 3,0 mnkr
samt ansOker hos kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott
om godkénnande av inhyrning av forskolan Kylrummet pa
Hallvégen till en hyreskostnad ar 1 om 3,0 mnkr.

Bakgrund

I stadsdelsnamndens verksamhetsplan finns det direktiv om effektiv
lokalforsorjning som styr det fortlopande planeringsarbetet. Varje ar
sammanstailler stadsdelsforvaltningen en lokalforsorjningsplan som
ligger till grund for planeringen av verksamhetslokaler. For
behovsbedomningen anvénder stadsdelsforvaltningen en
bearbetning av befolkningsprognosen som huvudsakligt
planeringsunderlag.

Det ér idag relativt stor rorelse av forskolebarn mellan
planomradena Enskede, Arsta och Johanneshov, och
stadsdelsforvaltningen beaktar detta 1 den langsiktiga planeringen.
Fram till 2033 minskar antal barn i aldern 1-5 &r i Arsta, medan det
sker fa fordndringar 1 Enskede och en relativt kraftig 6kning 1
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Johanneshov. Befolkningsdkningen i1 Johanneshov &r stérre dn
minskningen i Arsta, vilket leder till en kning totalt i det storre
omradet (se bild 1).
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Bild 1. Behov av forskoleavdelningar i Johanneshov, Arsta och Enskede 2024-
2033.

Slakthusomradet ar ett stadsutvecklingsprojekt i stadsdelen
Johanneshov, som bland annat innehéller cirka 3 000 nya bostader.
Projektet ar uppdelat i flera etapper och staden berdknar att
utbyggnaden kommer att pdga fram till 2035.
Befolkningsprognosen striacker sig endast fram till 2033 och
stadsdelsforvaltningen har darfér genomfort en fordjupad
behovsbedomning for forskolor i Slakthusomradet.

Den fordjupade bedomningen bygger pa tidplaner fran
exploateringskontoret som stadsdelsforvaltningen har lagt in 1
stadens verktyg for skattning av antal boende i nybyggda bostdder.
Stadsdelsforvaltningen har 1 beddmningen anvént sig av ett
antagande om 90 procents inskrivningsgrad och att varje avdelning
har 16 barn. Vidare har stadsdelsfoérvaltningen tillimpat en
nedjustering som bygger pa erfarenheter fran Arstafiltet, om hur
sammanséttningen av ligenhetsstorlekar utvecklas i projekt fran
tidiga skeden fram till genomforande. I diagrammet nedan gar det
att se hur behovet utvecklar sig dver tid for de tva olika
utbyggnadsscenariona.
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Bedomt forskolebehov i Slakthusomradet 2026-
2045 (antal avdelningar)
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Bild 2. Diagram som visar det bedomda behovet av forskoleavdelningar i

Slakthusomradet for tva olika utbyggnadsscenarion.

Stadsdelsforvaltningens totala bedomda behov av
forskoleavdelningar i Slakthusomradet &r mellan 40 och 50
avdelningar. Slakthusomradets forsta etapp innehaller 3 forskolor
med totalt 18 avdelningar och detaljplanen for dessa har vunnit laga
kraft. 6 av dessa 18 avdelningar kommer inte inhyras forrdn 2030.
Gillande tidplan anger att forskolorna kommer att fardigstéllas
2027 och stadsdelsforvaltningen bedomer att detta kommer att leda
till en viss Gveretablering fram till 2030. Efter det dverstiger det
beddmda behovet forskolekapaciteten i omrédet, vilket staden
behover hantera i senare etapper for att fa till en bra spridning av
forskolor geografiskt och over tid.

Arendet

Den nya forskolan ligger inom kvarter R i Slakthusomradets forsta
bebyggelseetapp och byggs av Primula vilket reglerades 1
markanvisningen och uppréttas som hyresritt till forvaltningen.
Forskolan kommer att bestd av fem avdelningar och placeras mot
omrddets huvudsakliga kommunikationsstrak Hallvagen.

Forskolan uppfors som en fristdende byggnad i tva plan inom
kvarteret med sldpp mellan omkringliggande byggnader.
Detaljplanen vann laga kraft den 11 maj 2021. Slakthusomradet
byggs som en tét blandstad med byggnader i gatans kant och
grander mellan husen. Forskolegérden delas upp 1 tva delar varav
den storre delen placeras pa byggnadens baksida mot Livdjursgatan
och en mindre gard pa byggnadens gavel mot kringliggande
bostadsbebyggelse. Forskolans gérd uppgér till totalt 942
kvadratmeter vilket motsvarar 10,5 kvadratmeter per barn.
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- Figur 2: Heldragen linje visar forskolans
byggnad. Streckade linjer visar
forskolans gardar.
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Figur 3: lllustration 6ver forskolegard.

Kalla: Primula

Néarmaste parkomrade blir Skelettparken i grainsen mellan
Slakthusomradet och Enskede Gards villabebyggelse. Det dr en
offentlig park som kan anvéndas av alla invénare, dven forskolor.
Forskolegérden nas via grind ut mot Livdjursgatan samt pa tva
stdllen fran grind mellan husen i kvarteret. De tva gardsmiljoerna
knyts ihop via en passage vid forskolebyggnadens ena horn. Garden
blir pa sa sitt ssmmanhingande och samtliga delar nas for barn utan
hjalp fran vuxen. Garden mot Livdjursgatan placeras pa sockel en
bit 6ver Livdjursgatan. Grénssnittet mot gatan kompletteras med en
tradrad och hojdskillnaderna luckras upp med trappor. Garden
saknar sparad natur.

Dérutover kommer det att byggas en pedagogisk utomhusmiljé pa
forskolans tak omfattande 300 kvadratmeter. Den nés primért via en
trappa pa utsidan fran garden. Det kommer att uppféras mojlighet
till solskydd pa béda sidor om bollplanen som é&r placerad i mitten,
langst ut. Det monteras stolpar sa att verksamheten kan vélja vilken
sida som behdver ha solsegel uppsatt och sjdlv sitta upp det. Det
kommer finnas sittplatser pa ena sidan av bollplanen.
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Figur 4: lllustration takterass pa plan 2.

Kalla: Primula

Huvudentré for barn och vardnadshavare ér via gérden pa
forskolans baksida. De avdelningar som huserar pa dvervaningen
har sin entré via trappan pa utsidan. De gar sedan in via
takterrassen.

Tre avdelningar, personalutrymmen, kok och matsal/torg forldggs
till forskolans bottenvaning och ytterligare tva avdelningar placeras
pa plan 2. Hir finns dven utgdng mot takterrassens lekmiljGer.
Koket pa bottenvaningen ér ett tillagningskok s att mat kan lagas
frdn grunden. Tillagningskoket uppfyller kraven pa ett modernt och
effektivt kok. Angoring sker fran granden dér varor kan tas emot.
Koket utrustas med matavfallskvarn samt fettavskiljare, sa kallad
kombitank.

Forskolan har ett miljorum i anslutning till varumottagningen och
dven den é&r tillginglig via grinden. Kokspersonalen har dven
omklddningsrum samt WC i anslutning till koket. Personalen har
ingang frin Hallvigen och har da néra till omkladningsrum och
toalett via en mindre korridor. Dér finns ockséd kontor och rum for
dokumentation. I mitten av den stora samlingssalen finns ett pentry
tillsammans med ett vilrum i form av en kub. Bakom kuben finner
man sedan trappa upp till overvaningen, foljt av forrdd och
kapprum. Det ér sedan forbi via kapprummet som man kommer ut
pa den stora gérden. Lokalarean (LOA) &r cirka 760 kvadratmeter
vilket motsvarar 8,4 kvm/barn.

Forskolegard

Forskolegéarden ér 1 direkt anslutning till forskolelokalen. Gardens
utformning frimjar en god motorisk utveckling hos barnen. Gérden
bjuder in till lek och rorelse. Gardsytan uppgar till cirka 659
kvadratmeter vilket ger 7,3 kvadratmeter per barn exklusive
takterrassen pa plan 2 som ar 283 kvadratmeter.
Stadsdelsforvaltningen har utvecklat ett funktionsprogram for
utemiljé som komplement till funktionsprogrammet till
forskolelokaler. Detta program for utemiljoer har anvints vid
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utformningen av forskolegarden. Vid projekteringen har olika
lekvardeskriterium beaktats. Stadsdelsforvaltningen har forsokt att
hitta de bésta 16sningarna utifran platsens mdjligheter. Exempel pé
dessa kriterier dr zoner sd som solforhallanden, naturpartier,
tillgédngliga lekmiljoer, vattenlek och sandlada.

Forskolegarden dr utformad for att barnen ska kunna utvecklas och
vara aktiva, men har dven platser for de allra minsta att kunna leka
efter sina behov. P4 skolgérden planeras tva sandlddor med
solskydd och bred sarg. Det planeras ocksa bakbord vid sandladorna
samt vattenlek beldgna i sandlador.

P& den ena delen av girden planeras en spring- och lekbana pa
gummimatta dér barnen kan springa runt och pé den andra delen
finns det ett traddck 1 varierande hdjder som erbjuder barnen
mdjlighet att kléttra.

Tidplan
Forskolan berdknas std klar under andra halvan av 2027 och
produktionen startade i april 2025

Ekonomi

Forskolan bestar av fem avdelningar, 18 barn per avdelning och
lokalytan uppgar till 760 kvadratmeter. Projektets byggherre
Primula har ldmnat en hyreskalkyl till stadsdelsforvaltningen.

Totalhyran uppgér till 2 996 000 kronor ér 1. 90 procent av
totalhyran utgdr bashyra. Totalhyran baseras pa en hyrestid péa tio ar
med en uppsédgningstid pa nio ménader. Kostnad per forskoleplats
ar 33 288 kronor.

Antal avdelningar 5
Max kapacitet, antal barn 90
Yta, lokal 760 kvm
Yta/barn, lokal 8,4 kvm
Yta/barn, gard 7,3 kvm
Total hyreskostnad/plats ar 33 288 kr
1
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Arendets beredning

Arendet har beretts av Avdelning ekonomi och lokaler i samrad
med Avdelning forskola samt de fackliga representanterna. Samrad
med stadsledningskontoret dr genomfort.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Med tanke pa att det upprittas en ny stadsdel och det byggs
bostédder sa finns behovet av att ocksd bygga forskolor. Det hir &r
ocksé en forskola med rimlig hyresniva och som behdver finnas nér
de forsta flyttar in i omradet. Det ar lagstadgat att det ska finnas
forskoleplatser och garanti att fa en plats, och de forskolor som
finns 1 ndrheten kommer inte kunna tdcka behovet. Darav dr det
viktigt att den hér forskolan byggs.

Risker

Stadsdelsforvaltningen ser en risk i all behovsbedémning for
forskolor som bygger pa att nya bostdder ska byggas. Utifran
stadsdelsforvaltningens uppdrag att sdkerstélla platsgarantin ar
projektet nddvandigt. Det osédkra marknadslaget kan ocksé paverka
projektets ekonomi negativt. Material kan bli dyrare vilket ger en
dyrare hyresoffert. Byggen kan forsenas.

Jamstalldhetsanalys

For att barnen ska fa samma mojligheter till utvecklande och
larande har jamstdlldhetsaspekten beaktats i detta projekt. Garden
med dess lekvérde och variation motverkar till viss del hog
konkurrens om lekredskap. Den goda uppsikten over garden
mojliggdr for pedagoger att observera barnens aktiviteter och styra
till inkluderande verksamheter. Utrustningen och dess placering pa
garden framjar fantasifull lek istillet for forutbestdmd lek.

Barnrattsperspektiv

Forskolegérden anpassas efter barnens behov. Barnen har mgjlighet
att vara kreativa i olika miljoer. Det finns nivaskillnader via tradick
som mojliggdr klattring men dven utmaning pa marknivd med
spring- och lekbana samt sandlador. Det innebér att alla barn
oavsett alder och storlek hittar sina utmaningar och lek pa
skolgérden. Lokalerna dr anpassade sé att barnens behov uppfylls.
De erbjuder goda mgjligheter f6r bland annat lek, pyssel, méltid och
somn. Fonster kommer att sitta pa en sddan hojd att barnen kommer
kunna ha en god kontakt med utemiljon.

Béde gdrden nedtill men dven uteplatsen uppe pé terrassen har
mojlighet till ordentlig skugga under dagen. Det dr specifikt

Inriktnings- och genomférandesirende - monterat fasta soltak pa ena sandlddan och solsegel 6ver den andra.
forskola i Slakthusomrades forsta etapp

pa Hallvagen
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Uppe pa terrassen finns mojlighet att skugga av pa bada sidor med
hjélp av solsegel som kan monteras upp.

Tillganglighet

Forskolegarden tillgédngliggors via hird yta med plattor.
Plattséttning tar barnen till alla forskolans olika delar och lekytor.
Béda sandlédorna, vattenleken samt spring- och lekbanan ar
tillgéngliga for alla barnen pa ett enkelt sitt. Det finns en hiss som
gor det tillgingligt for alla att ta sig mellan vaningsplanen.

Klimat och miljo
Projektets byggherre Primula kommer att f6lja stadens miljokrav.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens forslag till inhyrning av forskolan
Kylrummet pa Hallvdgen till en hyreskostnad ar 1 om 3,0 mnkr
samt ansoker hos kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott
om godkdnnande av inhyrning av forskolan Kylrummet pa
Hallvégen till en hyreskostnad ar 1 om 3,0 mnkr.

Anders Carstorp Karin Aberg
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantors Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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