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Reviderat genomforandedarende — En ny
gruppbostad for personer med
funktionsnedsattning enligt lagen om stod
och service (LSS 9:9) i Enskede-Arsta

Reviderat genomforandearende med anledning av forandrad
hyreskostnad.

Forvaltningens forslag till beslut
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd beslutar att hyra en
gruppbostad LSS med sex hyreslagenheter och gemensamhetsytor i
ett flerfamiljshus, pa Skedviksvigen 50 i Arsta.

Sammanfattning

Stadsdelsndmnden har 1 augusti 2024 beslutat om genomforande av
en ny gruppbostad LSS, dnr 2022/566, 2024-08-27. Efter fortsatta
utredningar och utvecklat beslutsunderlag visar en ny kalkyl att
stadsdelsforvaltningens arshyra okar till ca. 1,5 mnkr, att jamfora
med tidigare kalkylerad &rshyra pa 1,1 mnkr. Med anledning av
detta lagger stadsdelsforvaltningen fram ett reviderat
genomforandedrende.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
beslutar att hyra en gruppbostad LSS med sex hyresldgenheter och
gemensamhetsytor i ett flerfamiljshus, p4 Skedviksvigen 50 i Arsta.

Bakgrund

Stadsdelsndmnden har i augusti 2024 beslutat om genomfdrande av
en ny gruppbostad LSS, dnr 2022/566, 2024-08-27. Detta beslut
togs parallellt i badde socialnimnden och stadsdelsndmnden eftersom
socialndmnden har bestillaransvaret for nya grupp- och
servicebostidder LSS och SoL. Stadsdelsndmnden har ansvaret att
driva verksamheten, som i det aktuella drendet drivs pa entreprenad.

Gruppbostaden ligger i ett flerfamiljshus pa bottenvaningen i
bostadsrittsforeningen Arsta torg och figs som bostadsritt av
fastighetskontoret. Stadsdelsforvaltningen hyr boendet av
fastighetskontoret sedan 1993. Gruppbostaden har sedan ar 2021
statt tom da tidigare verksamhet (gruppboende demens) har
avvecklats.
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Stadsdelsforvaltningen har en gruppbostad pé entreprenad som é&r
tillfalligt evakuerad till fore detta Ragsveds servicehus pé
Kumlagatan 17. Den evakuerade verksamheten pa Kumlagatan
bereds nu plats i det nyrenoverade boendet pa Skedviksvigen 50.

Arendet

Néamnden har i tidigare tjansteutldtande givits en detaljerad
beskrivning av projektet och fattat beslut om genomforande av
projektet. Sammanfattningsvis omfattar verksamhetsanpassningen:

Total ytskiktsrenovering

Nyinstallation av pentry och badrum 1 6 st lagenheter

Ny installation av storkdk gemensamma matsalen

Ny brandlarmsanldggning

Byte av ljuskéllor till resurssnéla led-ljuskallor inkl. byte av
armaturer, gamla uttag och knappar m.m.

e Extra utrymningsvig mot trapphus

En ny kalkyl har tagits fram for projektet. Med anledning av de nya
investeringskostnaderna, och dértill horande hyrestillagg, ser
stadsdelsforvaltningen ett behov av ett reviderat genomforande-
beslut.

Ekonomi

Arshyran for gruppboendet blir med utgéngspunkt i
fastighetskontorets senaste kalkyl cirka 1,5 mnkr, att jamfora med
1,1 mnkr i tidigare genomforandedrende. Stadsdelsforvaltningen
kommer teckna ett nytt hyresavtal med fastighetskontoret med en
initial hyrestid pé tio ar. Hyresintékten frdn samtliga boende
berdknas preliminirt till cirka 480 tkr per ar, med utgangspunkt i en
prelimindr manadshyra for den boende pé cirka 6 700 kr.
Forhandling pagar med hyresgistforeningen for att faststélla nivan
pa bruksvardeshyran.

Ny nettohyreskostnad beréknas till ca 397 kr per ldgenhet och dygn,
att jamfora med 209 kr per ldgenhet och dygn 1 tidigare
genomforandedrende.

Kostnadsokningen forklaras med att tidigare utredning och kalkyl
inte var komplett vilket fick till f6ljd att kalkylen gjordes pa
outredda forutséttningar. Forutom baéttre kalkylunderlag har ocksé
byggkostnaderna okar drastiskt till foljd av hog inflation samtidigt
som avgiften till bostadsrittsféreningen hojts med ca 0,1 mnkr per
ar.

Stadsdelsndmnden &r berittigad till stimulans- och
merkostnadsbidrag 1 enlighet med anvisningarna for nimndernas
arbete med verksamhetsplan och Bilaga 4 — Medel for

lokaldndamal, forutsatt att medel dr avsatt i kommunfullméktiges
arliga budget.
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Tidplan
Enligt aktuell tidplan planerar fastighetskontoret for inflyttning i
september/oktober 2025.

Risker

Risker finns kopplade till de standigt 6kande kostnaderna for
material och arbetskraft. Denna ekonomiska osékerhet berdknas inte
hota projektets overgripande genomforbarhet.

Jamstalldhetsanalys

Enligt Folkhdlsomyndighetens nationella folkhdlsoundersokning for
perioden 2019-2022, dér funktionsnedsittning rapporterades
sjalvstiandigt, uppger 19 procent kvinnor och 17,7 procent mén i
region Stockholm att de lever med en funktionsnedséttning. Det dr
av vasentlig betydelse att skapa bostédder och service som tar hinsyn
till dessa skillnader och sikerstiller en inkluderande och jamstilld
boendemil;6 for alla.

Arendets beredning

Det revidera genomforandebeslutet har beretts inom Avdelning
ekonomi och lokaler. Nimnden har tidigare fattat beslut om
genomforande av projektet, 2024-08-27, dnr 2022/566. Detta drende
skrevs av socialforvaltningen tillsammans med Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsforvaltning.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Av stadens boendeplan framgar att det finns ett stort behov av bl.a.
gruppboenden LSS samtidigt som en av stadsdelsforvaltningens
befintliga verksamheter ska evakueras fran Ragsveds servicehus for
att mojliggora forvaltningens nya kontorslokaler.

Stadsdelsforvaltningen kan ocksa konstatera att
investeringskostnaderna, och arshyran, har 6kat jamfort med
tidigare kalkyler, trots harda prioriteringar dir endast nodvéndiga
atgirder och renoveringar ingar. Som nimns ovan orsakas
kostnadsokningarna bl.a. av att tidigare kalkyl gjordes pa
ofullstindigt underlag, 6kade byggkostnader som utgor en del av
den hoga inflationen och hojd avgift till bostadsréttsforeningen.

Med utgéngspunkt i ovanstdende gor stadsdelsforvaltningen
beddmningen att projektet pad Skedviksvigen behover genomforas,
bade for att sdkerstélla att verksamheten har &ndamélsenliga lokaler,
men ocksé for att bidra till stadens behov av fler gruppboenden
enligt LSS.
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Forvaltningen foreslar attEnskede-Arsta-Vantdrs stadsdelsnimnd
beslutar att inhyra en gruppbostad LSS med sex hyreslédgenheter
och gemensamhetsytor i ett flerfamiljshus, pa Skedviksvégen 50 1
Arsta.

Anders Carstorp Anna Larsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantérs Enskede-Arsta-Vantérs
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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