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Utredningsdrende — Forskola i Slakthusomradets
forsta etapp inom fastigheten Hogreven

Forvaltningens forslag till beslut

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ger forvaltningen i uppdrag
att fortsétta utreda en ny forskola inom fastigheten Hogreven i
Slakthusomradets forsta etapp.

Sammanfattning

Detta utredningsédrende ér for en forskola med sex avdelningar inom
fastigheten Hogreven, som ir del av Slakthusomrédets forsta etapp.
Byggnaden ligger i etappens vistra del, 1 anslutning till
Frotallsparken. Den totala ytan {or forskolegérden ér 1 348
kvadratmeter, vilket motsvarar ungefar 14 kvadratmeter per barn.
Enligt gillande tidplan planerar byggaktoren att fardigstilla den
2027. Stadsdelsforvaltningen har meddelat att behov uppstar senare
och en inhyrning av forskolelokalen dr dirfor inte aktuell forrédn
2030.

Stadsdelsforvaltningens samlade bedomning &r att det finns behov
av att bygga forskolan fran detta utredningsdrende. Genom att
senareldgga inhyrningen till 2030 bedomer stadsdelsférvaltningen
att utbyggnaden av forskolor i Slakthusomradet ar relativt vél
anpassad till den bedémda befolkningsutvecklingen. Trots
forskolegardens ytmassiga begransningar bedomer
stadsdelsforvaltningen att det ar mojligt att skapa en utomhusmiljo
som kan frdmja aktivitet och rorelse for barnen.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
ger forvaltningen i uppdrag att fortsitta utreda en ny forskola inom
fastigheten Hogreven i1 Slakthusomradets forsta etapp.

Bakgrund

I stadsdelsforvaltningens verksamhetsplan finns det direktiv om
effektiv lokalforsorjning som styr det fortldpande planeringsarbetet.
Varje dr sammanstéller stadsdelsforvaltningen en
lokalforsorjningsplan som ligger till grund for planeringen av
verksamhetslokaler. For behovsbedomningen anvénder
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stadsdelsforvaltningen en bearbetning av befolkningsprognosen
som huvudsakligt planeringsunderlag.

Det ér idag relativt stor rorelse av forskolebarn mellan
planomrédena Enskede, Arsta och Johanneshov, och
stadsdelsforvaltningen beaktar detta i den langsiktiga planeringen.
Fram till 2033 minskar antal barn i aldern 1-5 &r i Arsta, medan det
sker f& fordndringar 1 Enskede och en relativt kraftig 6kning i
Johanneshov. Befolkningsdkningen i Johanneshov ar stérre dn
minskningen i Arsta, vilket leder till en 6kning totalt i det storre
omradet (se bild 1).
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Bild 1. Behov av forskoleavdelningar i Johanneshov, Arsta och Enskede 2024-
2033.

Slakthusomradet ar ett stadsutvecklingsprojekt i stadsdelen
Johanneshov, som bland annat innehéller cirka 3 000 nya bostader.
Projektet dr uppdelat i flera etapper och staden berdknar att
utbyggnaden kommer att pagé fram till 2035.
Befolkningsprognosen stricker sig endast fram till 2033 och
stadsdelsforvaltningen har darfér genomfort en fordjupad
behovsbedomning for forskolor i Slakthusomradet.

Den fordjupade bedomningen bygger pa tidplaner fran
exploateringskontoret som stadsdelsforvaltningen har lagt in 1
stadens verktyg for skattning av antal boende i nybyggda bostdder.
Stadsdelsforvaltningen har i bedomningen anvént sig av ett
antagande om 90 procents inskrivningsgrad och att varje avdelning
har 16 barn. Vidare har stadsdelsforvaltningen tillimpat en
nedjustering som bygger pé erfarenheter fran Arstafiltet, om hur
sammansdttningen av lagenhetsstorlekar utvecklas i projekt fran
tidiga skeden fram till genomforande. I diagrammet nedan gar det
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att se hur behovet utvecklar sig over tid for de tva olika
utbyggnadsscenariona.

Bedomt forskolebehov i Slakthusomradet 2026-
2045 (antal avdelningar)
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Bild 2. Diagram som visar det bedémda behovet av forskoleavdelningar i

Slakthusomradet for tva olika utbyggnadsscenarion.

Stadsdelsforvaltningens totala bedomda behov av
forskoleavdelningar i Slakthusomradet &r mellan 40 och 50
avdelningar. Slakthusomradets forsta etapp innehaller 3 forskolor
med totalt 18 avdelningar och detaljplanen for dessa har vunnit laga
kraft. Géllande tidplan anger att forskolorna kommer att
fardigstéllas 2027 och stadsdelsforvaltningen bedomer att detta
kommer att leda till en viss dveretablering fram till 2030. Efter det
overstiger det bedomda behovet forskolekapaciteten i omradet,
vilket staden behover hantera i1 senare etapper for att fa till en bra
spridning av forskolor geografiskt och over tid.

Ursprungligen skulle tvé av forskolorna i Slakthusomradets forsta
etapp bedrivas 1 privat regi, men utforaren for forskolan inom
fastigheten Hogreven beslutade sig i ett sent skede att hoppa av.
Byggaktoren K2A frigade da om stadsdelsforvaltningen ville
bedriva verksamhet 1 deras lokaler. Stadsdelsforvaltningen
beslutade att utreda mdjligheterna for det och detta
utredningsédrende &r del 1 den processen.

Arendet

Detta utredningsirende ér for en forskola med sex avdelningar inom
fastigheten Hogreven, som ir del av Slakthusomrédets forsta etapp.
Inom samma byggnad som forskolan ska bostidder och en idrottshall
inrymmas. Byggnaden ligger i etappens vistra del, 1 anslutning till
Frotallsparken. Enligt géllande tidplan planerar byggakttren att
fardigstélla den 2027. Stadsdelsforvaltningen har meddelat att
behov uppstér senare och en inhyrning av forskolelokalen &r darfor
inte aktuell forrdn 2030.
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DpMap 2025.

Utformning
Forskolan ska enligt detaljplan inrymmas i byggnadens
bottenvaning och 1 vdningen ovanfor. Byggnadens idrottshall
kommer vara nedsénkt med ett halvt plan under markniva och géard
for forskola och bostdder kommer placeras pé dess tak. Entréer till
forskolan kommer att finnas bade 1 gatuniva savil som pé
forskolans andra vaning mot forskolegdrden. Total bruksarea for
forskolan dr 1 205 kvadratmeter.

, . ' g - b e
Bild 4. Illustration som visar planerad bebyggelse inom fastigheten Hogreven.
Kalla: Stadsbyggnadskontoret 2025.

Forskolegard

Forskolegirden ar placerad pé idrottshallens tak och gér att néd
direkt fran forskolans andra véning, samt via trappor fran
gangvigen vister om byggnaden. Den totala ytan for
forskolegarden dr 1 348 kvadratmeter, vilket motsvarar ungefar 14
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kvadratmeter per barn. Byggaktoren har tagit del av
stadsdelsforvaltningens funktionsprogram for forskolans utemiljoer
och det kommer vara styrande i planeringen av garden framover.

arirach .

SITUATIONSPLAN
o

Bild 5. Situationsplan for forskolegarden. Killa: K2A 2025.

Boverket har riktlinjer om att forskolegardars storlek bor ha en
totalyta pa minst 3 000 kvadratmeter. De hianvisar till forskning som
visar att denna storlek bor uppnés oavsett forskolans storlek, for att
tillgodose barns behov av lek och rorelse.

Vidare har Boverket en riktlinje om 40 kvadratmeter per barn pa
forskolegardar. Stadsdelsforvaltningen har i kommunikation med
Boverket fatt bekréftat att siffran 40 kvadratmeter per barn inte ar
evidensbaserad, utan &r tagen frdn Socialstyrelsens allminna rad
som togs bort 1 borjan pa 1990-talet. Men eftersom de upplever att
ménga kommuner ir ndjda med nyckeltalet har de valt att ha kvar
den 1 sina riktlinjer.

Forskolans nérhet till parkerna Frotallsparken och Fallan erbjuder
tillgang till alternativa lekmiljoer for framtida barn pa forskolan.
Fallan och Frotallssparken &r tva parker som kommer att utvecklas
med olika karaktér och som enligt detaljplanens intentioner ska
kopplas samman med plattformar i olika nivéer.
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Blld 6. Illustratlon over den planerade parken Fallan med Frotallsparken i
bakgrunden. Kélla: Stadsbyggnasdskontoret 2021.

Hallbarhet

Den planerade forskolan ligger nédra den framtida
tunnelbanestationen for Slakthusomradet, savdl som Globens
tvirbanestation. En kort promenad bort ligger Gullmarsplan, som ar
ett nav for bade tunnelbanan, tvirbanan och busstrafik.
Slakthusomradet ar vil forsorjt med cykelvigar, bland annat i form
av primdra cykelstrék fran stadens cykelplan utmed Nynésvégen.

Ekonomi

Den 16 april 2025 mottog stadsdelsforvaltningen en indikativ
hyresniva fran byggaktdren K2A pa 2 900 kronor per kvadratmeter
och ar. Eftersom lokalens bruksarea édr 1 205 kvadratmeter
motsvarar det en total arshyra pa 3 494 500 kronor. Hyresnivéan ar
berdknad med en avtalsperiod pa 10 &r. Bostdder och lokaler 1
byggnaden kommer att upplatas som hyresrétter vilket innebar att
stadsdelsforvaltningen skulle hyra forskolan direkt fran
byggaktoren.

Tidplan

Detaljplanen for Slakthusomradets forsta etapp vann laga kraft den
11 maj 2021. Byggaktoren planerar att fardigstélla byggnaden under
2027. Stadsdelsforvaltningens behov uppstar senare och en

inhyrning av forskolelokalen kan dérfor paborjas som tidigast under
2030.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Avdelning ekonomi och lokaler i samrad
med Avdelning forskola.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Behov

Stadsdelsforvaltningens samlade bedomning ér att det finns behov
av att bygga forskolan fran detta utredningsdrende. Beddmningen
baseras dels pa stadens befolkningsprognos, samt
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stadsdelsforvaltningens fordjupade behovsbedémning for
Slakthusomradet. Genom att senareldgga inhyrningen till 2030
bedomer stadsdelsforvaltningen att utbyggnaden av férskolor ar
relativt vil anpassad till den bedémda befolkningsutvecklingen.

Forskolegard

Stadsdelsforvaltningen kan konstatera att forskolan inte nér upp till
Boverkets riktlinjer om 3 000 kvadratmeters totalyta for
forskolegardar. Trots forskolegardens ytmédssiga begransningar
bedomer stadsdelsforvaltningen att det &r mojligt att skapa en
utomhusmiljoé som kan framja aktivitet och rorelse for barnen. En
vél utformad gérd, kombinerat med tillgdng till storre parker i
ndromradet, bedomer stadsdelsférvaltningen skapar forutsittningar
for att verksamheten ska kunna tillgodose barnens behov av
utomhusvistelse.

Hallbarhet

Stadsdelsforvaltningen bedomer att forskolans nérhet till bostader,
cykelbanor samt stationer och hallplatser for kollektivtrafik skapar
goda fOrutsattningar for fordldrar att kunna gé eller cykla med sina
barn till forskolan. Detta bidrar till hdllbara resmonster och kan i
forlingningen minska stadens negativa paverkan pa miljo och
klimat.

Jamstalldhetsanalys

Goteborg stad hinvisar 1 sina riktlinjer for jimstélldhetsarbete for
parker och naturomraden (se bilaga 1) till studier som visar att
flickor ror sig mindre dn pojkar da konkurrensen om utrymme ér
stor 1 lekmiljder. I det fortsatta arbetet kommer
stadsdelsforvaltningen darfor att dgna stor omsorg kring
utformningen av garden, for att i s& stor grad som mdjligt undvika
trangsel och konkurrens om lekredskap och lekmiljoer.

I Goteborgs riktlinjer framgér det vidare att naturliga miljoer skapar
goda forutsdttningar for att pojkar och flickor ska leka tillsammans.
Stadsdelsforvaltningen anser att narheten till framforallt
Frotallsparken bidrar till mojligheter for verksamheten att spendera
tid i naturliga miljder. Aven om forskolegérden ligger pa ett tak
mdjliggor konstruktionen plantering av grés, trdd och véxter.
Stadsdelsforvaltningen kommer i planeringen stréva efter sa stor
andel naturlig vegetation som mgjligt.

Eftersom det &r en relativt liten forskolegard kommer verksamheten
behova planera barnens utomhusvistelse pé ett sitt sa att konkurrens
om ytor kan héallas pd en rimlig niva, och péa sa sitt verka for en
jamstélld utomhusvistelse pa garden. Néarheten till Frotallsparken
och parken Fallan kan forenkla detta arbete for verksamheten.
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Barnrattsperspektiv

Stadsdelsforvaltningen bedomer att forskolan fran detta
utredningsédrende dr nddvéndig for att kunna garantera forskoleplats
for framtida barn 1 framforallt Johanneshov.

I det fortsatta arbetet ar det viktigt att stadsdelsforvaltningen
sakerstdller att gdrdens utformning i sé stor grad som mgjligt
uppfyller riktlinjer och mal fran stadsdelsforvaltningens
funktionsprogram for forskolans utemiljder.

Tillganglighet
Stadsdelsforvaltningen kommer att bevaka att tillgdngligheten for
forskolan ér 1 linje med géllande lagstiftning 1 det fortsatta arbetet.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
ger forvaltningen 1 uppdrag att fortsitta utreda en ny forskola inom
fastigheten Hogreven i Slakthusomradets forsta etapp.

Anders Carstorp Anna Larsson

Anders Carstorp Anna Larsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantérs Enskede-Arsta-Vantérs
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilaga

Parker och naturomréden- Riktlinjer for jimstalldhetsarbete,
Goteborgs stad 2014
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