CASTELLUM
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Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvdrd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Forldngningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
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HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr 429501-0118-01

1(4)

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten gdller

Namn Personnr/orgnr
Kantjarnet 4 AB 556822-2342
Namn Personnr/orgnr

Stockholms stad gm Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsférvaltning

Aviseringsadress

Skebokvarnsvagen 370, 124 50 Bandhagen

Kommun Fastighetsbeteckning
Stockholm Stockholm Kantjdrnet 4
Gata Trappor/hus Lokalens nr

Skebokvarnsvagen 370

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvéndas till

Fritidsbank, sport- och friluftsutrustning

X | Anvandningsandamadlet har narmare angetts i bifogad specifikation.

Till och med den

2029-05-31

Fran och med den

2026-06-01

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9

I annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt med || 3 ar ménader

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pd&
tilltrddesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgérdandet av brister,
dels dverenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och dtgdrdsprotokoll.

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan ca m?
Butik 1 350
Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan cam?

manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

212000-0142

Bilaga

Bilaga

Total area

350

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgdsten till dterbetalning eller sdnkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

X | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Plats for
skylt

| Tillfart for bil for i- Garageplats(er)

och urlastning

Plats fér skyltskap/
automat

Parkeringsplats(er)

for bil(ar) for bil(ar)

med sdrskild fér verksamheten avsedd
inredning enl bilaga

Lokalen uthyrs | %¢ | utan sdrskild for verksamheten avsedd

inredning

Kronor per ar exklusive nedan markerade tillagg

675 000

X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul.

X | Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingdr i hyran.

I lokalen finns tillgang till | %¢ | El X VA X | Varme X | Varmvatten Kyla
Hyresgdsten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

El X

VA X

Varme

Varmvatten

Kyla

Ventilation X

Sign Sign
och Eftertryck férbjuds.

Bilaga 1
Bilaga

Bilaga 2
Bilaga 2

X | Ventilation

Bilaga 2
Bilaga
Bilaga 2
Bilaga 9
Bilaga
Bilaga
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14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rénta, betal-
ningspaminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhdll
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 429501-0118-00

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga méatare av

hyresvarden X | hyresgdsten

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ordnar med avfallskdrl och erforderligt avfallsutrymme.

I den omfattning hyresvdrden d&r skyldig att dels tillhandahélla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:

Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som héarrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdliningsentreprendr teckna och vidmakthdlla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvdrden betala ersattning fér hyresgdstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ér.

Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

¥ | ingdr i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgdsten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a) inférande eller héjning av sarskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgdrder eller liknande pd fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden fér den pé lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

6,30

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsékningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadsldgenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte Gr
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvdrdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning fér dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
saddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

X | Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X | Fastighetsdgaren/hyresvéarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utdver hyran erldgga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas p& angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgédende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till f8ljd av hyresgdstens sjalvstdndiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (&ven
uppldtelse till eget bolag), eller &verlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersdtta hyresvdrden fér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvdrdens férlorade avdragsratt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
BankGiro nr

5592-0425

PlusGiro nr
kalendermdnads bérjan | ¥ | kalenderkvartals bérjan genom ins&ttning p&

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ers&ttning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till f6ljd av att hyresvdrden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

¥ | Hyresgdsten har inte r&tt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderéatten till foljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r éverens om att ratten till nedsattning av hyran ndr hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av

X R R A Bil
lokalen eller fastigheten i &vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga

Sign Sign
och Eftertryck férbjuds.
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22. Underhall

Allmdnna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar fér
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljopdaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sakerhet
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 429501-0118-00

Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller for
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, dels av inredning som hyresvarden
eventuellt sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.

X | Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga 2,3

Om hyresgdsten dsidosdtter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat éverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga

X | Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frén den anslutnings-

Hyresvarden
punkt operatéren anger till de stdllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvarden valjer.

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrdd med hyresvdrden rétt att sdtta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att viigra samtycke och att hyresgdsten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sGsom markiser och antenner fdr inte sdttas upp utan hyresvdrdens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll sasom fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pd byggnaden.

Hyresvéarden forbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp p& yttervéggarna till den av hyresgésten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten féretrddesratt att uppsdtta automater och skyltskdp pé ifrégavarande vaggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdasten ska fére tilltrddet inhdmta erforderliga tillstdnd fér den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett

sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och &vriga féreskrifter for miljén. Hyresgdstens ansvar fér
miljépaverkan galler Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestémmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

| Parterna har tréffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépdverkan, se grén bilaga. Bilaga 5

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgdsten tillhérig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utféra begdrda atgdarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgdrdat fel och brister har hyresvdrden ratt att pd hyresgdstens bekostnad utféra sddana atgarder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar fér att tilltrade till sdédana utrymmen som hyresvdrden eller ndgon som foretrdder hyresvarden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande madste ha tillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvéarden till féljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

| Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 4

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ska pda eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krdva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvandning. Hyresgdsten ska
samrada med hyresvdrden innan atgdrder vidtas.

Hyresgdasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Svrigt.

Om inte annat framgar av hyresvérdens skriftliga tillstédnd ska hyresg&sten ansvara fér allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvdrden till byggméten och nar hyresvarden begdr det, ge
hyresvdrden tilltréde till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar for att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skalig omfattning ersdtta hyresvérden om krav pa
nedsdattning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar uppréttas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska bdras av den part som pékallat féréndringen.

¥ | Annan dverenskommelse enligt bilaga. Bilaga 2

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten fér hyresvarden i god tid fore arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den ldmna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stalld av bankgaranti intill ett belopp om annan sékerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte I&mnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvérden fére tilltradet sé pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck forbjuds.
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33. Férsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstéllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sdrskilda
bestdmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

4(4)
Nr 429501-0118-00

Hyresvdrden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsdkring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthdlla en féretagsférsdkring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar

fér den egna verksamheten.

Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga.

Hyresvarden % | Hyresgédsten

Bilaga

ska svara for skador pd grund av averkan pa till lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sadana lds- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsférsakring.

Senast vid hyresforhdllandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan &verenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

¥ | Annan 6verenskommelse om bortférande och dterstallande enligt bilaga.

Bilaga 2

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgdstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehadller material, som inte sarskilt dverenskommits
att hyresvérden svarar fér, ska hyresgdsten avldgsna materialet eller ersdtta hyresvdarden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvdrdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé& grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

% | Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga.

Ritning

Sarskilda bestdmmelser
Gransdragningslista underhall
Grdansdragningslista SBA

Grén bilaga

Bilaga 2
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga

Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréattats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum
Stockholm 2026-

Hyresvardens namn
Kantjarnet 4 AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

X | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Mia Idre / Lars Eric Muth

Ort/datum
Stockholm 2026-

Hyresgdstens namn

Stockholms Kommun
gm Enskede-Arsta-Vantérs SDN

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

X | Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhadllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprdattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

, och Eftertryck férbjuds.
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CASTELLUM

Bilaga 2

Sarskilda bestammelser

Hyresvard: Kantjarnet 4 AB Org.nr: 556822-2342
Hyresgast: Stockholms stad Org.nr: 212000-0142
Fastighet: Stockholm Kantjarnet 4

Hyresavtal: 429501-0118-01

1 Inledning

Foérhyrningen regleras i formularblankett for hyreskontrakt utformad av Fastighetsdgarna
Sverige, formuléar 12B.3, ("Formuldret’) inklusive tillhérande bilagor ("Hyresavtalet”). Dessa
sarskilda bestammelser innehaller tillagg till och andringar av Formularet. Vad som hyrs ut
enligt Hyresavtalet bendmns i fortsattningen "Lokalen”.

2 Lokalens omfattning, skick och anvandningsiandamal

2.1 Lokalens omfattning och skick

Lokalens omfattning framgar av bifogad Ritning - Bilaga 1. Ritningens skalenlighet kan inte
garanteras. Eventuella pa planlésningen inritade mébler eller annan utrustning ingar ej.

Hyresvarden ska utforma lokalen i enlighet med bifogad ritning. Entrédérrar till lokalen ska
férses med automatisk dérréppnare, radar och armbagskontakt samt utrymme dar dérr slas
upp markeras. Samtliga dérréppningar ska ha fritt passagematt pa minst 0,8 m och forses
med tréskelplatta forutom fér We, stad och tvattstuga. Avskiljande dérrar monteras mellan
butiks- och kontorsdel, laskista ska vara anpassad for montage av kodlashandtag.
Parkettgolv i butiksdel bibehalles och ilagas med luckor i tré efter borttagna skap och
mellanvaggar. Textilmattor i kontorsdel byts ut mot linoleummatta. Belysning i butiksdel
forses med LED belysning motsvarande 500 lux och kontor 300 lux. Toaletter, stad etc 200
lux. RWC férses med draghandtag, ndédsignal och rwc-blandare.

Ny tvattstuga byggs med golvbrunn. Plastmatta pa golv och vatrumsmalade vaggar.
Utrymmet férses med kallvatten samt el-anslutning foérberett for tvattmaskin och torktumlare.

Utvandigt tillses att anslutande mark alternativt ramp till butiksentré har en lutning pa hégst
1:12. Funktion pa sol-och vindstyrd utvandig persienn sakerstalls mot Ragsvedsvagen och
de fem fénstren mot Hégdalens C.

| 6vrigt hyr hyresgasten Lokalen i befintligt och av hyresgasten godként skick. | samband

med tilltradet ska en gemensam syn ske utav lokalerna. Synen ska protokollféras och
undertecknas av parternas representanter.
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Hyresvarden har alltid ratt att utféra sadana andringar i férhallande till vad som anges ovan
som kravs till féljd av konstruktionstekniska, byggnadstekniska eller sakerhetsmassiga skal
eller liknande skal eller som kravs for erhallande av myndighetstillstand. Hyresvarden ska vid
sadan andring samrada med hyresgasten.

Hyresgasten ar medveten om och accepterar att vissa mindre kompletteringsarbeten som ar
normala i samband med inflytt kan komma att kvarsta efter Tilltradesdagen for iordnings-
stallande av Lokalen varfér Lokalen vid hyrestidens bérjan kan komma att vara i sémre skick
eller inte fullt tillganglig jdmfort med vad som anges i Hyresavtalet. Parterna ar éverens om
att Lokalen ska anses inflyttningsklar trots att nAmnda arbeten kvarstar pa Tilltradesdagen
och att hyresgasten inte ska ha ratt till nedsattning av hyra eller andra paféljder darav. For tid
under vilken hyresvarden utfér sadana arbeten har hyresgasten inte ratt till nedsattning av
hyran eller annan ersattning av vad slag det vara ma.

Ventilation tillhandahalls genom befintlig anlaggning. Hyresgasten ar medveten om och
accepterar att Lokalens temperatur kan variera bl.a. med hansyn till utomhustemperaturen.
Hyresgasten ansvarar for att antalet personer som vistas i Lokalen inte éverskrider de
begransningar som féljer av vid var tid gallande lag, férfattning eller andra rekommendationer
eller bestammelser utfardade av myndighet, till exempel vad géller OVK (Obligatorisk
Ventilationskontroll).

For det fall det finns inritade mébler pa ritningen &r ventilationen dimensionerad fér- och
faststalld med hansyn till Lokalens utformning och anvandning vid tilliradet. Hyresgasten ar
darav medveten om och accepterar att ventilationen eventuellt inte kommer att vara tillfreds-
stéllande om Lokalen anvands fér annan anvandning dn det angivna andamalet, vid annan
mdblering eller efterhyresgastens anpassning av Lokalen.

2.2 Lokalens anvidndningsdndamal

Lokalens anvandningsandamal framgar av Formularet. Utéver vad som féljer av lag far
hyresgésten inte bedriva sin verksamhet pa sadant vis att det stér omgivningen, exempelvis
andra hyresgéster inom fastigheten, kringboende och verksamheter i intilliggande byggnader
genom exempelvis buller eller andra stérande ljud, vibrationer eller lukt. Hyresgasten ar
vidare skyldig att félja vid var tid gallande ordningsregler och anvisningar fér fastighetens
nyttjande, drift och skétsel som hyresvarden meddelar. Dessa regler kan omfatta t.ex.
forvaring av cyklar, var husdjur far vara, leveranser och transporter till fastigheten och
avfallshantering.

3 Tilltradesdag, hyrestid m.m.

3.1 Tilltradesdag och hyrestid

Hyrestidens forsta dag benamns “Tilltradesdagen”. Hyrestiden lOoper fran tilltradesdagen till
och med den dag som intraffar 3 ar fran Tilltradesdagen.

Parterna ar dverens om att Tilltradesdagen vid tidpunkten for Hyresavtalets tecknande inte ar
bestamd, men att den preliminara tilltradesdagen ar det datum som anges i Formularet.
Hyresgasten ar inforstddd med och accepterar att avvikelse fran den preliminara tilltrddesdagen
kan intraffa och att detta inte medfor annan konsekvens an att tidpunkten for hyrestidens
borjan, hyrestidens slut och forsta hyrans betalning darmed forskjuts. Hyrestidens slut ska dock
alltid infalla den sista dagen i manaden sa om Tilltrddesdagen infaller pa annan dag &n den
forsta dagen i manaden ska foljaktligen hyrestidens slut infalla den sista dagen i det
manadsskifte som infaller 3 ar efter Tilltraédesdagen.
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Hyresvarden ska meddela hyresgasten faststalld tilltrédesdag senast 14-dagar manad fore det
att tilltrade ska ske. Tilltradesdagen och eventuell justering av hyrestidens slut ska dokumen-
teras skriftligt av parterna.

Om det, efter att hyresvarden har meddelat faststalld tilltradesdag uppstar forseningar som
beror pa hyresgéasten, eller som ar utom hyresvardens kontroll (inklusive men inte begransat till
forsening i erhallande av slutbesked eller interimistiskt slutbesked), har hyresvarden ratt att
meddela ny faststalld tilltradesdag. Om Tilltrédesdagen senareldggs pa grund av sadan
omstandighet ska hyresgéasten inte ha ratt till ndgon ersattning for skada orsakad av
senarelaggningen.

4 Hyra och tillagg till hyra

41 Hyra

Fran och med Tilltrddesdagen utgar hyra och tillagg till hyra. Samtliga hyrestillagg ar att anse
som hyra och ska betalas pa motsvarande vis som hyran.

4.2 Indexupprikning

Bashyra enligt denna klausul utgors av 80 % av det hyresbelopp som angetts i Formularet, dvs
675 000 kronor. Under hyresforhallandet ska indextillagg utgd med hansyn till dels forand-
ringarna i konsumentprisindex (totalindex med 2020 som basar).

Bashyran tillsammans med vid var tid utgdende indextilldgg enligt denna punkt bendmns
»Utgaende hyra”. Utgdende hyra justeras arligen den 1 januari enligt foljande. Foregaende ars
Utgdende hyra raknas upp med det procenttal varmed det senast faststéllda indextalet for
oktober manad har stigit i forhallande till indextalet for oktober manad aret dessférinnan.

Indextillagget utgar forsta gdngen den 1 januari 2027. For bestdmmande av andringar i
konsumentprisindex vid berakningen av forsta indextillagget jamfors indextalet for oktober
manad féregaende ar, d v s 2026, med indextalet for oktober manad dessforinnan, d v s 2025.

4.3 Tillagg for driftkostnader

Hyresgasten ska som hyrestillagg for detta erlagga ersattning till hyresvarden fér
driftkostnader, eventuell avfallshantering enligt nedan.

Drift Mitare | Arligt hyrestilliigg (SEK, exklusive moms)
Vatten Nej |Ingarinormal kontorsférbrukning
Varme, varmvatten Nej |38 500 kronor

Ovanstaende hyrestillagg ska till 100 % indexuppraknas enligt grunderna for index-
anpassning av hyran. Samma indexeringsupprakning géller som bashyran (se punkt 4.2)
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4.3.1 Hyresgastens el

Hyresgastens forbrukning mats via undermatare fér lokalen kopplat till hyresvérdens
el-abonnemang i fastigheten.

Hyresgasten ska erldgga ett preliminart & conto baserat pa uppskattad elanvandning med

26 250 kronor per ar. Avrakning mellan preliminart debiterat hyrestillagg och faktisk kostnad
for hyresgastens tillgang till och anvandning av el hanférlig till Lokalen sker arsvis i efterskott
utifran hyresvardens kostnad (abonnemangskostnader, elhandel, eléverféring, energiskatt,
effektavgift och dylikt) och efter ett paslag om 10 procent for hyresvardens hantering, dvs fasta
kostnader och administration.

Justering av a contot kan ske till ndstkommande ar fér att motsvara férvantad arskostnad.

4.3.2 Ovriga driftkostnader

Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation som hyresvarden tillhandahaller ar i
drift under tiden ki 08.00 till kl 17.00 pa vardagar och med forldngd drift kvéllar & helger
genom tryckknapp placerad i lokalen med undantag fér reparations- och servicearbeten.
Vid behov av utékad drift ska hyresgasten meddela hyresvarden samt ersétta hyresvarden
fér de merkostnader (inklusive méatare) som detta medfér. ’

4.4 Fastighetsskatt

Som tillagg till hyran ska hyresgasten samtidigt med hyran erlagga pa Lokalen belépande
andel av vid varje tillfélle géllande fastighetsskatt for lokaler (och tillhérande mark). Enligt de
regler som galler vid Hyresavtalets tecknande uppgar ersattningen vid hyrestidens bérjan till
23 984 kronor per ar.

Lokalens andel ska anses vara 6,30 % och ar beraknad utifran Lokalens area i férhallande till
den totala uthyrningsbara arean i den byggnad /de byggnader som fér narvarande ingar i
samma taxeringsenhet. Lokalens andel ska vara oférandrad under hyrestiden.

4.5 Mervardesskatt (moms) m.m.

Om hyresvarden ar, eller blir, skattskyldig for moms for uthyrning av Lokalen ska
hyresgéasten utéver hyran erlagga vid varje tillfélle gallande moms.

Om hyresvérden pa grund av dndrad beddémning av hyresgastens skattskyldighet blir
justeringssskyldig fér moms eller pa annat satt férlorar avdragsratt for moms till f6ljd av
reglerna i mervardesskattelagen eller pa annat satt begrénsas i sin méjlighet att ta ut moms
enligt denna bestdmmelse ska hyresgasten fullt ut ersatta hyresvarden for skadan.
Hyresgasten ska dven framgent halla hyresvarden skadeslds i férhallande till den
kostnadsokning hyresvarden drabbas av pa grund av den andrade skattskyldigheten
avseende hyresgasten. Hyresgastens ansvar fér skada omfattar dven hyresvardens
eventuella kostnader for att aterinfora skattskyldighet fér moms fér uthyrningen. Om
hyresgasten blir ersattningsskyldig for hyresvardens férlorade avdragsratt fér moms ska
hyresgéasten utan dréjsmal stélla godtagbar sékerhet fér denna betalningsskyldighet om
hyresvarden sa begar.
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Hyresgasten ar skyldig att pa begaran av hyresvarden lamna meddelande om ny-, till- eller
ombyggnad i Lokalen dar kostnaden for atgarden kan komma att omfattas av 15 kap
mervardeskattelagen om s.k. investeringsmoms och som utférts av hyresgast under den
senaste tolvmanadersperioden fére hyresvardens begaran eller som hyresgasten planerar
att utféra under den narmaste tolvmanadersperioden efter sadan begaran.

For redan utférda atgarder ska meddelandet innehalla uppgift om tidpunkten fér gjort avdrag
fér moms och om avdragets storlek.

Oavsett vad som i évrigt géller betraffande hyresgastens skyldighet att erlagga moms, ska
hyresgasten erlagga vid varje tillfalle gallande moms pa hyrestillagg for drift som baseras pa
uppmatt férbrukning.

5 Lokalens anvandning

5.1 Butiksentré

Butiksentrén far ej stallas upp vintertid d v s under perioden oktober - mars da det inte &r
miljdmassigt hallbart. Se dven bifogad Grén Bilaga - Bilaga 5.

5.2 Las ochlarm

| tillagg till vad som féljer av punkten "Lasanordningar” i Formularet ansvarar hyresgéasten for
att Lokalen ar utrustad med for verksamheten erforderliga 1as-, larm,- och sdkerhetssystem.
Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan installation vidtas. Hyresgéasten ska félja
de sakerhetsfoéreskrifter som hyresvarden utfardar avseende lasning av dérrar m.m.
Hyresgasten ansvarar under hyresférhallandet for sakert handhavande av nycklar och
eventuella passerkort till Lokalen och fastigheten. Hyresgasten ska bekosta alla eventuella
kostnader pa grund av férlust av nycklar eller passerkort eller bristande handhavande i
ovrigt, inkluderat lasbyte.

5.3 Underhall m.m.

Ansvaret fér Lokalens skick och underhall férdelas mellan parterna enligt vad som anges i
Gransdragningslista underhall — Bilaga 3.Framgar det inte av gransdragningslistan eller
annan dverenskommelse vem som har underhalls- eller utbytesansvar galler féljande.

Hyresgasten ansvarar for och bekostar erforderligt inre underhall och drift (tillsyn och skétsel)
av Lokalen med vad datrtill hér, inkluderat ytskikt pa golv, vaggar, tak, innerdérrar, dérrfoder
och snickerier samt i férekommande fall av hyresvarden tillhandahallen egendom. | dvrigt
aligger underhallsansvaret fér sadant som enligt jordabalkens bestdmmelser utgér
fastighets- och byggnadstillbehér hyresvarden. Hyresgasten ansvarar dock fér allt som
denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under pagaende kontraktstid,
aven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér. Med
underhallsansvar avses aven ansvar for utbyte.

Hyresgéasten ansvarar pa egen bekostnad for utbyte av ljuskallor, batterier och annat
liknande férbrukningsmaterial.

Arbetet ska utféras fackmassigt och hyresgasten ar skyldig att félja hyresvéardens vid var tid
gallande milj6- och hallbarhetskrav kopplat till material och produkter. Om hyresgasten
ansvarar for besiktningar ska kopior pa godkanda protokoll éversandas till hyresvarden i
samband med utférd besiktning.
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5.4 Brandskyddsansvar

Ansvarsférdelning mellan parterna avseende brandskydd fordelas enligt nedan, om annat
inte sarskilt anges i Gransdragningslista SBA — Bilaga 4.

Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad fér fastighetens brandskydd, dvs. brandskydds-
anordningar och brandskyddsatgarder som betjanar hela eller delar av fastigheten, men som
inte enbart betjanar Lokalen.

Hyresgasten ansvarar for att antalet personer som vistas i Lokalen inte éverskrider vad som
tillats enligt vid var tid géllande lag, férordning eller myndighetsbestdammelser avseende
brandskydd, eller vad som féljer av beslut eller anvisning fran tillsynsmyndighet fér
brandskydd.

Hyresgasten ansvarar vidare pa egen bekostnad fér Lokalens brandskydd, dvs. brand-
skyddsanordningar och brandskyddsatgarder som enbart betjanar/berér Lokalen, inkl. den
brandskyddsutrustning som kravs fér verksamheten i Lokalen. Hyresgasten ansvarar, pa
egen bekostnad for att inférskaffa och montera utrymningsplan, brandslackare och sadant
sarskilt brandskydd som kravs for hyresgastens verksamhet.

Hyresgasten forbinder sig dven att inte pa nagot satt blockera eller inverka pa fastighetens
utrymningsvagar eller andra installerade brandtekniska system och tillater att fastighetens
ovriga hyresgaster nyttjar eventuella i Lokalen beldgna utrymningsvagar vid nédsituationer.
Om hyresgasten goér genomforingar i brandcell ansvarar hyresgasten for att denna forses
med varaktiga brandtatningar motsvarande brandteknisk klass som brandcellsgrans i évrigt.
Hyresgasten ansvarar vidare fér att Lokalen nyttjas i enlighet med vid var tid gallande
brandskyddskrav fér Lokalen och gallande regelverk fér brandtekniska system.

Parterna ar skyldiga att |dpande vidta det systematiska brandskyddsarbetet, inklusive de
organisatoriska atgarder som behdévs for att minska risken fér brand och fér att hindra eller
begransa skador till féljd av brand.

Hyresgasten ansvarar for att I6pande kontrollera funktionen av egen installerad brand-
skyddsutrustning eller anordning fér brandskydd och ansvarar fér skador till féljd av brister i
utrustningen, eller som i annat fall intraffar pa grund av att hyresgasten inte har utfort en
atgard avseende brandskydd som hyresgasten varit skyldig att vidta enligt detta avtal.

5.5 Avfallshantering

Hyresgéasten ska pa egen bekostnad ansvara for borttransport av avfall som harrér fran den
verksamhet som hyresgasten bedriver i Lokalen. Hyresvarden tillhandahaller erforderligt
avseende kommunalt avfall (hushallsavfall och matavfall)

Hyresgasten ar skyldig att hantera avfall i enlighet med vid varje tid gallande bestammelser
meddelade enligt férfattning, kommunala féreskrifter eller av hyresvarden.

Hyresgasten svarar fér eventuella kostnader fér anpassning av sophanteringssystem till foljd
av verksamheten i Lokalen. Hyresgéasten ska placera avfall i avsedda karl, halla god ordning
och skéta sin hantering av avfall sa att det inte orsakas olagenheter for andra hyresgéster
eller tredje man. Hyresgasten ska informera sina anstéllda och anlitade entreprenérer om
géllande avfalls- och miljdbestammelser.
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Som en del i hyresvardens hallbarhetsarbete samverkar hyresvarden med hyresgaster och
leverantdrer for att minska mangden avfall, fér att skapa férutsattningar for atervinning av
avfall och hantera avfallet for att minska paverkan pa miljén. Hyresgasten ska som ett led i
detta arbete medverka till férandringar av avfallsrutinerna och hantering av avfall under
hyresférhallandet.

5.6 Tilltrade till vissa utrymmen

| tillagg till vad som framgar av punkten "Tillganglighet till vissa utrymmen” i Formularet galler
att hyresgasten ska ge hyresvarden eller nagon som féretrader hyresvarden eller personal
fran energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande tilltrade till Lokalen eller andra
utrymmen, for skétsel och drift av fastigheten eller fastighetsinstallationer.

5.7 Skyltar m.m.

Med justering av vad som féljer av férsta meningen i punkten "Skyltar markiser m.m.” i
Formularet galler att hyresgasten endast efter skriftlig éverenskommelse med hyresvarden
har ratt att nyttja fasad eller annan yta inom eller pa byggnaden/fastigheten for skylt,
ljusreklam, annan skyltning, markiser, antenn, parabol eller dylikt.

| tillagg till vad som féljer av punkten "Skyltar och markiser m.m.” i Formularet galler féljande.
Hyresgasten ska lamna skriftligt forslag till utférande fér hyresvardens granskning. Forslaget
ska i férekommande fall folja for fastigheten gallande skyltprogram samt beakta krav som
foljer av aktuell hallbarhetscertifiering for fastigheten. Skylt pa fasad kraver normalt bygglov,
vilket s6ks och bekostas av hyresgasten. Om Hyresgéastens skylt ska vara belyst ombesérjer
och bekostar hyresgésten denna installation med anslutning till hyresgéstens elméatare. Ar
detta inte mgjligt ska annan anslutning i férvag godkannas av hyresvarden och bekostas av
hyresgasten. Hyresgasten ansvarar for att skylten monteras pa ett fackmassigt satt.
Hyresgasten ansvarar for skada pa fastigheten, person eller annans egendom till féljd av
bristande snérojning eller att skylten lossnar fran sin infastning eller tappar istappar.
Hyresgasten ska fortldpande tillse att skylten inte forfular fastigheten genom att eventuell
belysning inte fungerar eller att skylten ar trasig. Om skylten ar stérande eller annars inverkar
menligt pa annan hyresgasts verksamhet ska den avskarmas pa ett tillfredsstallande satt
eller nedmonteras. Om hyresgasten inte nedmonterat skylten, senast vid hyresférhallandets
upphérande, dger hyresvarden nedmontera skylten och aterstélla fasaden pa hyresgastens
bekostnad.

5.8 Andringsarbeten

I tillagg till vad som féljer av punkten "Ombyggnads- och andringsarbete” i Formularet géaller
féljande.

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga tillstand eller ingaende av ett sarskilt
tillaggsavtal med hyresvarden genomféra ombyggnads-, andrings-, eller installationsarbeten
(inkl. arbeten i befintliga installationer fér exempelvis el, varme, ventilation eller kyla) eller
installera fast inredning. | évrigt omfattas aven arbeten som berér eller kan beréra barande
byggnadsdelar eller tekniska installationer inom fastigheten eller dess funktion.

Nar hyresgasten ska utféra sadana atgarder som avses i denna punkt, ska hyresgasten
anlita av hyresvarden godkand entreprendr samt innan pabdrjandet till hyresvarden
overldmna ritningar och beskrivning av arbetena. Efter fardigstallandet ska hyresgasten pa
hyresvardens begaran éverlamna intyg pa att samtliga géllande lagar, byggnormer, regler
och myndighetskrav har féljts.
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Hyresgasten far vid andrings- och inredningsarbeten inte bygga in befintliga radiatorer, andra
uppvarmningsanordningar eller anordningar for ventilation som medfér att effekten av
sadana anordningar forsamras. Utrymmen av sadan art ska hallas |att tillgangliga sa att
fastighetsskoétare och personal fran exempelvis energi-, va-, och telekomleverantér kan fa
tillgang till dessa. Utrymningsvagar far ej blockeras eller byggas igen.

Hyresvarden har ratt att vid behov ta fram uppdaterade relationshandlingar, ventilations- och
eldokument (inklusive elritningar) etc. pa hyresgéastens bekostnad om inte hyresgasten
dverlamnar sadana till hyresvarden omgaende. Medfér hyresgastens andrings- och
inredningsarbeten kostnader for hyresvarden hanforliga till lagstadgade atgarder fér godkand
obligatorisk ventilationskontroll (OVK) svarar hyresgasten fér sadana kostnader.
Hyresgasten ska dven sakerstélla att arbetena inte medfér 6kade drift-, underhalls- och/eller
ombyggnadskostnader fér hyresvarden.

Om hyresgasten under hyrestiden bryter mot vad som angetts ovan i denna punkt ska
hyresgasten pa hyresvardens begaran omedelbart aterstalla genomférda atgarder och
andringar. Om sa ej sker, har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad under I6pande
hyrestid lata utféra de arbeten som erfordras for att aterstalla Lokalen. Hyresgasten ansvarar
for eventuella skador pa Lokalen eller inom fastigheten i 6vrigt till féljd av atgarderna och ska
svara for de eventuella 6kade driftskostnader som uppkommer till féljd av hyresgastens
ombyggnad. Hyresgasten svarar dven fér eventuella ersattningsansprak fran évriga
hyresgaster eller nyttjanderattshavare med anledning av de atgarder som vidtas av
hyresgéasten i Lokalen.

Parterna ar éverens om att, om inte annat sarskilt skriftligen avtalats, sadan egendom som
hyresgasten med hyresvardens godkannande later installera i fastigheten (som till sin natur
kan vara fastighets-, eller byggnadstillboehér), om hyresvarden sa pafordrar ska bli

hyresvardens egendom och salunda kvarlamnas i fastigheten da hyresférhallandet upphér.

6 Ansvar

6.1 Hyresgastens ansvar for skador

Det aligger hyresgasten att vl varda Lokalen och vad dartill hér samt att I6pande utéva
noggrann tillsyn. Med skada avses i denna bestammelse dven férekomst av ohyra.

Hyresgasten ar oavsett vallande ansvarig all skada som uppkommer pa och inom Lokalen,
inklusive féljdskador darav, till den del skadan inte har orsakats av hyresvarden, annan
nyttjanderattshavare inom fastigheten eller av annan utanfér Lokalen som hyresgasten inte
svarar for enligt vad som i évrigt anges nedan.

Hyresgasten ansvarar vidare fér alla skador som uppkommer inom fastigheten, genom
vallande, vardsloshet eller férsummelse av hyresgastens personal, besdkare, kunder, annan
som hyresgasten berett tilltrade till fastigheten eller Lokalen, den som fér hyresgastens
rakning transporterar varor eller som inom fastigheten utfér arbeten fér hyresgastens
rakning. Hyresgasten svarar dven for skador pa fastigheten som uppkommer pa grund av,
eller som en direkt féljd av, brottsligt angrepp mot hyresgasten, hyresgastens verksamhet
eller Lokalen, t.ex. inbrottsférsék, anlagd brand eller sprangning.
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6.2 Ansvar for ataganden m.m.

Utéver vad som i 6vrigt anges i Hyresavtalet galler att om hyresgéasten asidosatter sina
ataganden enligt detta Hyresavtal och inte efter anmaning vidtar rattelse utan dréjsmal har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

6.3 Aterstillande vid avflyttning m.m.

Hyresgasten ar skyldig att senast pa dagen fér hyresférhallandets upphérande pa egen
bekostnad aterlamna Lokalen i godtagbart skick samt aterlamna Lokalen témd och val
rengjord. Hyresgasten ska om inte annat éverenskoms medta och bortforsla sin egendom
(aven inkluderat data- och telekablage) samt tillse att eventuell egendom tillhérande annan
(sasom leasad egendom, egendom med atertagandeférbehall eller dylikt) inte [Amnas kvar i
Lokalen. Hyresgasten ska reparera eventuell uppkommen skada pa Lokalen eller byggnaden
och fastigheten i 6vrigt som hyresgéasten svarar fér. Hyresgasten ska senast vid avflyttning
utan ersattning éverlamna samtliga port- och dérrnycklar/brickor eller motsvarande till
hyresvarden (inklusive de som anskaffats av hyresgéasten).

Egendom som hyresgasten har fogat till Lokalen pa sadant satt att den inférlivas med
fastigheten (accession) ska kvarlamnas om hyresvarden pafordrar det och tillfalla
hyresvarden utan sarskild ersattning.

Hyresgasten ar skyldig att lata hyresvarden visa Lokalen for ny potentiell hyresgéast och
hyresvarden har ratt att fa tillirade till Lokalen for att utéva nédvandig tillsyn och for att skaffa
sig en uppfattning om Lokalens skick och utformning infér framtida uthyrning. Parterna ska
fore avflyttning genomféra en avflyttningsbesiktning av Lokalen. Avflyttningsbesiktningen ska
protokollféras av hyresvarden varvid brister ska noteras.

Brister hyresgasten i sina ataganden enligt denna bestdmmelse har hyresvarden ratt att
omgaende atgarda bristen pa hyresgastens bekostnad. Hyresvarden har aven ratt att
tillgodogoéra sig av hyresgéasten kvarlamnad egendom eller géra sig av med denna pa
hyresgastens bekostnad. Vidare har hyresvarden ratt till ersattning for eventuell skada till
foljd av bristen, sasom hyresférlust eller kostnad for aterstallande, férvaring eller lasbyte
m.m.

7  Ovriga villkor

71 Hallbarhet

Om hyresgasten har eget elabonnemang férbinder sig hyresgasten att under hela hyrestiden
képa produktionsspecificerad férnybar el fér Lokalen. Hyresgéasten férbinder sig att enbart
anvanda s.k. miljmarkta rengéringsprodukter vid rengéring och stadning i Lokalen, t.ex.
Svanen eller Bra Miljéval.

Parterna har som gemensam malsattning att minska fastighetens och Lokalens
miljépaverkan och resursanvandning och darmed bidra till ett hallbart samhalle. Hyresgasten
ska informera hyresvarden om féréndrade kontorstider sa att hyresvarden kan driftoptimera
fastighetens energianvandning fran ett miljoperspektiv.

Genom undertecknandet av Hyresavtalet ger hyresgasten hyresvarden fullmakt att kontakta
hyresgastens leverantér av varme, kyla, gas, el, vatten samt atervinnings- och
avfallshantering for att fa information om och hamta statistik kopplat till hyresgastens avtal
och abonnemang. Syftet ar att méjliggéra uppféljning av resursanvandning och utslapp,
identifiera forbattringsatgarder for energieffektivisering, ekonomi, klimatpaverkan och for att
kunna genomféra energideklarationer och hallbarhetscertifieringar.
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Hyresgasten ger dven hyresvarden ratt att lagra och hantera hyresgastens matvarden fér
vidare distribution till bolag inom Castellumkoncernen.

Vid ombyggnationer och underhallsarbete i Lokalen ska hallbara materialval efterstravas. Ar
byggnaden som Lokalen ar belagen i hallbarhetscertifierad ska parterna félja krav som féljer
av tillamplig hallbarhetscertifiering for byggnaden och Lokalen. Material ska vara
kontrollerade i Byggvarubed®émningen eller motsvarande system och vara klassade enligt
Rekommenderas eller Accepteras.

7.2 Framdragning av ledningar

Hyresvarden har ratt att genom Lokalen framdraga erforderliga ledningar fér t.ex. vdrme,
ventilation, kyla, vatten, avlopp och el. Vid sadan ledningsdragning ska hyresvarden i god tid
underrétta hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nar arbetet kommer utféras.
Arbetet ska utféras med skyndsamhet och pa ett satt som undviker onddig oldgenhet for
hyresgasten. Forutsatt att hyresvarden iakttar vad som féreskrivs ovan ska hyresgasten inte
vara berattigad till nedsattning av hyran for det eventuella intrang som arbetet medfér.

7.3 Nedsattning av hyra
| tillagg till vad som féljer av punkten "Nedsattning av hyra” i Formularet galler féljande.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till
foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall, hyresgastanpassningar eller andra
normala ombyggnationer inom fastigheten.

Hyresvarden atar sig dock att i god tid underratta hyresgasten om arbetenas art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetena ska utféras.

Tillfalligt avbrott i férsérjning av vatten, avlopp, varme, ventilation, el eller dylikt medfér inte
ratt till nedsattning av hyra eller skadestand.

7.4 P-platser

For eventuella bilplatser tecknas separat avtal

7.5 Overlatelse, upplatelse i andra hand och dndrad verksamhet

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande eller hyresndmndens tillstand
overlata hyresratten enligt Hyresavtalet eller upplata Lokalen i andra hand. Hyresgasten ska
alltid informera hyresvarden om annan an hyresgasten ska bedriva verksamhet i Lokalen.

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande eller hyresndmndens tillstand
andra verksamheten i Lokalen. Detta omfattar &ven verksamhet som eventuell
andrahandshyresgast eller annan bedriver i Lokalen.

7.6 Pantsiattning och inskrivning

Hyresgasten far inte upplata pantratt till Lokalen eller pa annat satt stalla hyresratten som
sdkerhet. Detta Hyresavtal far inte inskrivas.
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7.7 Information om behandling av personuppgifter

Hyresvarden behandlar personuppgifter framst i syfte att kunna fullgéra och administrera
hyresvardens rattigheter och skyldigheter enligt Hyresavtalet, men aven fér andra specifika
andamal sasom till exempel kundundersékningar och marknadsféring, och ar
personuppgiftsansvarig for behandlingarna. Inom ramen fér hyresférhallandet &r det framst
personuppgifter fér kontaktpersoner och hyresgaster (som &ar enskild firma eller privatperson)
som behandlas. For fullstdndig information om vilka personuppgifter hyresvarden behandlar,
andamal med behandlingarna, laglig grund fér behandlingarna, hur uppgifterna gallras och
den registrerades rattigheter hanvisas till hyresvardens hemsida (fér narvarande
www.castellum.se). Hyresgasten ansvarar for att denna information lamnas till
kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars personuppgifter kan komma att
behandlas under hyresférhallandet.

7.8  Villkor for Hyresavtalet

Hyresvarden ar bunden av Hyresavtalet om foljande villkor uppfylls.

Hyresvarden senast den 2026-03-31erhaller erforderligt myndighetstillstand for &ndrad
verksamhet av lokalens nyttjande.

Om ovanstaende villkor inte uppfylls ihar Hyresvarden ratt att frantrada Hyresavtalet genom
skriftligt meddelande till Hyresgasten och Hyresavtalet ska da anses forfallet varvid eventuella
prestationer parterna utgivit ska aterga. Ingen av parterna har ratt till ersattning av nagot slag
oavsett skalen dartill.

7.9 Aviseringsadress

Aviseringsadress till hyresgasten ar den pa Formularets forsta sida angivna
aviseringsadressen.

7.10 Bilageférteckning och Foretridesordning

Till Hyresavtalet hér féljande bilagor.

1) Ritning

2) Sarskilda bestammelser

3) Gransdragningslista underhall
4) Gransdragningslista SBA

5) Groén bilaga

Om det férekommer motstridiga uppgifter mellan Formularet och dess bilagor ska bilagorna
aga foretrade. Principiellt galler att en mer detaljerad reglering har féretrade framfér en
generell reglering.

7.11 Fulistiandighet, andringar och tilligg

Hyresavtalet utgor parternas fullstandiga reglering av alla fragor som Hyresavtalet berér. Alla
eventuella skriftliga eller muntliga ataganden och utfastelser som féregar/foregatt
Hyresavtalet ersatts av innehallet i Hyresavtalet.

Eventuella andringar och tilldgg till Hyresavtalet ska vara skriftliga och undertecknade av
behériga foretradare fér parterna for att vara bindande.
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Bilaga 3

Gransdragningslista underhall

Hyresvard: Kantjarnet 4 AB Org.nr: 556822-2342
Hyresgast: Stockholms stad Org.nr: 212000-0142
Fastighet: Stockholm Kantjarnet 4

Hyresavtal: 429501-0118-01

Gransdragningslistan avser agande samt arbets- och kostnadsférdelning for drift och
underhall m.m. under hyresférhallandet. Gransdragningslistan avser ansvarsférdelning enligt
vad som nu sagts och innebar inte att ansvarsobjekt som upptagits i listan ska tillhandahallas
av hyresvarden. Mediaférbrukning och avfallshantering regleras i sarskilda bestammelser
som ar en bilaga till Hyresavtalet.

Om ansvarsfordelningen inte framgar av nedanstaende galler betraffande ansvar for drift,
underhall och utbyte under hyresférhallandet att hyresvarden svarar for och bekostar
utvandigt underhall av fastigheten samt for underhall av fastighetens grundinstallationer,
sasom avseende varme, ventilation och avlopp. Hyresgasten svarar fér och bekostar
erforderligt inre underhall och skotsel av Lokalen med vad dartill hér samt egen inredning
och utrustning i Lokalen. Ljuskallor, batterier och annat férbrukningsmaterial utbytes av
hyresgasten. Hyresgastens underhallsansvar omfattar dven ateranskaffning och utbyte av
utav hyresvarden tillhandahallen inredning och utrustning som skadas eller av annan orsak
blir obrukbar. Hyresvardens godkannande ska inhamtas fére ateranskaffning och utbyte.

Definitioner:
Agare: Ager tillgangen.

Drift: Atgarder med férvantat intervall mindre &n ett ar vilka syftar till att uppratthalla
funktionen. Drift innefattar medieforsérjning, tillsyn och skotsel.

Tillsyn: Driftatgarder som omfattar tillsyn av objektets funktion och rapportering av eventuella
avvikelser.

Skétsel: Justering, vard samt renhallning. | forekommande fall aven byte eller tillsyn av
forbrukningsmaterial och férslitningsdetaljer i tekniska anordningar.

Underhall: Atgarder som syftar till att aterstélla funktionen, inklusive planerat underhall.

Utbyte: Utbyte av byggnadsdel/installation p.g.a. utsliten eller uttjant (teknisk livslangd
uppnadd).

Atgarder ska alltid utféras fackmassigt. Om hyresgasten brister i sina ataganden har
hyresvarden ratt att lata atgarda detta pa hyresgastens bekostnad.

Grénsdragningslista underhall 1 (5)
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Agare |Drift |Underhall Utbyte | Anmaérkning
BYGGNAD
Drift inkluderar
Fasadytor HV HV HV HV klottersanering
Entrédorrar, dorrar till garage och dylikt inkl. karmar,
bagar, foder, ev. brytskydd och trosklar samt automatik till
allmanna byggnaden HV HV HV HV
Hiss HV HV HV HV
Entrédorrar, -portar, inkl. karmar, bagar, foder, ev.
brytskydd och trésklar samt automatik till lokalen HV HG HG HV Vid averkan HG
Vid averkan HG.Se
Glaspartier till férhyrd lokal HV HG HG HV rengdring nedan
Fonsterkarm, fonsterfoder, fonsterdérrar invandigt HV HG HV HV
Fonsterglas inre HV HG HG HG Se rengdring nedan
Aterstéllning vid
Hyresgastens passersystem inom byggnadenttill lokalen HG HG HG HG avflytt
Hyresvardens passersystem till byggnaden (entréer,
garage, trapphus etc.) HV HV HV HV
Solavskarmning invandigt (t ex persienner) HV HG HG HG
Skyltar pa fasader, inkl. skyltbelysning HG HG HG HG Avser HG:s skyltar
Solavskarmning utvandigt (t ex markiser inkl. automatik) HV HV HV HV
Belysningsarmaturer pa fasad HV HV HV HV
Lampor, lysrér och dylikt utvandigt HV HV HV HV
Lokalen
Golvbelaggning HV HG HG HG Se rengdring nedan
Véaggar, invandiga partier HV HG HG HG
Tak, undertak HV HG HG HG
Doérrar inkl. doérrstangare, dérrautomatik och glaspartier HV HG HG HG
inom lokalen
Lassystem utvandigt och invandigt for lokalen (inkl. 1as,
laskista, cylinder, magnet, motorlas, utrymningsvred, kort
och nycklar HG HG HG HG
Receptionsdisk HG HG HG HG
Kok/Pentry
Kokstommar, luckor, bankskivor HV HG HG HG
Kyl, diskmaskin och évriga vitvaror HV HG HG HG

Gréansdragningslista underhall
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Agare |Drift |Underhall Utbyte | Anmaérkning

Microvagsugn HG HG HG HG

Blandare och vattenlas HV HG HV HV

Kaffemaskin, vattenmaskin HG HG HG HG Av hyresgasten
vattenanslutna
maskiner som kaffe-
och vattenmaskiner,
ska férses med
flodesvakt som
automatiskt bryter
flédet vid lackage
eller slangbrott.

Toaletter

Sanitetsporslin, WC- och tvattstéll (inkl. spolknapp, HV HG HV HV Utbyte av toalettsits

toalettists, insatser, vattenlas och ventiler) samt averkan
generellt HG. Se
rengdring nedan

Golvbrunn, golvranna HV HG HV HV Se rengdring nedan

Pappershallare och tvalpump HV HG HG HG

Ovrig fast monterad inredning, hyllor, beslag, speglar,

papperskorg etc. HV HG HG HG

Blandare och vattenlas for sanitetsporslin HV HG HV HV

Hand- eller hartork HG HG HG HG

Ovrigt

Hanvisningsskyltar/skyltsystem byggnaden HV HV HV HV
Aterstallning vid

Hyresgastskylt vid entrédorr HG HG HG HG avflytt

VA OCH VENTILATION
Aterstallning vid

Kylanlédggning fér processkyla/serverkyla HG HG HG HG avflytt
HG ansvarar for
stopp till stam, samt
stopp langre ut och

HV/ ev. Foljdskador om

stoppet beror pa

Vattenledningar/avloppsledningar inom lokalen HV HG HV/HG HV HG.

Reglerutrustning HV HV HV HV

Flaktaggregat HV HV HV HV

Filter (for luftbehandling) HV HV HV HV

Varmeledningssystem HV HV HV HV

Gréansdragningslista underhall
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Agare |Drift |Underhall Utbyte | Anmaérkning

Varmevaxlare HV HV HV HV
Ventilationsdon HV HG HG HV Se rengoring nedan
ELINSTALLATIONER
Kraftledningar (3ven pa tomt) HV HV HV HV
Transformatorer (hdgspanningsanlaggning) HV HV HV HV
Elcentraler HV HG HV HV

Se andringsarbeten
Eluttag utvandiga (HGs terrasser eller skylt) HV HG HG HG i SB
Eluttag, strombrytare eller liknande invandiga. Avser HGs Se andringsarbeten
lokal HV HG HG HG i SB
Ringklocka till HGs lokal HG HG HG HG
Armaturer allmanbelysning (inkl HF-don) HV HG HG HG
Armaturer platsbelysning (inkl HF-don) HG HG HG HG
Lampor, lysrér, glimtédndare, sakringar HG HG HG HG
Reservkraft UPS eller liknande HG HG HG HG
LARM
Driftlarm HV HV HV HV

Aterstallning vid
Inbrottslarm HG HG HG HG avflytt
RWC-larm HV HG HG HG
BRAND
Se separat gransdragningslista systematiskt
brandskyddsarbete
TELE/DATA- OCH SAKERHETSSYSTEM

Aterstéllning vid
Kanalisation, el/tele/data inkl utrustning HG HG HG HG avflytt

Aterstéllning vid
Ledningsnat, tele HG HG HG HG avflytt

HV ansvarar till KK-

rum. Aterstalining
Ledningsnat, data/bredband HG HG HG HG vid avflytt

Gréansdragningslista underhall
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Agare |Drift |Underhall Utbyte | Anmaérkning
STADNING, RENHALLNING OCH SNOROJNING
Stadning invandigt inkl golvvard (t ex polishing eller vax
beroende pa golvtyp) HG HG
Rengdring av allmanbelysning, radiatorer, ventilationsdon
etc HG HG
Rengdring av teknikutrymmen HV HV
Rengdring av soprum HV HV
Foénsterputs in- och utvandigt inom lokalen HG HG
Rensning och rengdéring av golvbrunn inkl vattenlas HG HG
Snoérdjning Se aven SB och
HV HV Hyreskontrakt
OVRIGT
Verksamhetsrelaterade installationer HG HG
Myndighetsbesiktningar som ar verksamhetsrelaterade,
inkl atgardande av besiktningsanmarkningar. HG HG
Utféra el-rondering i lokalen (inkl eventuell motionering av HG HG

jordfelsbrytare)
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Gransdragningslista

- Systematisk brandskyddsarbete -

Hyresvard: 556822-2342 Org.nr: 556822-2342
Hyresgast: Stockholms stad Org.nr: 212000-0142
Fastighet: Stockholm Kantjarnet 4

Hyresavtal: 429501-0118-01

1 Bakgrund

Enligt lagen om Skydd mot olyckor ska gransdragningen av ansvar mellan hyresvard och
hyresgast tydliggéras. Denna bilaga klargdér vem som ansvarar for hantering, tillsyn och
skdtsel av utrustning och installationer nedan samt upprattandet av brandskydds-
dokumentation. Dokumentet har till uppgift att tydliggéra hyresvardens och hyresgastens
kontrollansvar, ataganden, arbetsuppgifter och rapporteringsansvar for de
brandskyddstekniska installationerna. Detta for att kunna uppréatthélla hela byggnadens
skyddsstatus 6ver tid i enlighet med de krav som stalls i lagen om Skydd mot olyckor. Vad
som sarskilt anges i denna bilaga galler fére eventuell annan motstridande reglering i
Hyresavtalet avseende ansvar for brandskydd samt tillsyn och skétsel av utrustning som
avses nedan. | ovrigt galler vad som framgar av Hyresavtalet om fordelning av ansvar for
brandskydd.

2 Ansvar for atagande

Hyresgasten ansvarar, utover nedanstaende gransdragning, for att inte stalla saker eller
skrapa ner i utrymningsvagar eller gemensamma ytor. Asidosétter hyresgéasten sina
skyldigheter enligt denna bestdmmelse har hyresvarden ratt att lata atgarda detta pa
hyresgastens bekostnad.

3 Definitioner

HG: Hyresgast
HV: Hyresvard
Agare: Ager tillgangen.
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Drift: Atgéarder med férvantat intervall mindre &n ett ar vilka syftar till att uppratthalla
funktionen. Drift innefattar medieférsorjning, tillsyn och skoétsel.

Tillsyn: Driftatgarder som omfattar observation av funktion och rapportering av
eventuella avvikelser.

Skétsel: Justering, vard samt renhallning. | forkommande fall dven byte eller
tillsyn av férbrukningsmaterial.

Underhall: Atgarder som syftar till att aterstélla funktionen.
Utbyte: Utbyte p.g.a. utsliten (teknisk livslangd uppnadd) byggnadsdel/installation.

Upprétta: Inforskaffande eller upprattande (vilket &ven innefattar uppdatering av
brandskyddsdokumentationen) om myndighet sa kraver.

4 Protokoll, kontaktperson m.m.

Hyresgasten ska till hyresvarden éversanda kopior av protokoll och liknande fran
lagstadgade besiktningar/egenkontroll som hyresgasten ansvarar for.

Hyresgasten forbinder sig att till hyresvarden inkomma med uppgift om kontaktperson som
hos hyresgasten ansvarar for efterlevnaden av hyresgastens skyldigheter enligt denna
bilaga.

5 Gransdragning SBA

Den som ansvarar for ett moment bar samtidigt kostnaden for uppgiften.

Tillsynsobjekt Agare | Drift Underhall | Utbyte | Uppritta | Kommentar

Utrymningssakerhet

Utrymningsskyltar i lokalen HG HG HG HG HG

Utrymningsskyltlari gemensamma HY HY HY HY HY
ytor och utrymningsvagar

Nodbelysnipg i gemensamma ytor HY HY HY HY HY
och utrymningsvagar myndighetskrav

Nédbelysning i lokalen

verksamhetskrav/myndighetskrav HG HG HG HG HG
Utrqujngs:planer irjom lokalen samt HG HG HG HG HG
tydliggdra atersamlingsplats

Utrymningsplaner i gemensamma HY HV HV HV HV

ytor och utrymningsvagar
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Tillsynsobjekt Agare | Drift Underhall | Utbyte | Uppratta | Kommentar
Slackutrustning

Handbrandslackare i lokalen HG HG HG HG HG
Handbrandslackare i.gemensamma HY HY HY HY HY
ytor och utrymningsvagar

Brandfilt HG HG HG HG HG
Utrymningsvagar

Dérr, inkl. beslag, inom lokal HV HG HG HG HG
Dorr., inkl. beslag, i utrymningsvag HY HY HY HY HY
och i gemensamma ytor

Brandskyddsdokumentation

Upprattande av brandskydds-

beskrivning/ brandskyddsdokument- HV HV HV HV HV
ation for byggnaden

Upprattande av brandskydds-

beskrivning / brandskyddsdokument- | HG HG HG HG HG
ation for verksamheten

Brand- och utrymningslarm mm

Utrymnirj_gslarm som ar verksamhets- HG HG HG HG HG
/ hyresgastkrav

Automa'tllskt brandlarm, verksamhets- HY HG HG HG HG
/hyresgastkrav

Uppkoppllng mot raddningstjanst HG HG HG HG HG
enligt verksamhetskrav

Bra'ndvarnare (Batteridriven) inom HG HG HG HG HG
HG:s lokal.

Brandtekniska installationer

Annat fa“st slacksystem HY HG HG HG HG
(punktslacksystem)

Rokluckor/Brandgasventilation HV HV HV HV HV
Brandceller

\(_égg/dérrar (inkl. Iuck_pr, portar och HY HY HY HY HY
fonster) i brandcellsgrans
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Tillsynsobjekt Agare | Drift Underhall | Utbyte | Uppratta | Kommentar
Dérr (inkl. installationer, ex

dorrs.tangare, dorra}.utom.atlk, bgslag, HY HG HG HG HY
etc.) i brandcellsgrans — inomt/till

verksamhet

Brandtatnlngar av genomfdringar HY HG HG HG HY
inom lokalen.

Braqd-(brandgasspjall i HY HY HY HY HY
ventilationskanaler

Brandgasspjall i ventilationskanaler HV HV HV HV HV
Imkanaler HV HG HG HG HV
Raddningstjanstens

insatsmojlighet

Raddqingsvagar och HY HY HY HY HY
uppstallningsplatser

Brandposter — tillganglighet HV HG HG HV HV
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1. Avser

2. Hyresvdrd

3. Hyresgdst

4. Instruktioner

5. Avsiktsférklaring

6. Information om
hdllbar lokal-
anvdndning

7. Miljécertifiering

8. Energislag och
utsldpp

9. Datainsamling och
informationsutbyte

Hyresvdrdens
ldmnande av data

GRON BILAGA 1)
TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaganr 5

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

429501-0118-01 Stockholm Kantjérnet 4

Namn Personnr/Orgnr
Kantjarnet 4 AB 556822-2342
Namn Personnr/Orgnr
Stockholms stad 212000-0142

Denna avtalsbilaga till ett lokalhyresavtal innehdller villkor som gér avtalet till ett grént hyresavtal. N&r avtalet ingds ska parterna
gemensamt gd igenom bilagans alla punkter. Det dligger hyresvdrden att besvara hyresgastens frdgor om villkorens innebérd.

Avtalet inleds med en allmdn avsiktsférklaring som beskriver parternas samverkan. Efterféljande avsnitt utgér avtalsvillkor som kompletterar
hyresavtalet. Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten gdller. En handledning finns till bilagan.

Hyresavtalet dr ett gront hyresavtal. Det innebdr att parterna férbinder sig att samverka for ett miljomassigt hallbart hyresférhdallande. Det
dligger bada parterna att ta initiativ till dtgdrder och aktiviteter som kan minska hyresférhdllandets miljopaverkan samt férbattra miljé och
hélsa i lokalen. Parterna férbinder sig vidare att gemensamt sdtta mal och hitta former fér den I6pande samverkan som passar bast fér
parterna och som behdvs fér att nad dessa mal.

Parterna ska samverka fér minskad klimatpaverkan och resursanvéndning. Det innefattar att optimera uppvérmning, kylning och ventilation
i lokalen utifran hur den anvénds. Det innebdr ocksa att hitta [6sningar for 6kat dterbruk, dtervinning och delande. Miljéanpassade och icke

halsovadliga material ska anvandas i byggnad och inredning. Hyresgdst och hyresvard ska genomféra aktiviteter och dtgarder som majliggor
och driver héllbara beteenden.

Ytterligare ambitioner och mal fér parternas samverkan framgdr av bilaga. Bilaga

Hyresvarden ska férse hyresgasten med skriftlig information om hur hyresgdsten under hyresférhallandet kan bidra till att minska lokalens
och fastighetens miljépdaverkan. Informationen ska lédmnas i samband med tilltrddet av lokalen eller vid tidpunkt som parterna skriftligen
kommit éverens om. Ddrefter ska uppdaterad information héllas tillgénglig t.ex. i husbok, webbsida eller kundplattform. Informationen ska
minst omfatta omradena:

avfallshantering och dtervinning fran hyresgdastens verksamhet

energieffektiv anvandning av lokalen

funktionalitet fér inomhusklimat t ex solavskdrmning och ventilation

16sningar som bidrar till en resurseffektiv anvandning av ytor och andra faciliteter t ex samnyttjande av métesrum, omkladningsrum
mm

* bevarande och minimering av ombyggnationer

¢ dterbruk, materialval och avfallshantering i samband med underhall och ombyggnationer

¢ gréna transporter och mobilitet.

¥ | Byggnaden/lokalen ska omfattas av ett miljécertifieringssystem fér byggnader.
Vid tecknandet av denna &verenskommelse finns miljécertifieringssystem fér byggnaden/lokalen.
Senast den ska byggnaden/lokalen omfattas av ett miljécertifieringssystem.

Befintligt/planerat miljécertifieringssystem Befintligt/planerat miljécertifieringssystem
BREEAM In-use

Hyresvéarden ska informera hyresgdsten om &@ndringar av miljécertifieringssystem samt erhallen niva i miljécertifieringssystem.

X

Om miljécertifiering innebar krav p& hyresgdstens verksamhet ska kraven framgd av bilaga. Bilaga

Hyresvarden och hyresgésten ska endast képa ursprungsmdarkt férnybar el f6r anvandning i lokalen och fastigheten.

Hyresvéard/hyresgdst ska inte anvanda fossila brédnslen (direkta inkép) for egen uppvérmning av byggnaden.

X | Hyresvard/hyresgdst ska endast képa férnybar eller klimatneutral energi for kylning | % | uppvdrmning

X | fran tilltradet snarast med hdnsyn till ingdngna avtal, dock senast (datum)
Hyresvarden har egenproducerad férnybar energi som férser fastigheten med energi fran

sol vind

Hyresvdrden ska samla in och dela data som behdvs fér att analysera och kartldgga lokalens och byggnadens miljépaverkan enligt villkoren i
detta avsnitt.

Hyresvdrden ska minst drligen informera hyresgdsten om hyresgdstens anvdndning av nedanstdende resurser. Information om anvdndning
ska i férsta hand baseras pd métning och i andra hand, om mdtutrustning saknas, genom andel av totalférbrukning.

X | verksamhetsel (hyresgdstens) | % | fastighetsel (lokalens andel) | | fjarrvarme fjarrkyla
Sdrskild kyla/processkyla vatten (hyresgdstens) &tervinning och avfall
(hyresgdstens)

Hyresvarden ska tillgéingliggéra/presentera statistik om utslépp av véxthusgaser fran energianvdndning

Fastighetsiigarna Sveriges formuldr 99 upprattat 2012. Reviderat 2016 och 2022. Eftertryck férbjuds. Sign Sign
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Hyresgdstens
Idmnade av data

10. Inomhusmiljé/-
klimat

Méblering/ inredning

Inomhusmiljé-
uppféljning

11. Hyresgdst-
anpassningar

12. Val av inredning
och utrustning

13. Metodval vid
underhall, skétsel och
drift

14. Gréna transporter
och mobilitet

15. Ovriga
avtalspunkter

16. Underskrift

GRON BILAGA 2(2)
TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaganr 5
| den mdan hyresgdsten har eget abonnemang ar hyresgdsten skyldig att Idmna information om anvéndningen av féljande resurser:
verksamhetsel fastighetsel fjarrvarme fjarrkyla vatten | avfall

Informationen lIdmnas

genom inrapportering efter hyresgdstens avlésning av egen métare var :e manad

X | genom att hyresgésten ldmnar hyresvarden fullmakt att hdmta ut den information som behévs for uppféljning.  Fullmakt, bilaga

Syftet med insamlingen av data ska vara att méjliggéra uppféljning av resursanvéndning och utslépp, och for att identifiera
forbattringsatgdrder med avseende pd energieffektivisering, ekonomi samt klimatpaverkan. Data ska &ven kunna anvandas fér att
genomfdra energideklarationer och miljécertifieringar.

Parterna &r éverens om att styrningen av den operativa temperaturen i lokalen under anvandningstid ska utgd fran den mébleringsplan
hyresgdsten tar fram infér tilltrddet av lokalen och ddrefter dverenskomna férandringar.

Hyresvdrden ska i samband med tecknandet av denna dverenskommelse informera hyresgésten om ldmplig inplacering av mébler och
inredning for att erhdlla ett gott inomhusklimat.

Hyresgdsten ska senast vid tilltréddet av lokalen delge hyresvdrden en mébleringsplan som beaktar lokalens tekniska férutsattningar.

Hyresgdsten ska I6pande meddela hyresvérden om anvdndningen av lokalen éndras pé ett satt som pdverkar inomhusmiljén.

Hyresvarden ska systematiskt samla in synpunkter kring inomhusmiljon som arligen féljs upp tillsammans med hyresgdsten.

Miljshénsyn ska tas vid materialval. Aterbrukat, &tervunnet och/eller miljsanpassat byggmaterial ska anvéndas i lokalen.

Parterna ska ta fram klimatmal fér ombyggnationer.

X | Val av byggmaterial i lokalen ska utgéd frén en materialdatabas. Materialdatabas
Enligt senare éverenskommelse

Hantering (ateranvdndning, materialatervinning, energidtervinning och deponering) av demonterat och bortfért byggmaterial samt
inredning i samband med hyresgdstanpassning i befintlig lokal ska dokumenteras.

Material ska dokumenteras i en loggbok som dgs och administreras av hyresvarden.
Parterna ska vdélja vitvaror med lag energianvdandning i lokalen.
¥ | Parterna ska vélja en fér andamadlet energieffektiv belysning i lokalen.
¥ | Parterna ska dar sé& &r méjligt valja snalspolande utrustning i lokalen.

X | Hyresgdsten ska i férsta hand vélja miljdémarkt eller dteranvénd inredning i lokalen.

X | Hyresgdsten ska inte képa icke certifierad kontorsinredning av tropiskt tra.

Hyresgasten ska vid utévande av sin vardnadsplikt och underhdllsskyldighet i lokalen ta miljéhdnsyn vid val av metoder och vdlja
miljomdrkta/miljoklassade produkter dar sa ar méjligt.

Hyresvéarden ska ta milljshdnsyn vid val av metoder fér underhall, skétsel och drift i fastigheten och valja miljémarkta/miljéklassade
produkter dar sa ar majligt.

Hyresvdrden ska, pd de villkor som framgér av bilagan, i anslutning till lokalen erbjuda tillgang till Bilaga
X | cykelparkering omkl&dningsrum gemensam cykelpool i eller i anslutning till fastigheten

gemensam fordonspool i eller i anslutning till fastigheten laddningsplatser fér eldrivna fordon

Ytterligare avtalspunkter bifogas Bilaga

Denna avtalsbilaga har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Ort/datum Ort/datum

Stockholm 2026- Stockholm 2026-
Hyresvéardens namn Hyresgdstens namn
Kantjarnet 4 AB Stockholms Kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

% | Ombud enligt ¥ | Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande
Mia Idre ( lars Eric Muth

Avtalsbilagan har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av bilagan med tillhérande signaturcertifikat.
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