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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Enskede
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Stureby, S-Dp 2021-18198
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra nya bostdder i flerbostadshus
och radhus. Befintliga verksamhetsbyggnader inom planomradet
forutsitts rivas. Bebyggelsen ska levandegora och skapa en trygg
och inbjudande gatumiljo lings Hemskogsvigen, som binder ihop
Stureby och Enskedefiltet.

Ny bebyggelse ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet, med en
samtida gestaltning som tar sin utgdngspunkt i platsens topografi,
trdd, natur- och kulturvdrden samt intilliggande bebyggelsekaraktir.
Forgardsmark mot allmén plats ska knyta an till omradets karaktér.
Planforslaget ska ta hdnsyn till skyfallshantering samt ekologiska
och rekreativa virden. Detaljplanen mojliggor dven for en
transformatorstation. Detaljplanen syftar ocksa till att bekréfta
befintlig markanvandning for GATA och NATUR.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan att en
miljobedomning behover genomforas.

Tidplan

Start-PM 9 juni 2022

Samrad 2 juni — 13 juli 2026
Granskning september 2027
Antagande januari 2028
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora nya bostider i flerbostadshus
och radhus. Befintliga verksamhetsbyggnader inom planomradet
forutsitts rivas. Bebyggelsen ska levandegora och skapa en trygg
och inbjudande gatumiljo lings Hemskogsvigen, som binder ihop
Stureby och Enskedefiltet.

Ny bebyggelse ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet, med en
samtida gestaltning som tar sin utgdngspunkt i platsens topografi,
trdd, natur- och kulturvirden samt intilliggande bebyggelsekaraktar.
Forgardsmark mot allmén plats ska knyta an till omradets karaktér.
Planforslaget ska ta hinsyn till skyfallshantering samt ekologiska
och rekreativa vérden. Detaljplanen mojliggdr dven for en
transformatorstation. Detaljplanen syftar ocksa till att bekréfta
befintlig markanvéndning for GATA och NATUR.

Inledning

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen mgjliggor for cirka 54 nya bostéder varav 14 dr radhus
och 40 ar 1 flerbostadshus. Befintliga verksamhetsbyggnader inom
planomradet rivs for att mojliggora ny bebyggelse. Det nya
flerbostadshuset foreslas i tre till fyra vaningar plus inredd
vindsvéning. Radhusen mot Hemskogsvigen foreslas utforas 1 tva
vaningar plus en inredd vindsvaning. Radhusen mot Ramviksvégen
foreslas utforas i tva vaningar. Befintlig gangbana langs med
Hemskogsvégens véstra sida bevaras och en ny gangbana anldggs
utmed ny bebyggelse pd Hemskogsvégens Ostra sida.
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Hllustrationsplan som visar planforslaget samt de gdangstrdk som bevaras (Ettelva
arkitekter).

Plandata

Planprocessen

Detaljplan for del av fastigheten Enskede Gard 1:1 vid
Hemskogsvégen i stadsdelen Stureby, Stockholms stad, 2021-
18198, ar paborjad enligt beslut 1 stadsbyggnadsndmnden den 9 juni
2022 § 15. Detaljplanen bedrivs med standardforfarande.

Storlek och lage

Planomradet omfattar cirka 7000 kvadratmeter och ligger utmed
Hemskogsvégen, mellan Stureby i soder och Enskedefiltet i norr.

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Enskede Gard 1:1 som &gs
av Stockholms kommun. Befintliga byggnader star pd arrenderad
mark och hyrs ut via Fastighetskontoret.

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i h6jdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.
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Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rittighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfragorna innan eventuell anvdandning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Underlag om betydande miljopaverkan

Som en del av undersdkningen om detaljplanens genomforande kan
innebéra betydande miljopaverkan har underlag begirts in fran
Kulturférvaltningen, Miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

- Enskede 1:1 vid Hemskogen, Stureby, underlag for
undersokning om betydande miljépaverkan for Dp 2021-18198
(Kulturforvaltningen, 2022)

- Underlag for miljo- och hdlsofragor (Miljoforvaltningen, 2022)

- SSBF yttrande Enskede Gard 1:1, Hemskogsvigen
(Storstockholms brandforsvar, 2022)

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Artskyddsutredning av fdaglar (Calluna, 2025-12-29)

— Dagvatten- och skyfallsutredning Hemskogsvigen (Sweco,
2026-04-30)

— Fladdermusinventering (Calluna, 2026-01-29)

— Hdckfagelinventering (Calluna, 2024-11-08)

—  Kulturmiljéutredning och konsekvensanalys (Nyréns, 2026-03-
27)

— MUR Markteknisk undersékningsrapport (Tyréns, 2024-01-12)

—  PM Miljégeoteknisk markundersokning (Tyréns, 2024-01-12)

— PM Geoteknik (Tyréns, 2024-01-12)

—  PM Sulfidberg (Tyréns, 2024-01-12)

— Trafikbullerutredning (ACAD, 2026-04-29)

—  Oversiktlig beskrivning av konsekvenser Hemskogsvigen
(Ekologigruppen, 2026-03-30)

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Klara Eklind och plankartan ir ritad av kartingen;jor
Karin Edsman. Ansvarig chef har varit Pia Olvebro.
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Planeringsunderlag

Oversiktsplanen

Oversiktsplanens mél 4r att Stockholm ska vara en fortsatt vixande
stad som ska utvecklas genom att bli mer sammanhidngande med
god offentlig miljo i stadens alla delar samt att utvecklingen ska ske
pa ett klimatsmart och hallbart sétt.

Stureby ir 1 6versiktsplanen utpekat som ett omrdde dar
komplettering kan provas utifran en medvetenhet om omradets
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. De nya bostdderna i
detaljplaneforslaget bedoms bidra till 6versiktsplanens mal om en
vixande stad.

Gallande detaljplan

Planomradet omfattar del av stadsplan Pl. 6345 faststédlld 1967 och
del av stadsplan PI. 2214 faststélld 1939. Berord del av PI. 6345
medger upplagsomrade, gata och park. Berord del av P1. 2214
medger park eller planterad allmén plats. Genomforandetiden for
bada planerna har gétt ut.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet angrénsar till villastaden i Stureby och dess krans av
flerbostadshus lings Hemskogsvigen. Villastaden kidnnetecknas
enligt byggnadsordningen av individuellt utformade hus fran olika
tidsepoker, fritt placerade pé tridgardstomter med slingrande gator
som foljer terrdngen. Den grona karaktiren ar ett sammanhallande
drag i omrédet, dir byggnadernas tillbakadragna ldge fran gatan
skapar generds forgardsmark.

Planomradet angréinsar dven till Enskedefaltet norr om
Hemskogsviégen, ett av Stockholms vilbevarade smastugeomraden.
Stadsdelen kannetecknas enligt byggnadsordningen av ett strikt
planmdnster med raka gator och regelbundna kvarter, dir hus av
enhetlig typ konsekvent placerats med forgardsmark och hackar mot
gatan. Den grona karaktiren &r ett sammanhéllande drag dven hér,
med allétrad langs huvudgatorna och frukttrad i trddgardarna.

Ny bebyggelse ska utformas utifrdn en samtida tolkning av platsens
topografiska forutsittningar och nérliggande bebyggelsekaraktar.
Volym och proportioner ska samspela med intilliggande byggnader.
Den grona karaktéren ska vérnas genom att undvika hardgoérande av
ytor och bibehalla en gron zon mot allmén plats.
Kompletteringsbebyggelse 1 anslutning till villastaden ska utformas
utifran ett helhetsperspektiv dir hinsyn tas till
bebyggelsekaraktirerna pa bada sidor om Hemskogsvigen.
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Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Byggnaders placering och anpassning till terrdng, gator och gronska
samt mangfalden av hustyper ar kvaliteter att ta fasta pa vid
fortatning och komplettering i anslutning till villastad.

Kommunala beslut i 6vrigt

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse gillande
utbyggnad av tunnelbanan och dkat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostidder. Av
dessa ska 40 000 uppforas i Soderort.

Hemskogens biotopskyddsomrade

Den 26 mars 2026 § 16 godkdnde Stadsbyggnadsnamnden
inrattande av Hemskogens biotopskyddsomrade.
Kommunfullméktige forvintas anta biotopskyddsomradet den 25
maj 2026. Biotopskyddsomraden &r en skyddsform som kan
anvandas for sma mark- och vattenomraden (biotoper) som pa
grund av sina sirskilda egenskaper dr virdefulla livsmiljoer for
hotade djur- eller véxtarter, eller som av annan anledning ar sarskilt
skyddsvérda. Syftet med att skydda sddana biotoper ar att
langsiktigt bevara och utveckla naturmiljoer som har sérskilt stort
virde for djur- och véxtarter.

Syftet med Hemskogens biotopskyddsomréde &r att bevara och
utveckla de naturvdrden och den biologiska méngfald som ar knuten
till de dldre trddmiljéerna 1 omradet.

Farslag Hemskogens biotopskyddsomride
Fastighetsgrans

Oversikt éver foreslaget biotopskyddsomrdde for Hemskogen.
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Planeringsforutsattningar

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger mellan Stureby ndrmast i séder och
Enskedefiltet i norr, och ansluter till Hemskogen som har en tydlig
nirvaro i stadsbilden. Stadsdelarna knyts samman av
Hemskogsvigen som passerar genom planomradet.

‘Enskedefdltat
Smastugeomrade

':H_emskagr.- n e

. %
ot i . |
L = ..J |
- hd B
F e ® . F :
Stureby : DR v ~
; L SR
Villastad I_ L
- Krans av
flerbostadshus:
S\.'edran'
Tunnelbanestation
A1)

Planomradet ligger mellan Stureby och Enskedefiltet i Hemskogen lings med Hemskogsvigen. Ungefirligt
planomradde dr markerat med streckad linje.

Stureby dr en stadsdel bestdende av blandade bebyggelsetyper med
villor frén framfor allt 1920-talet och flerbostadshus frdn 1930- och
1940-talen. Har mots villastadens karaktiristiska smaskalighet med
den nagot storskaliga institutionsbebyggelse vid Stureby
sjukhemsomrade. Planomradet angrénsar till bade villastaden och
en krans av flerbostadshus. Intill planomradet har en ny forskola i
ett plan nyligen uppforts.

Enskedefiltet ar ett vdl bevarat smastugeomrade fran 1930-talet.
Stadsplanen ar regelbunden och bebyggelsen dr enhetlig och
priglad av tidens egnahemsrorelse med en genomgéende h6jd om
cirka 1,5 vaningar.

Hemskogen idr del av en av de stdrre sammanhéngande
skogbeklddda bergsryggar som utgor ett av Stockholms
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strukturerande landskapselement. Hemskogsvégen ligger i ett
dalstrak mellan tva hojdpartier. Hemskogen préaglas av starkt
kuperad terrdng och uppvisar en tydlig karaktér av naturskog med
berg i dagen. Tall dominerar pa berget, medan lagpartier uppvisar
mer 16vinslag. Hemskogen fungerar som ett sammanhallande
fondmotiv till Hemskogsviagen och ger stadsdelarna Stureby och
Enskedefiltet en tydlig avgransning mot varandra. Hemskogens
bevarade natur- och parkmark har ett planhistoriskt virde som ett
tidstypiskt och vélbevarat exempel pa det funktionalistiska
parkidealet fran 1930-talet.

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr bebyggt pd Hemskogsvégens Ostra sida. De tidigaste
byggnaderna uppfordes 1953—1954 som lokaler och forrad for
Vattenledningsverket och stadens parkforvaltning. Byggnaderna,
som ritades av arkitekten Erik Glemme, innehéller idag bland annat
ett hunddagis. Ar 1973 tillkom en byggnadsdel mot norr lings
Hemskogsvigen samt ytterligare garageldngor.

Befintlig bebyggelse inom planomradet Hemskogsvagen
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

| bebyggelse

Samtliga byggnader i planomradet dr gulklassade av Stockholms
stadsmuseum. Bebyggelsen har ett visst samhéallshistoriskt varde
som en del av den kraftiga expansionen av ndromradets stadsdelar.
Virdet bedoms dock som begrénsat, eftersom platsen och
bebyggelsen har genomgétt omfattande forandringar som har
paverkat den ursprungliga bebyggelsen och den tidigare strukturen.

.......

Utsnztt av stadsmuseets klassifi cermgskarta med planomradet ungefarllgen
markerat med rod linje. Sturebys dldre sjukhemsomrdde dr markerat med ring av
bla prickar.

I ndra anslutning till planomrédet, sydost om planomrédet, ligger
Sturebys éldre sjukhemsomrade, som av Stockholms stadsmuseum
ar utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo.

| park och natur

Hemskogen har ett planhistoriskt varde som uttryck for planeringen
av Stockholms forstdder under 1930-talet. Hemskogen ér ett
tidstypiskt och vélbevarat exempel pa den funktionalistiska
Stockholmsstilen, och ett uttryck for den tidens samhaéllsplanering.
Stilen ar en for Stockholm unik parkstruktur som etablerades under
1930-talets funktionalism.

Hemskogens bevarade naturskogskaraktéir och topografiska
dominans i landskapet har hogt miljéskapande virde. Det
sammanhéngande Ost-véstliga skogsomradets utbredning kan
framfor allt fortfarande upplevas i den norra delen av planomradet, i
angransning till Enskedefiltet. Tallarna utgor ett karaktéristiskt
uttryck for ytterstaden och utgdr fondmotiv till Hemskogsvégen,
fran bade norr och sdder, men dven fran Ramviksvédgen. Skogen har
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med sin varierande topografi, med berg i dagen och dldre trid, ett
hogt miljoskapande vérde.

Gator och trafik

Hemskogsvégen passerar genom planomridet och binder samman
Stureby och Enskedefiltet. Gatan dr en lokalgata med
hastighetsbegriansning 30 km/h. Ramviksvigen utgor planomrédets
sodra grans och ansluter till det omgivande gatunétet 1 Stureby.

Trottoar finns idag pd Hemskogens véstra sida. Planomradet ér
beldget med gangavstand till tunnelbanestationerna Svedmyra (700
m) och Sockenplan (650 m) som bada trafikeras av tunnelbanans
grona linje.

Service

Offentlig service

Precis dster om planomrédet finns en forskola. I niarheten av
Svedmyra tunnelbanestation finns vardcentral. Narmaste skola fran
planomrddet dr Enskedefiltets skola.

Kommersiell service

Vid Svedmyra tunnelbanestation finns tillgang till livsmedelsbutiker
och detaljhandel.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet omgérdas till stor del av Hemskogen, ett
sammanhdngande skogsomrade pa den skogbeklddda bergsrygg
som striicker sig fran Abyvigen i viister till Nynisvigen i dster.
Planomradets vistra del utgors av skogsmark som ingar i
Hemskogen. Skogsmarken har karaktiren av naturskog med berg i
dagen och domineras av tall pd h6jderna, med inslag av 16vtrdd som
bjork, sdlg och 16nn 1 lagpartier. Planomradets stra del utgdrs av
bebyggd mark med verksamheter.

Planomréadet ingar fraimst som en vardefull del 1 habitatnadtverket for
barrskogsmesar. Sambandet for eklevande insekter dr forhéllandevis
svagt och for groddjur finns inga utpekade samband.

Skyddade omraden

Hela planomradet ingér i en av staden utpekad livsmiljo for
skyddsvirda arter, s& kallad ESBO (ekologiskt sarskilt
betydelsefullt omrade).
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Skyddade arter

I planomradet finns tva naturvirdesobjekt med hogt naturvérde
(klass 2). Objekt 15 ér en flerskiktad och olikaldrig blandskog med
tall, gran, sélg, bjork, asp, hdgg, korsbar och hassel samt gott om
dod ved av gran och asp. Objekt 16 utgors av flerskiktad blandskog
med tall, gran, bjork, ronn, sélg och asp med god forekomst av dod
ved, framf0r allt tall och gran. En rodlistad art, tallticka,
forekommer 1 bdda objekten och ett antal signalarter indikerar hoga
naturvarden.

Naturvardesinventering, Handelsvagen
[ Inventeringsomrade

Preliminar bedomning
MNaturvardesklass
- Higt naturvarde - naturvardesklass 2

Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3 SR8

Visst nalurvarde - naturvardesklass 4

Lagt naturvarde

Férekommande naturvdrden i aktuellt omra.de Ob]ekt 15 och 16 bedoms ha hogt
naturvirde, och hor samman med omgivande skog och strdcker sig dérfor vidare
utanfor inventeringsomrddet (Ekologigruppen, 2026).

Trad

Inom planomrédet finns flera skyddsvérda trad (klass 2) samt tva
sarskilt skyddsvirda triad (klass 1). Fem trdd hyser den rodlistade
arten tallticka.

Fagelinventering

Vid fagelinventeringen observerades 35 figelarter med mdjlig
hickning i eller i anslutning till inventeringsomradet. Av dessa ar
elva prioriterade arter: bjorktrast, duvhok, grasparv, gronfink,
gronsingare, gronsiska, kraka, kungsfigel, skogsduva, svartvit
flugsnappare och drtsangare. Fynd av mindre hackspett har noterats
i Artportalen i anslutning till planomradet. Alla fagelarter omfattas
av artskyddsforordningen och en fordjupad artskyddsutredning har
utforts for de arter som &r rodlistade och har en minskande trend.

Fladdermusinventering
Vid fladdermusinventeringen registrerades 54 fladdermusljud
fordelade pé tre arter: nordfladdermus, storre brunfladdermus och
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dvirgpipistrell. Aktiviteten bedomdes som lag, vilket indikerar att
inga yngelkolonier (platser ddr honor foder ungar) finns 1 omradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800) for vilken
faststidllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Enligt VISS (mars 2026)
har Strommen otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten &r ekologisk potential till 2039 och kemisk
ytvattenstatus till 2027. Undantag och tidsfrister fran kraven att na
god status finns for bade ekologiska och kemiska
miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planomradet understiger gransvirdarna for kvévedioxid (NO,) och
grova partiklar (PM10) enligt géllande miljokvalitetsnormer.

Luftféroreningar avseende kvédvedioxid har ett dygnsmedelvirde
mellan 15 — 18 pg/m? och miljokvalitetsnormen é&r att klara

60 pg/m?. For grova partiklar ar dygnsmedelvérdet 16 — 18 pg/m?
och miljokvalitetsnormen att klara &r 50 pg/m?.

Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

Planomradet ligger i ett omrdde dominerat av villabebyggelse och
har god tillgéng till gronomréden. Tillgdngen till bostdder med
varierade upplatelseformer och storlekar dr begransad i det direkta
ndromradet. Hemskogsviagen som binder samman Stureby med
Enskedefiltet dr uppskattad for sin grona karaktir.

Barnperspektiv

Planomradet angrénsar till Hemskogen som erbjuder méjligheter till
lek och naturupplevelser for barn i omradet. Det Ost-véstliga
gangstraket genom Hemskogen ar tillgangligt och utgor ett viktigt
rorelsestrak for barn 1 omgivningen. I direkt anslutning till
planomrédet finns en nybyggd forskola langs Ramviksvégen.
Hemskogsvégens gatumiljo dr idag omgiven av Hemskogen och
utan aktiva fasader, vilket kan upplevas som otryggt for vissa.

Rekreation och friluftsliv

Hemskogen erbjuder goda rekreativa varden i omedelbar anslutning
till planomradet. Genom Hemskogen 16per ett Ost-vistligt gangstrak
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som tillgangliggor skogen for promenader och friluftsliv.
Planomradet har nira till Enskedefiltets 5ppna ytor och Arstafiltet
via gangstrék och gator. Hemskogsvagen och det omgivande gatu-
och stignétet ger mojligheter till daglig motion i ndrmiljon.

Geoteknik

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestéar generellt av fyllningsjord pa
torrskorpelera ovan lera pa friktionsjord vilandes pa berg. Lerans
totala maktighet varierar och kan i planomrédets centrala del uppgéa
till sju meter, medan jorddjupet minskar mot dster och véster dér
berghéllar forekommer. Grundvattennivan ligger ungefdr 2,3 meter
under markytan. Ingen risk for ras, skred, blocknedfall eller erosion
foreligger inom planomrédet.

Markradon

Enligt SGU:s storskaliga métning uppvisar planomradet en
gammastralning (med avseende pa uran) pa cirka 43 Bg/kg, vilket
klassificeras som normalradonmark. For normalradonmark ska
nybyggnation utforas radonskyddat.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgédrdsniva.

Stockholms stads atgérdsniva ska tillimpas vid all ny- och storre
ombyggnation. Syftet med atgardsnivan dr att, tillsammans med
atgdrderna 1 de lokala atgdrdsprogrammen for vatten, uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i stadens vattenforekomster.
Atgirdsnivan bygger pa en fordrojning av 20 mm nederbdrd och en
mer langtgaende rening dn bara sedimentation.

Dagvatten fran omradet leds idag till Henriksdals reningsverk via
det kombinerade ledningsnétet. Efter rening leds vattnet vidare ut 1
vattenforekomsten Strommen.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet utsétts for trafikbuller frin Hemskogsvégen och
Ramviksvégen. Ljudnivan i planomradet uppgar till 50-55 dBA
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ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta.
Bullernivaerna ar som hogst narmast gatorna.

Samtliga installationer pé intilliggande forskola &r tysta och det har
inte gatt att identifiera nagra métbara ljudnivaer 6ver
bakgrundsnivaerna fran forskolan. Ljudnivaer fran den intilliggande
elndtstationens 1dngsidor har uppmiitts till ca 47 dBA vid 2 meters
avstdnd fran nétstationens fasad.

Elnatstatlonen ar placerad tvda meter fran den orangea ringens markering.

Vibrationer

Vibrationer kommer frimst fran tung trafik och sparbunden trafik.
Da omradet inte trafikeras regelbundet av tung trafik och spartrafik
ar beldgen mer 4n 300 meter fran byggnaderna ses risken for
oldgenhet med komfortvibrationer 6ver 0,4mm/s som mycket liten.

Elektromagnetiska falt

En elnétstation finns inom foreslaget planomrade. Vid en alternativ
placering av stationen bor risker for elektromagnetiska félt beaktas
till ytor diar ménniskor stadigvarande vistas.

Erosion, ras och skred

Planomradet dr i stort sett plant och forutsittningar for skred saknas.
Inga tecken pa pagdende erosion finns i omradet och inga
vattendrag, diken eller liknande forekommer inom planomradet.
Risk for blocknedfall eller bergras foreligger inte.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens EBH-stod beddms ingen miljostorande
verksamhet ha bedrivits inom eller i nirheten av planomradet.
Befintliga byggnader kan ha bidragit till fororeningar i mark,
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framfor allt PCB och oljeprodukter, i och med att dessa bedoms
vara uppforda innan 1960-talet.

Resultatet av utford markundersokning visar pa totalhalter avseende
metaller over kénslig markanviandning (KM) i fyra av atta
provtagningspunkter. De metaller som pavisade forhojda halter var
barium, bly, kobolt, krom, kvicksilver, nickel och vanadin. Vid
jamforelse med storstadsspecifika riktvdarden (SSRV) for jord var
endast kvicksilverhalter 6ver riktvardet for bostéader.

PCB pavisades i tva provtagningspunkter, beldgna vid befintlig
byggnad. Halten 6verstiger Naturvardsverkets riktvirde for KM
men understiger SSRV for relevant scenario. En av de tva
provpunkterna pavisar dven halter av PAH-H 6ver KM men under
SSRV.

Oversviamningsrisker

En simulering av Stockholmsregn visar att Hemskogsvagen utgor
en sinka dér vattendjup om 0,1-0,3 m uppstér vid skyfall, och att
ett storre flodesstrak passerar langs gatan i planomradets norra del.
Inom planomrédet bildar den befintliga garageinfarten en lokal
lagpunkt med vattendjup som Overstiger 1 m. Langs ovriga
byggnader inom planomradet uppstar vattenansamlingar med
vattendjup om 0,1-0,3 m. Oster om planomridet finns en befintlig
oversvamningsrisk, med vattendjup som kan overstiga 1 m intill en
befintlig byggnad. Detaljplanens genomforande ska inte forvirra
situationen vid denna lagpunkt.

‘Teckenforklaring

[ Planomridesgrans
Kvartersmark

B Befintliga byggnader
Maximalt vattendjup [m] - Befintha shtuation Hermstrooér
C==0.1 ¥
mol-02 |
0.2-03 /
Eo3-05

BN 05- 10 /
=10

Maximalt vattendjup (m) vid ett Stockholmsregn inom planomrddet for dagens
situation (Sweco).
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Planforslag

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen mojliggor cirka 54 nya bostdder, varav 40 foreslas som
hyresritter i flerbostadshus och 14 foreslas som bostadsritter 1
radhus. Flerbostadshuset placeras 6ster om Hemskogsvigen med en
langa langs Hemskogsvégen i tre vaningar plus vindsvaning och en
langa i vinkel mot bostadsgéirden 1 fyra véningar.
Radhusbebyggelsen placeras i tre grupper: en radhuslénga i tva
vaningar soder om flerbostadshuset 1dngs Ramviksvigen, samt tva
grupper om fyra suterrangradhus vardera lings Hemskogsvégens
vistra sida. Planforslaget forutsitter att samtliga befintliga
byggnader inom planomradet rivs. En ny transformatorstation
mojliggors 1 soder. Befintlig gangbana langs med Hemskogsvigens
vistra sida bevaras och en ny gangbana anldggs utmed ny
bebyggelse pa Hemskogsvégens Ostra sida.

i L / TR e /, # i
Hllustrationsplan som visar planforslaget samt de gangstrdk som bevaras (Ettelva arkitekter).
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Arkitektonisk idé

Den foreslagna bebyggelsens skala ska underordna sig tradtopparna
och folja dalgangens topografi. Radhusldangan lings Ramviksvigen
foreslas fa en lidgre skala med hénsyn till angrdnsande villor i
Stureby. Flerbostadshuset 1ings Hemskogsvigen underordnar sig
tradtopparna, medan ldngan som vinklar in mot bostadsgérden
tillats vara en vaning hogre med hénsyn till topografin och nérheten
till forskolan.

1, =9

T @ OB

Hllustration éver bebyggelsens foreslagna skala som ska underordna sig
trdadtopparna och folja dalgdngens topografi.

Den nya bebyggelsen ska utgora en tydlig arsring som relaterar mer
till naturen pa platsen 4n till omgivande byggnader. Ny bebyggelse
ska samtidigt gestaltas i harmoni med befintlig bebyggelse, utifran
exempelvis skala och takutformning.

Hllustration éver planomrddets placering och arkitektoniska idé.

Gemensamma gestaltningsprinciper

De nya radhusen och flerbostadshusen foreslds fa gemensamma
gestaltningsprinciper for att tillsammans bilda en arkitektonisk
helhet. Det gors genom sadeltak, trafasader med stdende triribbor i
locklistpanel, markerad sockelvaning och en sammanhéllen
kuldrskala med accenter i varmt rodbrunt och ockragult pé fonster
och dorrar.
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e mor HeeTAoIvagen

RN mof Rzt apen

Fronsesigis mof gatan ger
Fasosen vorkaEe:

Pirneacken-:
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Fasadillustrationer for detaljer pd de foreslagna byggnaderna (Ettelva arkitekter).

Bebyggelsen ska kunna ldsas ihop som ett ssmmanhallet omrade.
Fasadernas ribbor dr direkt inspirerade av Hemskogens skrovliga
bark och luftiga grenverk och ger vertikalitet och struktur i den néra
skalan. Fargsattningen foreslds 1 mjukt brutna gragrona nyanser som
harmoniserar med Hemskogens gronska sommartid savil som med
den morka vinterskogen. Taken foreslas i1 en tegelrdd nyans, vilket
anknyter till den roda tegelfdrg som &r vanlig i omgivande
tradgardsstadsbebyggelse.

Illustratzon over ﬁ)reslagen bebyggelse sett ovanzfran fran sydost (Ettelva arkztekter)
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Foreslagen ny bebyggelse

Flerbostadshus

Flerbostadshuset foreslas i tre vaningar plus inredd vindsvéning mot
Hemskogsvigen och fyra vaningar plus inredd vindsvaning 1 den
norra langan mot bostadsgarden. Fasaden ska ha en tydlig vertikal
rytm som speglas 1 fonsterséttning och takkupors placering, vilket
regleras i planbestimmelserna.

m

.m.] il || l' il i e I
i i E:‘I[l]p ]”[[ID!lIﬂI i !i-I];! i
mof ||[]| s ulfinffinfl

Fasadillustrationer av flerbostadshuset. Illustrationen till vinster visar fasad mot Hemskogsvigen och illustrationen
till héger visar fasad mot Hemskogen i norr (Ettelva).

Sockeln avses markeras tydligt och dr anpassad till forsta
bostadsvéaningens golvniva. Taket ska utformas med sadeltak i plat
eller tegel med rod kuldr, vilket regleras 1 planbestimmelserna.
Fasaden avses utforas i en ljus gragron ton med rodbrun kulér pa
fonster och entrépartier. Antalet fonstertyper avses begrinsas till
tva, med tét vertikal indelning, placerade ovanfor varandra med
fonsterbrostningar pd samma niva. Mot Hemskogsvégen tillats
maximalt tre indragna takkupor, klidda med samma material som
taket for att upplevas som en del av taklandskapet.

Mot bostadsgérden tillats frontespiser som mojliggor balkonger pa
oversta bostadsplanet. Pa grund av den smala gatan tillats inte
utstickande balkonger mot gata. Balkonger mot gérd far kraga ut
maximalt 1,8 m frén fasad. Uteplatser foreslds for bottenvaningens
lagenheter mot innegirden samt mot Hemskogen 1 norr.

: il
w“ ML

Wi

Fasadillustrationer av flerbostadshuset frdan gardssidan. Fasad mot forskolan intill planomrddet till vinster och
fasad mot sdder till hoger. Mot innegdrd far frontespiser, balkonger samt terrasser finnas (Ettelva).

Flerbostadshuset placeras med ett indrag fran Hemskogsvagen for
att mojliggora forgardsmark med véxtlighet mellan fasad och gata.
Forgardsmarken ska utformas med véxtlighet, vilket regleras i
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planbestimmelserna, och knyter an till karaktidren hos de
omgivande stadsdelarnas grona gaturum dar bebyggelse med
respektavstand till gatan dr ett utmérkande drag.

nm -
1 Bl WIS

e

Hllustration éver Hemskogens gatumiljé fran norr. Flerbostadshuset till vinster och radhusen mot Hemskogsvigen
till hoger (Ettelva arkitekter).

Radhus mot Ramviksvagen

Radhuslidngan lings Ramviksvédgen uppfors i tvd viningar och
héller en liagre skala med hénsyn till angrdnsande villor i Stureby.
Léngan ska delas in i tre volymer med forskjutning 1 h6jdled om
minst 0,2 m, vilket regleras i planbestimmelserna och ger fasaden
ett varierat och uppbrutet uttryck. Entréer ska finnas mot soder.
Taket ska utforas 1 rott tegel eller rod bandplét, vilket regleras i
planbestammelserna. Fasaden avses utforas 1 en gragron kulor med
morkbrun eller ockragul kulér pa fonstren och ockragul ytterdorr.
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Fasad mot & ! Ramyiksviigen

Fasad mot M

Fasadillustrationer mot Ramviksvéigen och bostadsgadrd (Ettelva).

Radhusens placering medger grona forgardar mot Ramviksvigen
och uteplatser pa baksidan. Varje bostadsenhet foreslds avgriansas
med plantering mot gata. Detta bidrar till ett gront gaturum 1
samklang med den omgivande bebyggelsens karaktér.

o

Hlustration over forslaget med Hemskogen till vénster i bild och radhusen ldngs Ramviksvdgen sett framifrdn
(Ettelva).
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Radhus mot Hemskogsvagen

Tvé grupper om fyra suterrangradhus vardera placeras lings
Hemskogsvigens véstra sida. Radhusen byggs i suterrdng med tva
vaningar mot Hemskogsvigen plus inredd vind och en vaning plus
inredd vind mot naturmarken i véster. Husens tak forses med
frontespiser, maximalt en per bostadsenhet.

Fasad mol O/ Hemskegsvigen

Fasad mot v [ skog
Fasadillustrationer mot Hemskogsvdgen och Hemskogen (Ettelva).

Husens placering medger grona forgardar mot Hemskogsvégen.
Varje bostadstomt ska avgriansas med plantering, vilket regleras i
planbestimmelserna, och tilldter en gron karaktér mot gatan 1 likhet
med den omgivande villabebyggelsen. Hickomgardade uteplatser
anldggs pa radhustomternas baksida mot naturmarken.
Kvartersmarken ska terrasseras eller slintas mot omgivande
naturmark.
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[llustration 6ver Hemskogens gatumilj()' fran séder. Flerbostadshuset till hoger och radhusen mot Hemskogsvigen
till véinster (Ettelva arkitekter).

Bostadsgard

Flerbostadshusets foreslagna girdsutformning avses skapa
forutséttningar for social samvaro och gemensamma aktiviteter for
de boende. Garden foreslds utformas med tritrall som skapar
mojlighet for gemensam uteplats med pergola och en lekyta med
naturkaraktdr. Upphdjda odlingslddor ger mgjlighet till odling och
knyter an till det egnahemsideal som préaglar de omgivande
stadsdelarna. Gardsrummet foreslas dven som tillgéngligt for
boende i radhusen. Mot Hemskogsvégen och Ramviksvigen
foreslas gronskande forgardsmark med hiackar och entrétrad for att
bidra till en vilkomnande nirmiljo.

/\. . i
Bl
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Sektion genom planomradet fran flerbostadshuset i norr till radhusbebyggelsen mot Ramviksvdgen och
villabebyggelsen i Stureby i soder (Ettelva arkitekter).

Radhusen kompletteras med egna privata utemiljoer. Mot gatan
foreslas varje entrézon utformas med grindstolpar 1 tré,
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markbeldggning med inslag av smagatsten och ett entrétrad 1 form
av prydnadsapel, vilket ger radhusomradet en sammanhéllen och
vilkomnande karaktir. Varje bostadstomt avgrinsas med
héckplantering. Mot baksidan erbjuder de privata uteplatserna med
tritrall ett insynsskyddat rum. Radhusen mot Hemskogens
uteplatser dr orienterade mot naturmarken i véster, vilket ger de
boende en direkt kontakt med Hemskogens skogskaraktér.

BES hTudouais.  DiE UTERLATE L UTEFLATS UMEAAT iGHALGAT  TROTIOARENTRE FLEFBOSTALSHUS. EHTRE BuALiLaGEAARD PLGNTERING  FOASKOEGIRD  BEF FOMSKO

Sektion genom planomradet fran radhusen mot Hemskogsvdgen i vést till férskolan i ost (Ettelva arkitekter)

Natur

Naturmarken norr, vaster och dster om planomradet utgdr allmin
plats, NATUR, i detaljplanen. Allménhetens tillgidnglighet till
Hemskogen fran Hemskogsvagen sdkerstills genom att skogsmark
bevaras norr och séder om radhusen langs Hemskogsvigen samt
norr om flerbostadshuset. Bebyggelsen har placerats sé att det
befintliga Ost-vistliga gdngstraket genom Hemskogens norra del
bevaras och halls tillgingligt for allménheten. Aven
transformatorstationen foreslds i samma liage for att bevara befintlig
gangstig 1 samma lage.

Hllustrationen visar ny elndtstationens placering i forhdllande till den foreslagna
bebyggelsen. Yta markerad med prickar kan inte bebyggas enligt foreslagna
planbestimmelser.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-05-26, Dnr 2021-18198

retkey Planbeskrivning
E! gtggkholms Samradshandling

Dnr 2021-18198
Sida 27 (50)

Y

Grinsen mellan allmén plats, NATUR, och kvartersmark for
bostdder ska markeras med plantering eller staket, vilket regleras
med planbestdmmelse.

Gator och trafik

Parkering

Parkering for bil foreslds i1 underjordiskt garage for flerbostadshuset
med infart frin Hemskogsvigen. I garaget finns 20
bilparkeringsplatser och tva platser for rorelsehindrade. For
radhusen anordnas en bilparkeringsplats per radhus framf6r varje
bostad.

For cykel mojliggors parkering 1 forrad eller 1 cykelstéll pa
respektive radhustomt, totalt 62 cykelplatser. For flerbostadshuset
anordnas cykelparkering for 75 cyklar i garaget och 25 platser i
cykelstéll pa bostadsgérden.

Bilparkering radhus
- 1 bil/radhus pa egen tomt

Garageinfart

Bilparkering i kéllare
-20P
-2RHP

Mdjlig angéringsplats pa gard ca 30m fran entréer

Cykelparkering radhus
- Plats for cyklar pa egen tomt, 62 cyklar

Cykelparkering i kallare

- 31 cyklar i 1 vaningsstall
- 44 cyklar i 2-vaningsstall
- Totalt 75 cyklar i kéllare

Cykelstall
- 25 cyklar

Kartan visar foreslagen placering av parkering for bil och for cykel (Ettelva arkitekter).

Tillganglighet

Ny bebyggelse planeras med tillgdngliga entréer mot
Hemskogsvigen. Radhusen mot Hemskogsvédgen har mdjlighet till
alla funktioner pa markplan. Lutningar och marknivaer anpassas for
att medge tillgdnglig angoring. Raddningstjénst och sophantering
ges tillracklig framkomlighet via Hemskogsvédgen och
Ramviksvégen.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och ledningsnat

Foreslagen bebyggelse ska anslutas till de kommunala niten for
dricksvatten och spillvatten.

Energiforsorjning

Planforslaget innebir planstdd for den befintliga elndtstationen och
mojliggdr samtidigt rivning och nybyggnation. I och med
planforslagets bebyggelse behdver den befintliga nétstationen rivas
och ersittas med en ny.

Avfallshantering

Avfallshantering utformas i enlighet med Stockholm Vatten och
Avfalls riktlinjer. Matavfall och restavfall omhindertas via
sopkassuner. Flerbostadshusets sopkassuner placeras i planomradets
norra del i1 anslutning till entréerna och radhusens sopkassuner
placeras vid miljostugan i planomradets sddra del. Avstandet fran
entréerna till nirmaste sopkassun understiger 75 meter. Ovriga
avfallsfraktioner omhéndertas 1 miljorummet i flerbostadshusets
entréplan samt i radhusens miljostuga. Sopkassuner, miljorum och
miljostuga placeras langs Hemskogsviagen med ett dragavstand
understigande 10 meter.

Raddningstjanst

Raddningstjansten nér planomradet via Hemskogsvégen och
Ramviksvédgen. Angoring mojliggors langs Hemskogsvigens Ostra
sida.

Radhusen lings Ramviksvégen uppfors i1 tva vaningar och utryms
via dorrar pa entréplanet samt via fonster pd plan 2. Fonstren pa
plan 2 sitter ldgre dn 5 meter 6ver marken. Radhuslidngorna ldngs
Hemskogsvigen uppfors i tre vningar och utryms via dorrar pa
entréplanet och plan 2 samt via fonster pa plan 2 och 3. Fonstren pa
plan 3 sitter hogre 4n 5 meter dver marken mot gatan, varfor
utféllbar fasadsstege kan komma att krdvas mot gatan.

Flerbostadshusets trapphus mot Hemskogsvéigen omfattar tre
véningsplan plus inredd vindsvaning och utryms via trapphus samt
balkonger, franska balkonger eller fonster. For utrymningsvégar
som vetter mot garden anordnas uppstillningsplats for
utrymningsstege pa bostadsgarden. Avstdndet mellan mark och
underkant utrymningsvig understiger 11 meter. Trapphuset mot
norr omfattar fyra vningsplan plus inredd vindsvaning och utryms
via TR2-trapphus.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

Allmdin plats

NATUR [Natur]
Planbestammelsens syfte dr att bekréfta befintlig naturgréns.

GATA [Gata]
Planbestimmelsens syfte ér att bekréfta befintlig och foreslagen
tillkommande gatumark.

Kvartersmark

B [Bostider]
Planbestimmelsens syfte dr att mojliggdra ny bostadsbebyggelse.

E1 [Transformatorstation|
Planbestammelsens syfte dr att sdkerstélla elforsorjning till
bebyggelse inom och intill planomrédet.

Egenskapsbestammelser
Begriinsning av markens utnyttjande

Prickmark: Marken far inte forses med byggnad.
Planbestimmelsens syfte ér att begridnsa markens utnyttjande for
bebyggelse till forman for forgardsmark, planteringar och
dagvattenytor, och dédrigenom sékerstélla att byggnad placeras med
forgardsmark mot gatan i enlighet med Sturebys karaktir som
villastad. Skdarmtak ovan entréer, terrasser, balkonger och uteplatser
far finnas.

Kryssmark: Marken far endast forses med
komplementbyggnader och andra anliggningar idn byggnader.
Planbestimmelsens syfte dr att mojliggdra mindre forrad som
gynnar en trivsam gardsmiljo. Skarmtak ovan entréer, terrasser,
balkonger och uteplatser far finnas.

Ringmark: Endast komplementbyggnader och andra
anliiggningar in byggnader ovan mark. Byggnadsverk tillits
under mark.

Planbestdmmelsens syfte dr att mojliggdra bostadsparkering och
bostadskomplement under mark samt medge mindre anldggningar
ovan mark som gynnar en trivsam gardsmiljo. Skarmtak ovan
entréer, terrasser, balkonger och uteplatser far finnas.

Hojd pa byggnadsverk

hy hs: Hogsta nockhdjd pa byggnad dr x meter 6ver angivet
nollplan.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-05-26, Dnr 2021-18198

-4 Stockholms Planbeskrivning
1@! stad Samradshandling
- Dnr 2021-18198

Sida 30 (50)

Planbestimmelsen syftar till att begrinsa byggnadshojd for att
samspela med omgivande topografi och befintlig bebyggelse.

he: Hogsta bjilklagshojd for planterbart bjilklag 23,7 meter
over angivet nollplan.

Planbestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att gardsbjélklaget
anpassas till ny bebyggelse och befintlig terring samt ger
forutséttningar for gronska.

h,: Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ér x meter 6ver
angivet nollplan.

Planbestimmelsen syftar till att sdkerstélla en 1ag skala pa
komplementbyggnad som dr anpassad till gdrdsmiljon och
underordnas omgivande bostadshus.

Hg: Hogsta nockhdjd dr 3 meter.
Planbestimmelsen syftar till att begrénsa hgjden {for
transformatorstationen.

Markens anordnande och vegetation

n;: Marken fér inte anvindas for bilparkering.
Planbestammelsen syftar till att sékerstélla en trafiksidker miljo
genom att begrinsa anvandningen av bilparkering till utvalda
platser.

n,: hogst en bilparkeringsplats per bostadsenhet
Planbestdmmelsen syftar till att sdkerstilla hogst en
bilparkeringsplats per radhusenhet.

n3-ng Minst XX av marken ska vara genomslipplig.
Planbestimmelsen syftar till att sdkerstélla tillrdcklig
dagvattenhantering och grona gardar samt forgardsmark i enlighet
med omradets gronskande karaktér. Det kan goras antingen genom
naturmarkskaraktir eller genom omsorgsfulla planteringar.
Byggnader, murar, staket och planteringar inom radhusomradet ska
ha en enhetlig gestaltning och placering. Varje enskild bostadsenhet
for radhusen bor avgriansas med plantering.

Kvartersmarken ska terrasseras eller slintas for mote med
NATUR.

Planbestammelsen syftar till att sékerstélla en mjuk dvergang mot
den omgivande naturmarken.

Placering

p1: Komplementbyggnader ska sammanbyggas med
huvudbyggnad.
Planbestimmelsen syftar till att sdkerstélla en sammanhallen
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gestaltning genom att komplementbyggnader som forrad ska
sammanbyggas med huvudbyggnad.

Takvinkel

Minsta takvinkel ir 23 grader.
Planbestammelsen syftar till att sékerstélla ett enhetligt taklandskap
med sadeltak.

Utformning

f;: Endast radhus
Planbestimmelsen syftar till att sdkerstilla en smaskalig bebyggelse
mot villor ldangs Ramviksvéigen och mot Hemskogen.

f,: Byggnader ska delas in i tva volymer med forskjutning i
hojdled om minst 0,2 meter.

Planbestdimmelsen syftar till att skapa en variation 1 hojdled 1
byggnaden som anpassar sig till omgivande villabebyggelse.

f;: Byggnader ska delas in i tre volymer med forskjutning i
hojdled om minst 0,2 meter.

Planbestimmelsen syftar till att skapa en variation i hojdled i
byggnaden som anpassar sig till omgivande villabebyggelse.

f,: Utkragande balkonger tillits inte pa lingsidans fasad mot
GATA. Balkong mot gird fiar kraga ut 1,8 meter fran fasad.
Planbestimmelsen syftar till att sdkerstélla en god form- och
volymhantering samt bidra till ett rymligt gaturum ldngs med
Hemskogsvégen.

fs: Byggnaden ska ha en tydlig vertikal rytm som speglas i
takkupors placering och fonstersiattning.

Planbestammelsens syfte dr att sékerstélla en sammanhéllen
fasadkomposition dér byggnadens vertikala rytm ar styrande for
utformningen. Bestimmelsen syftar till att fonsterséittning och
takkupors placering utformas som ett enhetligt och proportionerligt
system, avldsbart fran byggnadens utsida, s att byggnaden upplevs
harmonisk och vilproportionerad i forhallande till sin omgivning.

f¢: Entréer ska finnas mot GATA.

Planbestammelsen syftar till att skapa naturlig 6verblick och ett
aktivt gaturum lings Hemskogsvéigen och Ramviksvidgen genom att
entréer orienteras mot respektive gata.

f;: Entréer ska finnas mot Ramviksvigen.

Planbestimmelsen syftar till att skapa naturlig 6verblick och ett
aktivt gaturum ldngs Hemskogsvégen och Ramviksviagen genom att
entréer orienteras mot respektive gata.
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fs: Komplementbyggnader fir maximalt vara 4 kvm och 4
meter hoga. Den forsta komplementbyggnaden ska ansluta till
gavel mot NATUR och resterande ska placeras med en enhetlig
rytm.

Planbestimmelsen syftar till att skapa en enhetlig gestaltning sé att
byggnaden upplevs harmonisk och vélproportionerad i férhéllande
till sin omgivning.

fo: Komplementbyggnader far maximalt vara 6 kvm och 3
meter hoga. Komplementbyggnaderna ska placeras med en
enhetlig rytm.

Planbestammelsen syftar till att skapa en enhetlig gestaltning sé att
byggnaden upplevs harmonisk och vélproportionerad i forhéllande
till sin omgivning.

Fasader och komplementbyggnader ska utformas enhetligt i tri
med en firgsittning som harmonierar med omgivande natur.
Planbestdmmelsen syftar till att sdkerstilla en enhetlig och samlad
gestaltning som tar hinsyn till omradets naturkaraktir.

Pa flerbostadshuset tillits endast tre takkupor mot GATA. Pa
radhus tillits endast en frontespis per bostadsenhet mot GATA.
Planbestdimmelsen syftar till att sékerstélla volymhantering som
samspelar vél inom planomrédet.

Tak ska utformas med sadeltak i plat eller tegel med rod kulor.
Planbestammelsen syftar till att sékerstélla en enhetlig och samlad
gestaltning som tar hinsyn till omradets karaktar.

Grins mellan allmén plats NATUR och kvartersmark for
Bostider ska markeras med plantering eller staket.
Planbestimmelsen syftar till att tydliggora gréns for kvartersmark
och allmén plats NATUR.

Skirmtak, uteplatser och terrasser fir finnas.
Planbestimmelsen syftar till att skdrmtak féar finnas och for att
tydliggora entréldgen. Uteplatser och terrasser far finnas med syfte
att skapa goda boendekvaliteter.

Utforande

b,. Entréer ska placeras minst 0,2 meter ovan gatuniva.
Planbestammelsen syftar till att sékerstélla att bebyggelsen inte
skadas vid skyfall.

Utnyttiandegrad

ej-e,: Storsta tillitna byggnadsarea exklusive
komplementbyggnader ir totalt XX kvm. Storsta tillitna
byggnadsarea per bostadsenhet ar XX kvm.
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Planbestimmelsen syftar till att begrénsa byggritten men
mojliggora for en flexibel placering av byggnaderna inom
byggritten.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har fatt laga
kraft.

Konsekvenser och avvagningar

Ljusforhallanden och lokalklimat

Skuggstudier av planforslaget har inte tagit hinsyn till vegetation.
Planforslaget innebér en storre skuggverkan pa Hemskogsvégen och
Hemskogen dn befintlig bebyggelse. Samtidigt kommer den
foreslagna bebyggelsen inte skugga ndgra av de befintliga
byggnaderna intill planomrédet.

r

.»' r‘., A q

"/

Skuggforhdllanden den 21 mars och september 6ver olika tider pd dygnet. Bilderna ovan visar konsekvenserna av
forslaget och de nedre bilderna visar befintlig situation (Ettelva arkitekter).
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21 juni kI 12 21 juni kI 15 21 juni kI8

Skuggforhdllanden den 21 mars och september dver olika tider pd dygnet. Bilderna ovan visar konsekvenserna av
forslaget och de nedre bilderna visar befintlig situation (Ettelva arkitekter).

Stads- och landskapsbild

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgors av laga
service- och verksamhetsbyggnader fran 1950-talet med inaktiva
fasader utan relation till gaturummet. Den tillkommande
bebyggelsen placeras med entréer och fonster mot Hemskogsvigen
pa bada sidor, vilket fordndrar upplevelsen av gaturummet jamfort
med idag och bidrar till att stairka Hemskogsvédgen som stadsrum.

Flerbostadshuset dras in fran gatan for att mojliggora gron
forgardsmark, och radhustomternas hackar och planteringar mot
gata ger ett gront gaturum i linje med de angridnsande stadsdelarnas
karaktir. Oppningar mellan radhuslingorna lings vistra sidan
bibehéller visuella samband mot naturmarken i Hemskogen.
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Hllustration for planforslaget som visar flerbostadshusets indrag frdn gata och
radhusens hédckar och planteringar mot gata for att bidra till ett gront gaturum
(Ettelva arkitekter).

Byggnadsvolymerna forhéller sig till de angransande stadsdelarnas
skala och trappas ned mot sdder med radhus ndrmast Sturebys
villabebyggelse. Flerbostadshusets fasad mot Hemskogsviagen
uppfors 1 tre vaningar plus vindsvaning, en skala som anknyter till
de dldre flerbostadshusomradena i Stureby. Radhusen i suterridng
mojliggor ett mjukt mote med naturmarken. Bebyggelsen har
placerats sa langt soderut som mojligt for att virna naturvirden i
Norr.
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Sektionen gdar genom omrddet fran vist till dst och illustrerar de olika hdjderna pa bebyggelsen. De hogre delarna i
flerbostadshuset foljer landskapets topografi (Ettelva arkitekter).

Bebyggelsen lidngs vistra sidan av Hemskogsvigen utformas med
trafasader 1 ddmpade toner som samverkar med skogslandskapet
och tydliggor den nya arsring som bebyggelsen utgor.
Flerbostadshuset ldngs Ostra sidan utformas i samma material och
kulorpalett for ett ssmmanhallet uttryck i hela kvarteret.

En karaktaristisk talldunge véster om Hemskogsvigen, i motet med
Sturebys villabebyggelse, bevaras i planforslaget. Tallarna dr av stor
betydelse for Hemskogens siluett och fondmotiv mot Stureby och
bidrar till att den grona karaktiren ldngs stadsdelsgrénsen kvarstar.
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En gammal och karaktérsfull tall intill Hemskogsvigen avses
sparas, vilket bidrar till att ta ned skalan f6r bebyggelsen mot
gaturummet och anknyta till stadsdelens dvergripande karaktir

Radhuslidngan lings Hemskogsvigen blir synlig fran Enskedefiltets
villabebyggelse och upplevelsen av skogens djup fran Enskedefiltet
forsvinner. Flera éldre tallar langs Hemskogsvégen behover fillas,
vilket paverkar gaturummets grona karaktdr. Paverkan pa
Hemskogens overgripande karaktir som gron krans mildras av att
tallarna 1 soder bevaras.

Fotmontage som visar hur byggnadsvolymerna kommer upplevas frdn
Wismarsvigen som leder vidare till Enskedefdltet (Ettelva arkitekter).

Planforslaget bedoms sammantaget ge mattliga negativa
konsekvenser pa stads- och landskapsbilden. Radhuslédngan ldngs
Hemskogsvigen bedoms ge storre negativa konsekvenser pa grund
av sin placering nira Enskedefiltet.
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Stureby och
Enskedefdltet bevaras
ochskerstdlls genom
bictopskyddsomrade.
Bebyggelsen trycks
siderut for att

kontakt med naturen. Sarskilt |

skydddsvard tall sparas

genom att trottoaren /
npassas eftertradet. ;‘f

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet avses att rivas for att ge
plats at flerbostadshuset och radhuslédngan lings med
Ramviksvégen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

De befintliga byggnaderna utgdr ett spar av 1950-talets
Stockholmsstil men beddms ha ett begrinsat kulturhistoriskt vérde.
Senare om- och tillbyggnader har i hog grad forandrat deras
ursprungliga karaktir, varfor konsekvensen av rivningen bedoms
som liten.

Hemskogen har déaremot ett hdgt planhistoriskt och miljoskapande
kulturhistoriskt virde som ett vilbevarat exempel pa det
funktionalistiska parkidealet inom Stockholmsstilen. Den grona
zonen planerades avsiktligt for att halla Stureby och Enskedefiltet
som separata stadsdelar. Planforslaget innebér att ny
bostadsbebyggelse tillkommer i denna kulturhistoriskt vilbevarade
gronstruktur, vilket minskar ldsbarheten av de historiska
stadsplaneringsidealen bakom stadsdelarnas utformning.

Flera atgérder 1 planforslaget begrdansar dock pdverkan pa
kulturmiljon. Det 6st-vistliga gdngstraket norr om planomradet
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bibehalls. Biotopskyddet av Hemskogen sékerstiller att den grona
kransen kvarstar 1 ett vidare perspektiv. Bevarade talldungar och
enskilda karaktérstrdd 14ngs Hemskogsvégen bidrar till att skogens
historiska karaktér som skogsmark forblir ldsbar.

Gator och trafik

Befintlig gangbana lings med Hemskogsvagens véstra sida bevaras
och en ny gingbana anlidggs utmed ny bebyggelse pé
Hemskogsvégens Ostra sida, vilket ger ett sdkrare och mer
sammanhéngande gangstrak lings gatan. Trafikflodena lédngs
Hemskogsvigen och Ramviksvigen bedoms inte 6ka visentligt till
foljd av planens genomforande, eftersom 54 tillkommande bostider
genererar ett begrinsat antal fordonsresor pa dessa lokalgator.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planforslaget innebér att drygt 3 000 m? naturmark med hoga
naturvdrden (klass 2) tas 1 ansprak. Konsekvenserna for naturvirden
och ekologisk funktion bedoms som tydligt negativa, dels genom att
hoga naturvirden byggs bort, dels genom att habitatnitverket for
barrskogsarter och det viktiga dst-vistliga spridningssambandet
genom Hemskogen forsvagas. Biotopskyddsomradet norr och séder
om planomradet sdkerstiller att det ekologiska sambandet i norr
kvarstér.

Skyddade omraden

Planforslaget bedoms inte pdverka Hemskogens
biotopskyddsomrade. Foreslagna byggnader har placerats med
hinsyn till biotopskyddsomradet och schaktning bedéms klaras
inom respektive tomt. Vid dtgirder utanfor kvartersmarken som kan
skada skyddade biotoper krévs dispens frdn generellt biotopskydd.

Skyddade arter

Naturvardesobjekt

Planforslaget innebér att de tva naturvirdesobjekten med hogt
naturvarde (klass 2), objekt 15 och 16, tas i ansprak. Dessa objekt
hyser den rédlistade svamparten tallticka samt ett antal signalarter
som indikerar hoga naturvérden for skogsomradet. Forlust av
naturvirdesobjekten medfor negativa konsekvenser for biologisk
mangfald och ekosystemtjanster inom planomradet.

Trad
Planforslaget innebér att minst fyra skyddsvéarda trad (klass 2)
behover féllas for att mojliggéra bebyggelsen. De tva sarskilt
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skyddsvérda tallarna (klass 1) inom eller i direkt anslutning till
planomradet bevaras. Eftersom planforslaget inte innebar paverkan
pa de sérskilt skyddsvérda triden eller pa biotopskyddade alléer,
utloses inget krav pd samréd enligt 12 kap. 6 § miljobalken
avseende dessa trad. Trdd som sparas bor hanteras varsamt i samrad
med arborist med specifik kunskap om skydd av trdd och rotzoner
under genomforande.

TECKENFORKLARING

>< TRAL FALLS

# SKYDDSVART TRADKLASE |

*J‘ SKVOOSVART TRAD KLASS | HED INMATT
KROMRADE

# SKYDDSVART TRAD KLASS I

A SKYDOSVART TRAD KLASS || MED INMATT
KRGHREADIE

- TRAD OKAND SKYDOSELASS MED INSATT
KROMRADE

TRAD INVENTERAL PA PLATS 2025100
IMGEM SKYDIOSKLASS, ARTER: BJORE,
ASF, TALL, GRAM

1500 (A3 M

Kartan visar vilka trdd som paverkas och vilka som sparas med planforslaget (Ettelva arkitekter).
Fagel

Artskyddsutredningen beddmer att planforslaget inte utloser forbud
enligt artskyddsforordningen forutsatt att foljande skyddsatgirder
genomfors. For samtliga figelarter giller skyddsétgérden att
avverkning av trdd och annan vegetation inte ska ske under
hickningsperioden 11 mars — 30 september.

For att undvika att utldsa forbud relaterat till den rodlistade arten
mindre hackspett ska habitatforstarkande atgirder genomforas:

- Gynna lovtrdd genom rdjning och gallring av ung gran.

- Viss ljushuggning runt grovre asp och ek.

- Tillskapa stdende dod ved genom att skada yngre 1ovtrad pa ett
kontrollerat sétt.

- Spara stdende doda 16vtrdd och trad med doda grenar.
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- Komplettera med att plantera 16vtrad inom planomradet och i
den biotopskyddade delen av Hemskogen, vilj (blanda) tradslag
av inhemska arter lind, ek, silg och bjork.

Utover skyddsatgirderna rekommenderas ett antal frivilliga
forsiktighetsatgérder, bland annat holkar for skogsduva, svartvit
flugsnappare och grisparv, anliggande av artrika grasmarker,
ringbarkning av klen 16vved i ndrmiljon och plantering av
ytterligare 16vtrdd for att minska fragmenteringseffekter.

Fladdermoss

Aktiviteten av fladdermdss inom och intill planomradet bedoms
som lag. For fladdermdss foreslas skyddséatgarderna att spara
haltrdd samt om dessa behdver tas ned ska detta ske under
vinterperioden for att inte utlosa forbud enligt
artskyddsforordningen. Skyddsatgérderna fér mindre hackspett
beddms dven gynna fodosokande fladdermoss.

De trad (trdd nr 131, 133 och 147) som beddms innehalla bohal
ligger 1 griansen eller utanfor inventeringsomradet som &r storre 4n
planomrédet.

135 131

138 ?35 1341‘ 1ot

Inventering av skyddsvarda trad Handelsvagen

) Rodlistad art Tradart

(O mventeningsemrass AT

Virdeklass S Tall
B Klass 1 - Sarskit skycdsvart trad

Klass 2 - Skyddswin irdd

Skyddsvirda trdd som inventerats inom och intill planomrddet for Hemskogsvigen.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte dventyra Strommens mojligheter att
uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten. Dagvatten fran
planomradet renas och fordrdjs inom fastigheten innan avledning
sker till den kombinerade avloppsledningen i gata. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut i Strommen. Foreslagna dagvattenlosningar medfor
att fororeningsbelastningen fran planomrédet till recipient minskar
for samtliga berdknade &mnen utom PFOS, for vilket
reningseffekten dr osdker men troligtvis positiv.

Stockholms stad tar fram lokala atgirdsprogram (LAP) for stadens
vattenforekomster. Atgirdsprogrammen anger vilka atgirder som
behover genomforas i1 befintlig milj6 for att uppna EU:s
miljokvalitetsnormer. Lokalt atgérdsprogram for Strommen ar
under framtagande. Foreslagna dtgérder inkluderar bland annat
lokalt omhindertagande av dagvatten och minskning av
briddningar av spillvatten. Inga atgarder foreslas specifikt inom
planomrédet. Planforslagets dagvattenhantering, som minskar flodet
till det kombinerade ledningsnétet, bidrar till att stodja dessa
atgérder.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids inom planomradet.

Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

Planforslaget tillfor ett varierat bostadsbestdnd med hyresritter och
bostadsritter i radhus, 1 varierande storlekar. Den foreslagna
bebyggelsen bidrar till ett mer varierat bostadsutbud i ett omrade
som idag domineras av villor. Bebyggelsens placering med entréer
och fonster mot Hemskogsvégen bidrar till 6kad trygghet och
rorelse ldngs gatan. Grona forgdrdsytor och hackar mot
Hemskogsvégen bidrar till ett trivsamt och omsorgsfullt gestaltat
gaturum.

Hemskogsvégen kantas idag av naturmark och dldre bebyggelse av
verksamhetskaraktir med ett tidspraglat och osammanhéngande
uttryck mot gatan. Planforslaget innebér att aktiva fasader tillfors pa
strakets bada sidor. Entréer och fonster mot Hemskogsvégen
ersitter den befintliga verksamhetsbebyggelsen och ger gatan ett
mer sammanhallet och levande uttryck under dygnets olika timmar.
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Forgardsmark med hickar och planteringar bibehéller en gron zon
mot gatan. Trottoarens forldggning ldngs flerbostadshusets fasad
mot Hemskogsvigens Ostra sida ger ett mer sammanhéngande
géngstrak. Belysning avses utformas for att stirka strikets identitet
och upplevelse. Sammantaget kan planforslaget bidra till att
Hemskogsvégen upplevs som ett mer inbjudande och lattlést strdk
for alla som ror sig dar, vilket dr positivt for ett jamstallt
anvindande av stadens rum.

Barnperspektivet

Detaljplanen skapar mojlighet att bygga fler bostdder som &r vél
lampade for barn med stora bilfria gdrdsrum, och i néra anslutning
till naturmiljoer, forskolor och skolor. Den nya bostadsgarden for
flerbostadshuset ger tillgang till utomhusmiljé med lek- och
odlingsmojligheter for boende barn. Radhustomternas bakgardar ger
privata utomhusytor. Gangstraket lings Hemskogen bevaras och ger
barn tillgang till naturupplevelser 1 omedelbar nérhet till bostidderna.

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget innebar att en del av naturmarken inom planomrédet
tas i ansprék for bostadsbebyggelse, vilket i viss man minskar
tillgdngen till naturmark i direkt anslutning till gatan. Det Ost-
vastliga gangstraket genom Hemskogen bevaras och allminhetens
tillgénglighet till skogen fran Hemskogsvagen sdkerstills intill
planens norra och sodra delar.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Ny bebyggelse utformas med sadeltak och generellt foreslés att
dagvatten fran tak och hérdgjorda ytor renas och fordréjs i
vaxtbidddar som placeras intill fasad eller utanfor uteplatser langs
fasaden.
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Vaxtbadd-
ytligt magasin
150mm

Féreslagna placeringar av vixtbdddar och trdidgrop. Kvarter 1 dr radhusen
vdster om Hemskogsvdgen, kvarter 2 dr flerbostadshuset 6ster om
Hemskogsvégen och kvarter 3 dr radhusen mot Ramviksvdgen (Sweco, 2026).

Kvarter 1 kréver en fordrojningsvolym om cirka 11,8 m?, vilken
uppnas via viaxtbaddar pa radhustomterna. Kvarter 2 kraver en
fordrojningsvolym om 25,7 m?, vilken uppnés via vixtbdddar och
tridgrop. Kvarter 3 kriver en fordrjningsvolym om 10,5 m?, vilken
uppnas via vixtbidddar. Berdkningarna visar att planerade
vaxtbaddsytor dr storre dn vad som erfordras for att uppnd
atgiardsnivan. Med foreslagen dagvattenhantering berdknas flodet
fran kvartersmark vid ett 10-arsregn utan klimatfaktor minska fran
59 /s (befintlig situation) till 26 1/s (planerad situation med
atgarder). Den allméinna platsmarkens begridnsade kning av
hardgjord yta foreslds avledas via befintligt dagvattennét utan
sarskilda atgérder.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Samtliga foreslagna bostéder klarar riktvardet hogst 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad. Planerade ldgenheters planlosningar
behover inte anpassas efter omgivningsbullret fran trafik.
Riktvirdena for ljudnivéer frén industri- och annat
verksamhetsbuller bedoms uppfyllas for samtliga bostdader och
uteplatser. Vid rivning och erséttning av befintlig nétstation bedoms
avstand kunna héllas for att ljudnivéer inte ska 6verskrida
riktvdrden.
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Elektromagnetiska falt

Ett omrade for en transformatorstation mdjliggdrs inom
planomradet. Omradet dr planerat sé att transformatorstationen
maste placeras med minst ett avstand om 8 meter fran foreslagen
bebyggelse. Diarav bedoms ingen risk for elektromagnetiska falt i
lagen for stadigvarande vistelse.

Fororenad mark

Den sammantagna beddmningen &r att de pavisade
markfororeningarna inte hindrar byggnation inom planomradet,
eftersom analyserade prover generellt uppvisar halter under
Stockholms storstadsspecifika riktviarden. Schaktmassor som
generas vid byggnation ska hanteras i enlighet med géllande regler
for avfallshantering beroende pa uppmatta halter.

Den som dger eller brukar en fastighet skall genast underrétta
miljoforvaltningen om det uppticks en fororening pa fastigheten.
Miljoforvaltningen ér tillsynsmyndighet for anmélan enligt

28 § 1 forordning om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd
(SES 1998:899).

Oversvamningsrisk

Planens genomf6rande innebér en 6kning av dagvattenavrinningen
fran planomradet vid skyfall med cirka 70 m? jimfort med befintlig
situation. Planforslaget hanterar denna 6kning inom planomradet
genom nedsédnkta fordrojningsytor om totalt cirka 80 m?® pa
bostadsgérd och 1 anslutning till flerbostadshuset. Flodena beddoms
inte paverka vattendjupet vid nedstroms befintlig lagpunkt negativt.
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Kartan visar blda ytor avsedda for hantering av skyfall och roda pilar for den
sekunddra avrinningen (Sweco, 2026).

Nir skyfallsvattnet fyllt de nedsénkta ytorna braddar det 6ver och
avrinner vaster ut pa befintlig gata innan det avrinner norrut och
vidare nedstroms. Det innebir att de planerade byggnaderna inte
riskerar att versvammas.

Gatans marknivéer ar hogre i de sodra delarna av planomradet
jamfort 1 de norra delarna. For att sidkerstilla att skyfallsvattnet inte
rinner in 1 byggnaderna behdver fardigt golv anpassas och anldggas
med marginal till berdknad vattenyta. Skyfallsvattnet berdknas dock
inte ansamlas mot fasad utan beréknas i stillet bridda upp mot
radhusen 1 védst medan vattnet rinner norrut. Bilden nedan visar
maximala vattennivaer och rekommenderade nivéer pa fardigt golv
utifran en sékerhetsmarginal pa 20 cm. Skyfall bedoms dérfor
kunna hanteras.
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Vattenniva for simulerat regn vid forslaget samt foreslagna fardig golvniva for
att uppnd en marginal med 20 cm (Sweco, 2026).

Liangs Hemskogsvégen kan det vid ett 100-arsregn uppsta
vattendjup pé upp till 20 cm under en period om upp till 15 minuter
vid den trangsta passagen i hojd med radhusen i norr. Gangbanan
skulle behova anvindas under ungefér 25 minuter till
uppstéllningsplats for riddningstjanst. Dérefter bedoms vattnet ha
runnit undan si att vattendjup inte dverstiger 20 cm.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret beddmer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora saidan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestammelser, att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pa kriterier i 5 § och 10 - 13 §§ 1
miljobedomningsforordningen.

Naturvarden

Planforslaget innebér att drygt 0,3 hektar naturmark med hoga
naturvdrden (klass 2) inom spridningssamband barrskog inom
ESBO paverkas. Konsekvenserna for naturvirden och
habitatnétverk ar tydligt negativa, men bedoms inte nd upp till en
nivd som motiverar en miljobedémning. Det planerade
biotopskyddet av cirka 16 hektar av Hemskogen, norr och véster om
planomradet, sdkerstiller att de ekologiska spridningssambanden
kvarstar. Artskyddsutredningen visar att artskyddsférordningens
forbud inte utldses forutsatt att faststéllda skyddsatgéarder
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genomfors. Planforslaget bedoms inte dventyra
miljokvalitetsnormerna for vatten i vattenforekomsten Strémmen.

Kulturmiljé

Kulturmiljéutredningen visar att planforslaget minskar lasbarheten
av Hemskogen som stadsdelsavskiljande gronstrék och att rivningen
av byggnader innebér att ett spar av 1950-talets stadsbyggnadsideal
forsvinner. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget
innebdr en rimlig avvdgning dd behovet av bostédder 1 ett
kollektivtrafiknért 14ge viger tyngre dn de mattligt negativa
konsekvenserna for kulturmiljon. Konsekvenserna mildras genom
att det Ost-véstliga gangstraket bevaras och planerat biotopskydd
sdkerstdller Hemskogens grona krans 1 ett vidare perspektiv

Risk for manniskors halsa och miljo

Trafikbullerutredningen visar att riktvirdena for omgivningsbuller
klaras for samtliga byggnader utan begridnsningar i utformning.
Luftkvaliteten 1 planomradet klarar miljokvalitetsnormerna med god
marginal och planforslaget bedoms inte medfora dverskridanden.
Pévisade markfororeningar understiger Stockholms
storstadsspecifika riktvérden och hindrar inte byggnation.
Dagvattenutredningen visar att féroreningsbelastningen minskar
med foreslagen dagvattenhantering och att planforslaget inte
paverkar risken for 6versvimning nedstroms planomradet negativt.
Inga risker for ras, skred eller blocknedfall foreligger inom
planomradet.

Sammantaget bedoms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad juni 2026 — juli 2026
Granskning september 2027 — oktober 2027
Antagande januari 2028
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Laga kraft, tidigast  februari 2028

Granskning Antagande Laga kraft

Detaljplanens steg

Tidplanen ar prelimindr och kan komma att dndras under processen
for kommande skeden.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 2021-11-12 mark for bostader
inom fastigheten till ]M AB och gav exploateringskontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid granskning av bygglov.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetsdgarens initiativ.

Exploateringskontoret ansvarar for projektering och utbyggnad av
allmén platsmark, inklusive rivning av befintliga byggnader,
grundlidggning och eventuell hantering av markféroreningar 1
samrad med Miljoforvaltningen. Exploateringskontoret ansvarar
dven fOr att uppritta nddvindiga avtal for genomforandet av
detaljplanen.

JM AB ansvarar som exploator for projektering och uppforande av
den nya bebyggelsen.

Ellevio dger och forvaltar transformatorstationen samt ansvarar for
projektering och utbyggnad av ny nétstation.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman for allmén plats inom detaljplanen.

Avtal

Exploateringsavtal ska trédffas mellan Stockholms stad och JM AB. I
avtalet ska framga kostnadsfordelning, genomforandetider och
villkor for markdverforingar och utbyggnad av allmén platsmark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Vid fordndrad fastighetsindelning provar
lantméterimyndigheten bland annat att fastigheter blir ldmpliga for
sina dandamal.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omrdde utlagt
som allmin plats ska ingd i av Stockholms stad dgd fastighet.

Omrade utlagt som ny kvartersmark ska utgora en eller flera
separata fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering.

Tekniska anldggningar, sd som transformatorstationen, kan dven
16sas genom nyttjanderdttsavtal utan fastighetsbildning.

Av kvartersmarken for bostad 1 planen &r cirka 2 900 kvm 1 befintlig
plan utlagt som allmén plats Park och 2 587 kvm som upplag.
Kvartersmarken for transformatorstation &r 1 befintlig plan allmén
plats Park. Den mark som i planen ldggs ut som allmén plats ér
utlagd som allmén plats dven 1 befintliga planer.

Rattigheter

Planomrédet berdrs inte av ndgra befintliga réttigheter.

Négra rattigheter bedoms inte behdva inréttas for planens
genomforande men beror pa hur manga fastigheter som
planomradet kommer delas i.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner P1. 6345 och PI.
2214 helt upphor att gélla inom planomrédet.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens finansiering

Detaljplanens arbete finansieras genom planavtal uppréttat med
byggaktor. Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovet.
Tillkommande driftkostnader

Stockholms stad ansvarar for utbyggnad och drift av allmén
platsmark. Kostnaderna for drift och underhall av allmén plats
bekostas av kommunen. Kostnader for drift av
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dagvattenanldggningar inom kvartersmark bekostas av
fastighetségarna.

Tekniska fragor

Allman plats

Stockholms stad ansvarar for utbyggnad och drift av mark utlagd
som allmin plats.

Vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter behovs for att
forsorja de nya fastigheterna.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar
for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
tomtréttsfastigheter. Byggaktor ansvarar for anslutningsavgiften {for
forbindelsepunkter for blivande fastigheter med dganderitt.

Dagvatten

Utbyggnaden av planforslaget ska folja Stockholm Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer for dagvattenhantering. Dimensionering och
tekniska 16sningar ska véljas for att uppfylla stadens atgirdsniva for
dagvatten, och giller for bade kvartersmark och allméin plats.

El-, tele- och fibernat

Vi genomforande av gatans ombyggnad kommer VA., el- och
teleledningar eventuellt att paverkas.

Ovriga fragor

Upplysningar

Exploateringskontoret och stadsdelsforvaltningen ansvarar for att
skyddsatgiarderna for fagel genomfors och upprétthalls.

SLUT
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