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Inriktningsarende — Ny forskola inom kvarter
Foxen, Arstafiltet etapp 1 (byggaktor Klévern)

Inriktningsarende

Forvaltningens forslag till beslut

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ger forvaltningen i uppdrag
att fortsitta utreda en ny forskola i kvarter Foxen, inom Arstafiltet
etapp 1.

Sammanfattning

Detta inriktningsarende ar for en forskola med fyra avdelningar
inom kvarter Foxen, som ligger i Arstafiltets forsta etapp. Kvarteret
angrinsar till den planerade parken pa Arstafiltet. Forskolan ér
integrerad i ett flerbostadshus med bostadsrétter som byggaktoren
Klévern kommer att upprétta. Eftersom det &r ett bostadsrattsprojekt
kommer fastighetskontoret forst att kopa lokalen av byggaktoren.
Dérefter hyr stadsdelsforvaltningen lokalen direkt av
fastighetskontoret.

Stadsdelsforvaltningens samlade bedomning &r att det finns behov
av att bygga forskolan. Forskolegarden é&r liten och det &r svart att
tillmotesgd de flesta direktiv fran stadens lekvardesriktlinjer, men i
lekviardesriktlinjerna finns det ett stycke med dvergangsregler som
reglerar att projekt inom detaljplaner som har passerat samrad ska
fullfoljas.

Stadsdelsforvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd ger forvaltningen i uppdrag att fortsétta utreda en
ny forskola i kvarter Foxen, inom Arstafiltet etapp 1.

Bakgrund

Arstafiltet dr ett omfattande stadsutvecklingsprojekt i stadsdelen
Ostberga, med planer pa cirka 8 000 nya bostider. Utbyggnaden ir
uppdelad i sju etapper och inom den forsta etappen ingér cirka

1 000 lagenheter, park, dagvattendammar och forskolor. Enligt
exploateringskontorets géllande tidplan kommer bostidder och
forskolor inom etappen att byggas mellan aren 2027 och 2030.

Exploateringskontoret justerade under ar 2026 den overgripande
tidplanen for stadsutvecklingsprojektet, vilket innebér att etapp 1 till
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etapp 5 sodra loper pa enligt plan medan etapper efter det ar
pausade tills vidare. Det finns idag ingen externt kommunicerad
tidplan for de etapperna.

Stadsdelsforvaltningens fortldpande planeringsarbete for forskolor
utgdr fran direktiv frdn verksamhetsplanen om effektiv
lokalforsorjning. Varje dr sammanstéller stadsdelsforvaltningen en
lokalforsorjningsplan som styr planeringen av lokaler for
kommunala verksamheter. Stadens befolkningsprognos, som tas
fram arligen, ligger till grund f6r behovsbedomningen dver tid.

I planeringen av forskolor pa Arstafiltet beaktar
stadsdelsforvaltningen behovsutvecklingen 1 hela stadsdelen
Ostberga, saviil som i andra angrinsande stadsdelar. En
overgripande trend med sjunkande fodelsetal de senaste &ren leder
till ett minskat behov av forskoleplatser kopplat till befintliga
bostider. Inom Enskede-Arsta-Vantor finns diremot flera storre
stadsutvecklingsprojekt, bland annat Arstafiltet, som motverkar
utvecklingen med mindre barn i forskolealder.

Ostberga, behov av forskoleavdelningar
2026-2035
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Bild 1. Behov av avdelningar i Ostberga 2026- 2035. Kélla: Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsforvaltning 2026.

Stadsdelsforvaltningens planering for forskolor i Ostberga
motsvarar behovet fram till 4r 2035 relativ. Overgripande
beddmningen &r att det finns behov av samtliga inplanerade
forskolor pa Arstafiltet. Det finns inte nigot bedomt dverskott av
forskoleplatser i narliggande stadsdelar som ér tillrackligt stort for
att kunna tillgodose det 6kade behovet kopplat till nya bostidder pa
Arstafiltet.

Négra projekt pa Arstafiltet, bland annat stadsdelsforvaltningens
planerade forskola Molnet i etapp 1, har utmaningar kopplat till
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genomforande. Det dr darfor angeldget att genomforande av ovriga
forskolor pa Arstafiltet ir prioriterade.

Arendet

Detta inriktningsérende &r for en forskola med fyra avdelningar
inom kvarter Foxen, som ligger i Arstafiltets forsta etapp. Kvarteret
angrinsar till den planerade parken pa Arstafiltet. Forskolan ér
integrerad 1 ett flerbostadshus med bostadsritter som byggaktoren
Klovern kommer att upprétta. Eftersom det &r ett projekt med
bostadsritter kommer fastighetskontoret att kopa lokalen fran
byggaktoren och stadsdelsforvaltmngen hyr sedan dlrekt fran dem
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Bild 2. Karta dér kvarteret med forskolan dr markerad med en cirkel. Kélla:
DpMap 2026.

Forskolan kommer att ligga i néira anslutning till Arstafiltets
planerade tunnelbanestation samt till Arstaféltets tvirbanestation.
Dérutover ligger forskolan utmed huvudnétet frn stadens
cykelplan, som ansluter till priméra strék i Arstafiltets utkanter.

Utformning

Forskolan ska enligt detaljplan inrymmas i byggnadens
bottenvaning och i1 vdningen ovanfor. Entréer till forskolan ar
beldgna utmed huvudgatan, lokalgatan samt fran forskolegarden.
Det finns en tillgdnglig ramp fran lokalgatan till forskolans gard
som stadsdelsforvaltningen bedomer kommer att vara den
huvudsakliga entrén for vardnadshavare och barn vid himtning och
lamning.
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Bild 3. Planritning som visar forskolans forsta vaning och entréer fran

forskolegard, huvudgata samt lokalgata. Kélla: Klovern 2026.

Forskolegard

Forskolegirden dr placerad pd kvarterets innergérd och den totala
ytan dr ungefdr 254 kvadratmeter, vilket motsvarar 4 kvadratmeter
per barn. Byggaktoren har tagit del av stadens lekvirdesriktlinjer
och de kommer vara styrande i planeringen av garden framdver.

Inriktningsédrende — Ny forskola inom
kvarter Foxen, Arstafiltet etapp 1

(byggaktor KiGvern) linje) samt gard for bostader. Kélla: Klévern 2026

Bild 4. Ritning som visar mojlig utformning av forskolans gard (inom streckad
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Stadens lekvardesriktlinjer belyser att forskolegardars friyta ar den
viktigaste forutsittningen for att uppna hoga lekvérden. Friyta ar
delar av en gard dér barn kan leka. Enligt riktlinjerna ska
utgéngspunkten vid planering av nya forskolor vara en
sammanhéngande friyta pa minst 3 000 kvadratmeter och minst 20
kvadratmeter per barn.

Kvarteret med forskolan angrénsar till den planerade parken pa
Arstafiltet och det kommer att vara méjligt for verksamheten att ta
sig dit utan att korsa trafikerade bilviigar. Nirheten till Arstiltets
park erbjuder tillgang till alternativa lekmiljoer for framtida barn pé
forskolan.

f

Bild 5. Illustration som visar mdjlig utformning av parken som ligger i anslutning
till forskolan. Forskolan kommer att ligga i byggnadsvolymerna som ligger till

hoger om parken i bilden. Kélla: Exploateringskontoret 2026.

Ekonomi

Stadsdelsforvaltningen mottog den 28 augusti 2026 en hyreskalkyl
for forskolan fran fastighetskontoret (se bilaga 1). Det
hyresgrundande beloppet uppgér enligt kalkylen till 10 623 396 kr.
Det motsvarar en arshyra pa 2 531 407 kr det fOrsta aret vilket
innebdr en manadshyra pé 35 158 kr per barn. Hyreskalkylen utgér
fran en avskrivningstid pa 20 ar for forskolelokalen.

Tidplan

Detaljplanen for etapp 1 p& Arstafiltet (dnr 2011-11775) vann laga
kraft den 24 maj 2017. Utbyggnad av kvarteret med forskolan frén
detta inriktningsarende kommer enligt gillande tidplan paga mellan
aren 2027 och 2029.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom Avdelning ekonomi och lokaler i samrad
med Avdelning forskola.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Behov
Stadsdelsforvaltningens samlade bedomning dr att det finns behov
av att bygga forskolan fran detta inriktningsirende.

Forskolegard

Stadsdelsforvaltningen kan konstatera att forskolegérden ér liten
och att det dr svart att tillmotesgd de flesta direktiv frin stadens
lekvardesriktlinjer. Det gér till exempel inte att {4 plats med olika
zoner och ytan dr inte tillrackligt stor for att dldre barn ska kunna
springa eller for att kunna utdva ytkrdvande lekar, sd som
bollsporter.

Stadens lekvérdesriktlinjer borjade gilla nir kommunfullméktige
antog dem 1 december 2025. I lekvérdesriktlinjerna finns det
diaremot ett stycke med overgangsregler. De reglerar att projekt
inom detaljplaner som har passerat samrad ska fullfoljas d&ven om de
inte ligger 1 linje med direktiv fran lekvérdesriktlinjerna. Vidare star
det att avsteg fran lekvardesriktlinjerna kan goras for att sékerstélla
att barn har tillgang till forskolor ndra hemmet.

Stadsdelsforvaltningen bedomer att forskolan dr viktig for att
sikerstilla att framtida boende pé Arstafiltet har nira till forskolor
och kan konstatera att det saknas alternativa platser, pa Arstafiltet
eller i ndromradet, dir det 4r mdjligt att kompensera for det bortfall
1 kapacitet som ett avbrytande av detta projekt skulle foranleda.
Stadsdelsforvaltningen kan vidare konstatera att detaljplanen vann
laga kraft flera ar innan lekvérdesriktlinjerna borjade gilla och att
det darfor ar aktuellt att tillimpa Gvergéngsreglerna.

Jamstalldhetsanalys

Stadens lekvéardesriktlinjer anger att grona forskolegirdar skapar
forutséttningar for en jamstilld lek. Enligt riktlinjerna foredrar
flickor ofta grona och avgrinsade platser pa forskolegérdar, utan
storre konkurrens om yta. Den planerade forskolegirden &r
begrinsad 1 storlek och har relativt ldga grona varden. Detta stéller
krav pd den framtida verksamheten att anvdnda nirliggande parker
och gronomraden, och pa sé sétt framja en jimstélld och overlag
stimulerande utomhusvistelse for forskolans barn.
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Barnrattsperspektiv

Stadsdelsforvaltningen bedomer att forskolan fran detta
inriktningsdrende dr nddvéndig for att kunna garantera forskoleplats
for framtida barn pa Arstafiltet.

Tillganglighet
Stadsdelsforvaltningen kommer att bevaka att tillgdngligheten for
forskolan ér 1 linje med géllande lagstiftning 1 det fortsatta arbetet.

Klimat- och miljoperspektiv

Stadsdelsforvaltningen bedomer att forskolans ldge, 1 ett omride
med mycket bostidder och nérhet till kapacitetsstark kollektivtrafik
samt cykelinfrastruktur, skapar goda forutséttningar for fordldrar
och barn att ta sig till och fran forskolan till fots eller med cykel.
Detta kan bidra till minskad klimatpaverkan frén biltrafik 1
Stockholm.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
ger forvaltningen 1 uppdrag att fortsétta utreda en ny forskola i
kvarter Foxen, inom Arstafiltet etapp 1.

Anna Larsson

Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantors Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Hyreskalkyl forskola i bostadsrittsform Arstafiltet
2. Lekvirdesriktlinjer
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