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Bostadsuthyrningen tertial 1 och 2 2017 — rapport

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande.

e Redovisningen godkanns

Sammanfattning
I det foljande sammanfattas bostadsuthyrningen avseende januari-augusti 2017.

Efterfragan pa bostdder i Stockholm ar fortsatt stor vilket innebér att bolaget
under perioden inte haft ndgra marknadsrelaterade vakanser. Sammantaget ar
efterfragan pa bostader fortsatt god. Risken for vakanser bedoms som mycket
liten.

Omsittningen for perioden januari till augusti 2017 1ag pa 4,93 % och totalt
tecknades 1 210 avtal. Prognosen pa helar bedoms till ca 7,4 %.

Omsittningen under perioden januari till augusti 2016 1ag pa 4,6 %.

Arendets beredning
Arendet har utarbetats av enheten Bostider vid Fastighetsavdelningen.

Arendet

NYTECKNANDE AV AVTAL BEFINTLIGT BESTAND
Under perioden januari till augusti 2017 nytecknades 1 210 kontrakt i befintligt
bestédnd. For samma period 2016 tecknades 963 kontrakt.

AVTALSTECKNANDE NYPRODUKTION GENERATION 1
Under perioden januari till augusti 2017 har 104 avtal tecknats for nyproduktion
generation 1 (nyproducerade lagenheters forsta avtalstecknande).

Kontrakten ror
e Lagmanstinget 6 och 7 i Svedmyra
Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt i vanliga bostadskon var
knappt 11 ar.
Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt i de kommunala bolagens
interna ko var drygt 7 ar
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e Brevladan 4 och Frimarket 2 i Svedmyra
Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt i vanliga bostadskon var
knappt 12 ar.
Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt i de kommunala bolagens
interna ko var drygt 9 ar.

e Kabelverket 11 i Alvsjo - studentléigenheter
Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt i vanliga bostadskon var drygt

4,7 &r.

OVRIG AVTALSHANTERING
Under perioden januari-augusti 2017 har tecknats:

e 429 kontrakt genom vanliga bostadskon

e 108 kontrakt genom forturer. Detta innefattar 97 kontrakt formedlade
som forsoks- ,tranings- och bostad forstlagenheter via till exempel
stadsdelar och Socialtjanstforvaltningen
Sammantaget uppgick antalet forsoks-, tranings- och
bostadforslagenheter i bestandet till 380 per 2017-08-31.

Per 2016-08-31 uppgick antalet forsoks-, traningsliagenheter till 403 st.

e 187 kontrakt genom byten i den interna kon som hyresgister hos
Familjebostader, Svenska Bostidder, Stockholmshem och Micasa kan st4 i.

e 50 kontrakt pd ungdomsligenheter

e 5 kompiskontrakt for ungdomar

¢ 5 kompiskontrakt for 65+

e 27 kontrakt pa studentbostider
Totalt finns 179 studentbostiader i bolagets bestand. 152 av dessa
blockforhyrs av KTH varpa det ar hogskolan som administrerar
kontraktsskrivning.

e 198 kontrakt genom byten dir hyresgast i enlighet med
hyreslagstiftningens bestaimmelser fatt beviljat att byta lagenhet med

annan person.

e 33 kontrakt efter omflyttning/evakuering inom Familjebostdders
bestand, till exempel pa grund av ombyggnation

e 6 kontrakt i kollektivhus dar Familjebostader hanterar uthyrningen
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e 119 kontrakt efter omskrivning/overlatelse av kontrakt
e 13 kontrakt pa gruppbostiader
e 30 kontrakt med SHIS

SHIS forhyr 41 enskilda bostader for nyanlanda. Av dessa ar 36
korttidsavtal infor kommande ombyggnad.
Dessutom blockforhyr SHIS 2 lokaler med totalt 30 bostader i Rinkeby.

OUTHYRDA LAGENHETER
Per den 2017-08-31 fanns 164 lagenheter outhyrda varav:

e 130 ar lagenheter tomstillda till f6]jd av kommande ombyggnation eller
for att tillhandahalla evakueringsldgenheter for hyresgaster vid
ombyggnation. Till storsta andelen i fastigheterna Limkakan 4,
Kvarnberget 2, Bjorken 18

e 22 ir enskilda lagenheter som bedoms ha behov av omfattande
renoveringsinsatser for att hélla den kvalitet bolagets lagenheter ska ha
vid uthyrning

e 1irlagenhet dir sanering av skadedjur sker

e 11 ar lagenheter som per 2017-08-31 ligger for uthyrning hos
Bostadsformedlingen i Stockholm AB

Bolagets synpunkter och bedomning

Efterfragan pa bostdder i Stockholm ar fortsatt stor vilket innebar att bolaget inte
raknar med nagra marknadsrelaterade vakanser varken i befintligt bestand eller i
fardig nyproduktion.

Stockholmsregionen (ldnets 26 kommuner) fortsitter vixa. Idag bor 6ver 2,2
miljoner invanare i Stockholms lan. Folkokningen beridknas fortga i oforminskad
takt, vilket stéller stora krav pa bostadsforsorjningen.

Sista december 2016 stod knappt 556 000 personer i bostadskon. Det var en
okning med 8 % jamfort med aret innan.

Av de som star i bostadskon ar 14 % eller knappt 78 000 aktiva bostadssokanden.
Som aktiva rdknas de som gor fem eller fler intresseanmalningar per ar.
Fordelning pa bostadskéande per aldersgrupp:

18-24 ar 15 %

25-34 ar 30 %

35-44 ar 22 %

45-54 ar 16 %

55-64 ar 10 %
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65-74 &r 5%

<75 ar 2%

Kétiderna for bostider fortsitter att 6ka. Ar 2016 var genomsnittlig kétid for
vanliga hyresritter (en 1agenhet med kontakt utan sarskilda villkor vad giller ex
vis alder) i Stockholm 10,7 ar (2015: 9,6 ar). For Familjebostidders ldgenheter var
den genomsnittliga kotiden 12,3 ar (2015: 11,1 ar).

Antal genomsnittlig kotid i ar for vanliga hyresritter 2016 fordelat pa

lagenhetsstorlekar
Interna
Interna | bostadskon
Bostadskon | Familje- | bostadskon | Familje-
Antal rum Sthim bostader Sthim bostader
1 rok 10,6 12,2 7,1 7,7
2 rok 10,8 12,1 8,8 10,3
3 rok 10,7 12,4 9,8 10
4 rok 10,9 13,2 11,4 12,1
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