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Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders nyproduktion av
bostader i kv. Drevvikshojden, Farsta

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

e Genomforande av exploateringsatgirder omfattande 28 mkr inkl. moms.

¢ Genomforande av nybyggnation i kv. Drevvikshojden etapp 1 och 2, som omfattar ca
323 bostadsldgenheter till en total produktionskostnad om 658 mnkr inkl. moms
godkanns.

e Kommunfullméaktige foreslds godkdnna genomférandebeslutet av nybyggnad av 323
bostéder till en total produktionskostnad om 658 mnkr inkl. moms.)

e VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

Sammanfattning

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens mal om 40 000 nya bostéder till ar
2020. Bolaget kopte 2011/2012 Farsta sjukhem pa fastigheten Perstorp 11 Farsta av Micasa
Fastigheter med avsikten att riva sjukhemmet och bebygga fastigheten med bostader. Detta
omrade, numera kallat Drevvikshojden, utgor en del av bolagets mal att successivt 6ka
bostadsproduktionen till 1000 lidgenheter per ar. Bolaget planerar att med Drevvikshgjden
tillféra ca 600 bostdder varav ca 220 studentbostéader till Farsta, en av i Stockholms
oversiktsplan nio attraktiva utvecklingsomréden, sa kallad tyngdpunkter. Bostidderna ar
planerade att byggas i 5 etapper, varav 323 bostadslagenheter omfattas av etapp 1 och 2.
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Visionsbild, etapp 1

Omfattning
Antal ligenheter Antal lokaler Antal garage-/P-platser
323 1 0/0
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Projektbakgrund

Familjebostader forvarvade 2011/2012 sjukhemmet pa fastigheten Perstorp 1 i Farsta av Micasa
Fastigheter. Fastigheten rymde fram till januari 2018 forst ett dldreboende och senare
studentboende.

Geografiskt omrade

Projektet ar beliget vid Perstorpsvidgen mittemot Drevviken, ca en kilometer fran Farsta centrum
dar service och tunnelbana hittas. En busshallplats ar lokaliserad strax nedanfor kvarteret pa
Perstorpsvagen som tar boende till Farsta centrum eller mot Skarpnack.

Far!ﬁ

Ej'u khem /%

Projektomradet idag

Produktutformning

Omréadet ar nu planlagt for en bebyggelse for AB Familjebostidders del om ca 600 st.
bostadsliagenheter, varav ca 220 studentldgenheter. Fastigheten innehas med tomtritt. Inom
detaljplaneomradet planerar Sisab att bygga en storre forskola med 6 avdelningar och
Familjebostiader en forskola med 4 st avdelningar i omréadet for att svara mot den 6kade
exploateringen. Inom detaljplaneomradet planerar ocksa bolaget Viktor Hanson 3
terrasserade lamellhus som ska upplatas med bostadsritt.
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Objektstyp Antal [st] Andel av yta [%]
1 RoK Student 187 39
2 RoK Student 25 8,5
Studentlagenheter 212 47,6
1 RoK 11 2,7
2 RoK 30 10,7
3 RoK 40 25,9
4 RoK 16 13,2
Lokaler 1 -
Totalt: 323 100
Organisation

Kommunfullmaktige
Stockholm stad

Projektkostnad:

Stockholm Stadshus 300 mnkr >.
AB

Styrelse

Avdelningschef
Exploateringskontoret
Enhetschef

Stadsbyggnadskontoret

Tidplan

Milstople Tid

Inriktningsbeslut 2014 Q4
Genomférandebeslut 2018 Q4
Detaljplanen lagakraftvunnen 2017 Q4
Byggstart 2018 Q4
Byggavslut 2021 Q4
Slutredovisning 2021 Q4
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Ekonomi

Drevvikshojden kommer att bebyggas i 5 etapper. Etapperna delar flera aktiviteter som
behover genomforas initialt for att bereda omradet for dessa byggnationer. Bland dessa
aktiviteter finns bl.a. rivning av befintliga sjukhemsbyggnader, flytt av befintlig
fjarrvarmeledning och vissa markforberedande arbeten. Ett gemensamt projekt har skapats
for att hantera dessa aktiviteter och fordela de kostnaderna mellan de olika etapperna. Det
projektet heter 60860 — Drevvikshgjden Gemensamma kostnader. Kostnaderna for de
gemensamma aktiviteterna belastar varje byggetapp i proportion till etappens andel av hela
omradet.

For etapp 1 och 2 Se bifogad investeringskalkyl (sekretess).

Kvalitetssakring

Miljokrav

Malsattningen for projektet ar att fastigheten ska uppna Miljobyggnad Silver under
forutsattning att det ar forenligt med detaljplanen. Projektet ska uppfylla verifierat krav om
max 55 kWh/m2/ar (A temp) kopt varme enligt Stockholms Stads direktiv och
Familjebostaders energistrategi.

Riskhantering
Foljande risker har identifierats som allvarliga, dvs med ett riskviarde 6ver 12 i risktabellen.

Projektet handlas upp i ett stycke, varfor det kan bli kostsamt att gora storre modifieringar
under senare skeden. Darfor sker upphandling i samverkan med entreprenor for att hitta
eventuella Andrade forutsattningar i ett tidigt skede.

Det ar aven ett stort projekt med betydande kostnader for ex besiktning vid inflytt. Det fors
en nara dialog med besiktningsgruppen for att hélla dessa kostnader sa ldga som majligt.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att uppréttas for att sikerstilla identifiering
av intressenter och for projektet vasentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser
till moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

For bolaget ar det gladjande att ha tilldelats markanvisning for hyresritter i ett attraktivt och
centralt lage i Stockholm dir andelen allmannyttiga hyresriatter ar lag. Bolaget bedomer att
det finns en stor efterfragan pa dessa lagenheter varfor risken for vakanser ar mycket 1ag.
Familjebostaders VD och ledningsgrupp rekommenderar darfor styrelsen att fatta beslut i
enlighet med forslaget.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
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