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Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader 1 kv. Dalaro, Farsta

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostdder beslutar foljande:

1. Genomforande av nybyggnation i kv. Dalaro, som omfattar 38 bostader till en total
produktionskostnad om 96,3 mnkr inkl. moms godkanns.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Jonas Schneider Hakan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens mal om 40 000 nya bostéder till ar 2020.
Projektet utgor en del av bolagets mal att successivt 6ka bostadsproduktionen till 1000 lagenheter
per ar. Bolaget kan med projektet, Dalarg, tillfora bostédder i ett viletablerat och uppskattat omrade
med god tillgang till allmédnna kommunikationsmedel. Dalaré omfattar nybyggnation av ca 38
bostider till en total produktionskostnad om 96,3 mnkr inkl. moms. Projektet planeras for en
mojlig byggstart under varen 2019 med ett forvantat fardigstillande under varen 2021. Statligt
investeringsstod kommer att sokas for projektet. Projektet ingick som en del av tidigare
inriktningsbeslut om ca 130 ladgenheter inom projektet Sunneplan och Dalaro (Styrelsebeslut 2014-
04-14, KF 2014-12-15) Nu foreslas projektet delas i tva delar och Vaddo (Sunneplan) samt Dalaro
drivs vidare som separata projekt for att underlatta en ansokan om statligt investeringsstod.
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OMFATTNING
Antal lagenheter Antal lokaler Antal garage-/P-platser
38 0 30

Projektbakgrund

Véren 2014 markanvisades Familjebostiader ett omréade i Farsta, inom vilket bolaget redan har
tomtratter. Nar Stockholmshusprojektet startade bestamdes att det skulle placeras Stockholmhus
pa dessa tva platser som ligger cirka 300 meter ifran varandra. Detaljplanen antogs i december
2017 och overklagades i januari 2018 och vantas vinna laga kraft hosten 2018.

Farsta dr i 6versiktsplanen utpekad som ett av bolagets tyngdpunktsomraden och ett program for
omradet antogs i juni 2016. I programmet foreslds niastan en dubblering av antalet bostiader i
omradet — dagens ca 10 000 bostiader foreslas utokas med drygt 8000 nya bostéder. Projektet
staimmer vil overens med intentionerna i 6versiktsplanen och omradesprogrammet.
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Geografiskt omrade

Projektet ligger mellan Farsta tunnelbanestation och Farsta Strands pendeltagstation.
Tunnelbanan tar 23 minuter till T-centralen och pendeltdget 16 minuter och Alvsjo station nds pa
6 minuter. Det finns cykelvigar badde mot Farsta centrum och in mot staden. I Farsta centrum
finns en centrumanliggning med ett stort utbud av samhallelig och kommersiell service.

I omradet finns goda rekreationsvarden i parkomraden och fina promenadstrak. Det finns flera
}ekparker, forskolor och grungskolor i omradet.

o
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Produktutformning

Objektstyp Antal [st.] Area [m?] Andel [%]
1 RoK - - -

2 RoK 20 1026 53

3 RoK 18 1350 47

4 RoK - - -

5 RoK - - -

Lokaler - - -

Totalt: 38 2476 100 %

Farsta har ca 58 000 invanare med en relativt jamn aldersfordelning. Det finns ca 22 000
lagenheter i flerbostadshus och ca 4 530 sméhus. Fordelningen mellan dgarkategorierna i
flerbostadsbestandet ar 46 % allmadnnyttiga hyresratter, 14 % privata hyresratter och 40 %
bostadsritter. Lagenhetsfordelningen i omradet ar relativt jaimn mellan 1:or, 2:0r och 3:or med en
lagre andel fyror och femmor. Familjebostdder innehar 29 fastigheter med tomtritt i Farsta med
totalt 1 827 bostader.

De bostiader som tagits fram i projektet ar i enlighet med Stockholmshusens koncept bestdende i
yteffektiva lamellhus innehéllande ldgenheter om 2, respektive 3 r o k.

Organisation

Kommunfullmaktige
Projektkostnad:

300 mnkKr >.
Stockholm Stadshus

Styrelse

Avdelningschef

Exploateringskontoret

Enhetschef
Stadsbyggnadskontoret
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Tidplan

Milstople Tidpunkt
Inriktningsbeslut 2014-05-27
Markanvisning 2014-04-03
Genomfdrandebeslut Q4 2018
Byggstart Q2 2019
Inflyttning Q2 2021
Slutredovisning Q2 2021
Ekonomi

Total produktionskostnad beriknas till 96,3 mnkr inkl. moms i 2018-ars penningvirde, augusti
méanad. Med férvantade hyresnivaer och aktuellt marknadsmassigt berdknat avkastningskrav for
bostadsfastigheter i Farsta uppnaés ett positivt resultat, se projektkalkyl i bilaga 1 (sekretess). Det
finns inga ekonomiska marginaler i projektet for att parera negativa handelser eller utfall, se vidare
nedan under projektrisker. Projektet ar kalkylerat med en normhyresniva som klarar gransen for
att kunna ansoka om statligt investeringsstod.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Projektet ska ta hansyn till Familjebostaders miljoprogram och allt byggmaterial ska bedomas
enligt Byggvarubedomningen. Malsattningen for projektet ar att fastigheten ska projekteras for
miljobyggnad silver. Uppfoljning av miljokrav sker 16pande och avsteg dokumenteras.

PROJEKTRISKER

Overklagande: Sisom med de flesta nyproduktionsprojekt riskerar det att bli opinion mot den nya
bebyggelsen, da framst fran de boende i narheten som paverkas under utbyggnaden men ocksa pa
langre sikt. DA ett antal gratis kommunala parkeringsplatser kommer att forsvinna kan det leda till
irritation. Omréadet anses i 6vrigt vara vilforsett med parkeringsplatser och garage.

Kostnadsldge: Projektets budget bygger pa kostnadslaget i augusti 2018, aktuell tidplan samt av
projektet kinda forutsattningar. Marginaler for en fortsatt hog kostnadsutveckling for
byggentreprenader finns inte i projektet utan skulle, om det blir verklighet, kunna medfora ett
nedskrivningsbehov. Med anledning av detta kommer extra resurser avsittas for lopande
ekonomiuppfoljning.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att uppréttas for att sikerstilla identifiering av
intressenter och for projektet visentliga fragor.

Rapportering

Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.
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Bolagets analys och bedomning

For bolaget ar det gladjande att uppfora 38 hyresratter i Stockholmshus i Farsta. Bolaget bedomer
att det finns en stor efterfragan pa dessa lagenheter varfor risken for vakanser ar mycket lag.
Bolaget har dock betonat projektriskerna avseende ekonomi eftersom marginalerna ar sma.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
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