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Lagesrapport Rinkebystraket

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande.

e Att godkdnna Familjebostaders lagesrapport avseende Rinkebystraket

Sammanfattning

Familjebostiader har sedan 2019 arbetat utifran ett nytt koncept och breddat
utbudet pa Rinkebystraket. Mélsiattningen var att fylla de lokaler som stod tomma
samt skapa en vilfungerande stadsdelsgata med ett innehéll som kommer
Rinkebyborna béttre till nytta. Idag har bolaget i princip full uthyrningsgrad pa
Rinkebystréket. I drendet redovisas i korthet det arbete som bedrivits och dess
resultat.

Arendets beredning
Arendet har tagits fram av Fastighetsavdelningens lokalenhet.

Arendet

BAKGRUND

Familjebostaders vision for Rinkebystraket syftade till att skapa ett nytt
mangsidigt handelsstrak med flera motesplatser for boende samt nya besokare
fran andra stadsdelar. Visionen om Rinkebystraket som handelsplats visade sig
inte vara mojlig att uppna. De viktigaste orsakerna till det ar att kopkraften i
Rinkeby inte ar tillrackligt stark for att ensam bira en handelsplats, samt att
forutsattningar for tillgdngligheten fran ett storre upptagningsomrade
forsamrats.

Familjebostader forde under en langre tid dialoger med handlarna for att forsoka
underlitta for dem med lokalanpassningar och hyresliattnader. Trots det har flera
verksamheter dragit pa sig stora hyresskulder 6ver tid och inte haft ekonomisk
barighet. Av den anledningen har styrelsen fattat beslut om en ny inriktning for
Rinkebystréaket. Vid den tidpunkten var vakansgraden cirka 44 procent.
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NY INRIKTNING FOR RINKEBYSTRAKET

Familjebostader har sedan beslut om nytt koncept fattades arbetat aktivt for att
na de nya malsiattningarna. Bolaget har avslutat samarbetet med fem
verksamheter som under en langre period har kaimpat med ldga omsattnings-
siffror, haft svarigheter att betala hyran och att hitta ratt innehall f6r sina
verksamheter. Vidare har tva hyresgaster gatt i konkurs. Skulder for avflyttade
hyresgaster avskrevs 1opande och bolaget tog i ansprak vissa depositioner.
Vakansgraden steg genom denna insats under en period upp till 54 procent.

For att skapa langsiktig stabilitet for 6vriga och kontraktera nya aktorer har
bolaget sankt hyresnivderna och omférhandlat avtal med elva kvarvarande
verksamheter. Den nya inriktningen har resulterat i en bredare hyresgastmix med
inslag av, forutom restaurang och service, aven utbildningar, kontor och
arbetsplatser, dagligvaruhandel och en tillfallig vardaktor. Bolaget har i
uthyrningsarbetet haft ett siarskilt fokus pa att attrahera aktorer som far
exempelvis statlig eller kommunal finansiering och pa det sittet inte ar beroende
enbart av konsumenter i Rinkeby.

Med den nya inriktningen pa Rinkebystréket ser vi att dagpubliken har 6kat och
vara hyresgister bidrar med detta. 1,5 ar efter implementeringen av den nya
inriktningen ar idag ar vakansgraden 6 procent.

Bolagets synpunkter och bedomning

Familjebostader konstaterar att det nya konceptet hittills har visat sig vara
framgangsrikt. Varumarket Rinkebystraket har avvecklats och darmed ockséa det
gemensamma marknadsforingsarbete som tidigare bedrevs. Aktorerna pa platsen
har nu ett eget ansvar att, likt 6vriga lokalhyresgiaster i bolagets bestand,
marknadsfora sig och sin verksamhet.

Bolagets sirskilda insats har nu avslutats och forvaltningen av Rinkebystraket har
overgatt i ordinarie forvaltning. Bolaget kommer fortsattningsvis samverka med
hyresgasterna pa Rinkebystraket for att bidra till att Rinkebystréket, likvil som
ovriga allménna platser i bolagets bestand, ar en trygg och attraktiv moétesplats
for bade boende och besokare i Rinkeby.

Jonas Schneider Lars Nylund
VD Fastighetschef
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