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DATUM FOR STYRELSEMOTET 2021-10-12

KONTAKT

Hékan Siggelin
Projektutvecklingsavdelningen
Tfn 08-7372000
kontakt@familjebostader.com

Reviderat inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader 1 Bjuro etapp 2, Farsta Strand

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostidder beslutar foljande:

1. Inriktningen f6r nybyggnation i Bjuro etapp 2, som omfattar 159 bostdder och tre lokaler till en
total projektkostnad om 482 mnkr inkl. moms godkéanns.

2. Kommunfullméaktige foreslds godkanna inriktningen av nybyggnad av 159 bostider och tre
lokaler till en total projektkostnad om 482 mnkr inkl. moms.

3. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Jonas Schneider Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Bolaget kan med projektet, Bjuro etapp 2, tillféra bostéader i ett véiletablerat och uppskattat omréade
med god tillgang till allmédnna kommunikationsmedel. Projektet omfattar totalt nybyggnation av
159 bostéader och tre lokaler, varav en forskola for cirka 70 barn, som forutsatter bindande avtal
med stadsdelsndmnden, till en total projektkostnad om 482 mnkr inkl. moms. Projektet planeras
for en mojlig byggstart Q4 2026 med ett forvantat fardigstillande Q4 2028.
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Bakgrund

Véren 2013 presenterade Familjebostdder en idé pa hur omradet lings Magelungsvigen,
Ullerudsbacken och Nordmarksviagen kunde fortitas med nya bostader. Familjebostider erholl
2015 en markanvisning for 300 bostiader varav en forutsattning var att 50-100 utav dessa skulle ga
till en bostadsrattsbyggare.

Bjuro etapp 2 ingick som en del av kommunfullmiktiges inriktningsbeslut 2016-05-16 for projektet
Bjur6 om cirka 220 lagenheter. Projektet delades efter inriktningsbeslutet 2016 i tva separata
projekt, vilket mojliggjorde att etapp 1 kunde ha en snabbare tidplan och dven ansoka om statligt
investeringsstod. Etapp 1 har genomforts inom satsningen pa Stockholmshusen och flyttades in
under varen 2021.

Att fortata i Farsta strand gar hand i hand med utvecklingen av Farsta. I 6versiktsplanen ar Farsta
ett av fyra fokusomraden dar det ar viktigt att tydliggora och utveckla kopplingar till
omkringliggande stadsdelar. Magelungsvigen ar sarskilt utpekad och ska utvecklas till ett urbant
strak med ny bebyggelse.

Arendet

Projekt Bjuro etapp 2 ar den andra delen av inriktningsbeslutet. I projektet foreslas en bebyggelse
om tva huskroppar, varav ett i vinkel, med 159 lagenheter utmed Magelungsviagen/Ullerudsbacken.
Den planerade bebyggelsen utgors av tva lamellhus varav det med vinkel har sju vaningar och det
andra fem vaningar, vilka som placeras vid fastighetsgrans langs Magelungsvagen/Ullerudsbacken.
Husen far en gemensam gard, och vegetation dar vardefulla trad ska sparas i sa stor utstrackning
som mojligt. I det lagre huset skapas en ny entré fran Nordmarksvagen. Inriktningen fran staden ar
att projektet ska innehélla en forskola. Forskolan foreslds uppforas i fyra avdelningar for cirka 70
barn. Projektets ekonomi ar beroende av att ett avtal med stadsdelsndmnden om forskola tecknas
innan genomforandebeslut. Annars riskeras projektets ekonomi alternativt att ytorna méaste
projekteras for annan verksamhet.

Parkering kommer att 16sas genom s.k. parkeringskop i ett parkeringshus som ska byggas i
omradet.

Arendet har beretts av bolaget samrid med koncernledningen.
Kommunfullmaktige ska godkdnna beslutet att genomfora projektet da total projektkostnad

overstiger 300 mnkr.

Produktutformning

Objektstyp Antal (st.) Andel (%)
1 RoK 54 34

2 RoK 46 29

3 RoK 1 1

4 RoK 47 30
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Objektstyp Antal (st.) Andel (%)

5 RoK 11 7
Totalt 159 100
Lokaler 3

Bolaget har efter genomforda marknadsanalyser kommit fram till att ovanstaende ar en
lagenhetsfordelning som kompletterar omradet val.

Vy fran Magelungsvdgen

Geografiskt omrade

Bjuro etapp 2 ligger med god anslutning till kollektivtrafik, med bade tunnelbana och pendeltag
inom négra minuters promenadavstand. Stadsdelen har ett vil utbyggt cykelnit som leder till
Farsta centrum och in mot stadens centrala delar. Farsta strand ligger mycket nira sjon
Magelungen som har goda rekreationsvarden med fina promenadstrak. I naromradet finns dven
fina lekparker, grundskolor och forskolor.
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Tidplan
Milstolpe Tidpunkt
Inriktningsbeslut Q3 2018
Reviderat inriktningsbeslut = Q4 2021
Genomfdrandebeslut Q2 2026
Byggstart Q4 2026
Inflyttning Q4 2028
Slutredovisning Q12029

Ekonomi

Total projektkostnad beraknas till 482 mnkr inkl. moms enligt forutsiattningarna i bilaga 1, i 2021-
ars penningvirde, augusti manad. Med forviantade hyresnivaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i Farsta Strand uppnas ett positivt resultat.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Malsittningen for projektet ar att fastigheten ska uppna Miljobyggnad Silver. Projektet ska
uppfylla verifierat krav om maximalt 55 kWh/m2/ar (A temp) kopt viarme enligt Stockholm Stads
direktiv och Familjebostaders energistrategi.
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PROJEKTRISKER

Omradet ar lagt belaget med risk for oversvimning. For att klara det har golvnivan hdjts i
forhallande till gatan, och det kommer byggas en rianna pa bolagets befintliga fastighet Maro for att
leda bort vattnet.

Det finns markféroreningar bade pa befintlig tomtratt och pa stadens mark vilken bolaget ska ta
over. Detta ar en risk som bolaget tagit h6jd for i den ekonomiska kalkylen.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att upprattas for att sakerstélla identifiering av
intressenter och for projektet vasentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

Projektet ligger i nira anslutning till goda kommunikationer och attraktiva rekreationsomraden.
Genom projektet tillfors inte bara 159 nya hyresritter, utan dven forskoleplatser for cirka 70 barn.
Bolaget har redan ett stort befintligt bestand i omradet vilket ger stora forvaltningsmassiga
fordelar, och mojlighet att samordna bolagets mobilitetspaket med tjanster sdsom bilpool och
cykelpool. Bolaget bedomer att det finns en stor efterfragan pa dessa lagenheter varfor risken for
vakanser ar mycket lag.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
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