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Reviderat genomforandebeslut gallande Stockholmshus och AB
Familjebostaders nyproduktion av bostader i Jarflotta 6, Farsta

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostidder beslutar foljande:

1. Inriktningen for nybyggnation i Jarflotta 6, som omfattar 38 bostider till en total
projektkostnad om 109 mnkr inkl. moms godkinns.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Jonas Schneider Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Bolaget kan med projekt, Jarflotta 6, tillféra bostader i ett véletablerat och uppskattat omrade med
god tillgang till allmdnna kommunikationsmedel. Projektet omfattar totalt nybyggnation av 38
bostader till en total projektkostnad om 109 mnkr inkl. moms. Projektet planeras for en majlig
byggstart Q4 2020 med ett forvantat fardigstallande Q2 2022.

Bakgrund
Farsta ar i 6versiktsplanen utpekat som ett fokusomréde och ett omradesprogram antogs i juni

2016. I programmet forordas nistan en dubblering av antalet bostdder i omradet — fran dagens
cirka 10 000 bostdder foreslas en utokning med drygt 8000 nya bostider.
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Varen 2014 markanvisades omradet vid Kilsgatan (Jarflotta 6) och Sunneplan/Kristinehamnsgatan
(Vaddo 2/Jarflotta 4) till Familjebostdder, da bolaget sedan tidigare har tomtratter pa narbeldgna
fastigheter. Nar arbetet med Stockholmshusen drog igang, beslét bolaget att tva Stockholmhus
skulle uppforas pa dessa tva platser cirka 300 meter ifran varandra. Efter sedvanligt
detaljplanearbete fattades ett genomforandebeslut hosten 2018, vilket 6verklagades hela vigen till
Mark- och miljo6verdomstolen. Domstolsprocessen drog ut pa tiden, vilket i sin tur gjorde att
projektet inte kunde komma igéng forran i mitten av ar 2020.

Tidigare genomforandebeslut grundades pa att projektet skulle erhélla statligt investeringsstod. Pa
grund av att detaljplanen inte blev antagen kunde bolaget inte erhlla bygglov, vilket var en
forutsattning for att ansokan om investeringsstod skulle behandlas. Nir detaljplanen val antogs
hade villkoren for investeringsstod dndrats. Husen som bolaget &mnar uppfora uppfyllde dessvérre
inte de nya villkoren géllande lagenhetssammansattningen och storlek.

Forseningen péaverkar dven projektets ekonomi i form av 6kade entreprenors- och
byggherrekostnader. Ytterligare en kostnadsdrivande faktor i projektet ar coronapandemin genom
okade materialkostnader och stundtals lagre produktionstakt.

Arendet

Jarflotta 6 tillfor bostader i ett viletablerat och uppskattat omrade med god tillgang till allmanna
kommunikationsmedel. Projektet omfattar totalt nybyggnation av 38 bostiader och 30 P-platser till
en total produktionskostnad om 109 mnkr inkl. moms. Projektet planeras for en mgjlig byggstart
Q4 2020 med ett forvantat fardigstallande Q2 2022.

Projektet bestar av tva huskroppar om fem vaningar vardera. Utomhusmiljon bestar bland annat
av en lekplats och en gemensam uteplats med grillmojligheter. Parkering kommer att 16sas genom
uppforandet av 30 nya p-platser.

Produktutformning

De bostidder som tagits fram i projektet ar en del i Stockholmshusens koncepthus och innehaller
yteffektiva 2:or och 3:or.

Objektstyp Antal [st.] Andel [%]
1 RoK - -

2 RoK 20 53

3 RoK 18 47

4 RoK - -

5 RoK - -
Lokaler - -
Totalt: 38 100 %
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Vy in mot Kilsgatan

Geografiskt omrade

Jarflotta 6 ligger med god anslutning till kollektivirafik da fastigheten ar beldgen mittemellan
Farsta tunnelbanestation och Farsta Strands pendeltagstation. Det finns ett vil utbyggt cykelvagnét
bade mot Farsta centrum och in mot stadens centrala delar. I Farsta centrum finns en
centrumanldggning med ett stort utbud av samhallelig och kommersiell service.

I ndromradet finns dven goda rekreationsvirden med fina parker och promenadstrak. Det finns
flera lekparker i omradet, samt forskolor och grundskolor.
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Tidplan
Milstolpe Tidpunkt
Inriktningsbeslut Q2 2014
Genomférandebeslut Q3 2018
Byggstart Q4 2020
Reviderat Genomforandebeslut Q3 2021
Inflyttning Q1-Q2 2022
Slutredovisning Q12023

Ekonomi

Total projektkostnad berdknas till 109 mnkr inkl. moms enligt forutsittningarna i bilaga 1, i 2021-
ars penningviarde, augusti manad. Med forvantade hyresnivder och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i Farsta uppnaés ett positivt resultat.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Malsittningen for projektet ar att fastigheten ska uppna Miljobyggnad Silver. Projektet ska
uppfylla verifierat krav om maximalt 55 kWh/m2/ar (A temp) kopt varme enligt Stockholm Stads
direktiv och Familjebostidders energistrategi.
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PROJEKTRISKER

Bolaget ar beroende av exploateringskontorets arbeten i omréadet. Tydlig gransdragningen vad
galler kostnaderna for dessa arbeten ar en forutsiattning for att klara ekonomin i projektet och
kommer att bevakas genom kontinuerliga samordnings- och gransdragningsmoten.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att upprattas for att sikerstilla identifiering av
intressenter och for projektet visentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

For bolaget ar det gladjande att uppfora 38 hyresratter i ett Stockholmshus i Farsta. Bolaget har
redan ett stort befintligt bestdnd i omradet vilket ger stora forvaltningsmassiga fordelar. Projektet
ligger i nira anslutning till goda kommunikationer och attraktiva rekreationsomréaden. Bolaget
bedomer att det finns en stor efterfragan pa dessa lagenheter varfor risken for vakanser ar mycket
lag.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
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