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KONTAKT

Hakan Siggelin
Projektutvecklingsavdelningen
Tfn 08-7372000
kontakt@familjebostader.com

Genomforandebeslut gillande AB Familjebostaders underhall
av kv. Ostkammaren 1, Ragsved

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

1. Genomforande for underhéll av kv. Ostkammaren 1, som omfattar fasad-, fonster- och
takatgirder till en total projektkostnad om 53,95 mnkr inkl. moms godkénns.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

3. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

Jonas Schneider Hakan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Projektets malséttning ar att i linje med bolagets dgardirektiv, dven i framtiden kunna erbjuda
bostiader av hog kvalitet som uppfyller gallande miljo- och myndighetskrav. Utéver att erbjuda en
god boendemiljo ska forutsattningar for langsiktig forvaltning skapas for att mojliggora stabil
vardetillvaxt, samt bidra till stadens bostadsforsorjning. Underhéllet av kv. Ostkammaren 1
omfattar fasad-, fonster- och takatgarder till en total produktionskostnad om 53,95 mnkr inkI.
moms.

Bakgrund

Originalfonsterna fran 50-/60-talet ar i mycket déligt skick. Ett fonsterbyte motiveras inte bara
utifran ett forvaltningsbehov, utan dven for att skapa battre inomhusklimat och bidra till att
Familjebostiaders energimal uppnas.
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Fasaderna ar otdta vilket ger fukt- och mogelproblem inne i lagenheterna. Likasa behover
fasaderna putsas om, vilket foranleder att fastigheten samtidigt tillaggsisoleras. Projektet erholl
genomforandebeslut i bolaget kvartal 1 2021.

Under genomforandet av fasad- och fonsteratgarderna uppstod det i samband med regn,
vattenlackage i en lagenhet. Vid narmare undersokning av taken konstaterades att en tidigare
genomford takoversyn var bristfallig. Efter att en ny 6versyn utforts, konstaterades att tidigare
takarbeten inte var fackmannamaissigt utforda. Bland annat var takpléten felmonterad,
vindsisoleringen vattenskadad samt inbradningen bekladd med mdégel och murken pa flertal
stillen. Aven dessa brister konstaterades vara behov av att dtgéirdas med konsekvensen att
projektet totalt sett Gverstiger vd:s ekonomiska delegation pa 50 mnkr.

Arendet

Fastigheten bestar av fyra huskroppar om fyra vaningsplan. Totalt omfattar fastigheten 97
bostadslagenheter. Huskropparnas fasader ska tillaggsisoleras och samtliga fonster samt
fonsterdorrar bytas ut. Befintliga skarmtak 6ver entréer kommer bytas ut, entrépartier av ek
renoveras och trapphusen mélas om. Nuvarande balkonger ar utbytta 1999, men balkongfronter
och riacken behover lackeras om, och i enstaka fall bytas ut. En 6versyn av befintliga stupror och
hangrannor kommer att genomfors, och dar sa erfordras kommer dessa att bytas ut.

Malsittning ar, efter genomforda atgirder, att det idag daliga termiska inomhusklimatet forbattras
genom tatare och ett mer isolerat klimatskal. Malsattningen ar dven att atgarderna ger en
energibesparing, och efter samrad med energisakkunniga bedoms fjarrvirmeanvandningen kunna
minskas med cirka 20 %.

Produktutformning

« Nya fonster och fonsterdorrar

« Skarmtak till entréer

» Renovering av entrépartier

« Tillaggsisolering av fasader

« Renovering av balkongfronter och riacken.

« Utvindiga atgéarder dar sa erfordras, exempelvis byte av stupror och hiangrannor, ommalning av
takfotter med mera

« Injustering av vairmesystemet

« Utreda luktproblematik

« Omlaggning av takplét i sin helhet

« Ersitta fotrdnnor med héangrannor

« Inbradningen kontrolleras i sin helhet, och byts ut vid takfot och gavlar
« Bygga bort fastighetens platta taknock

« Nya taksdkerhets- och tilltrddesanordningar
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Geografiskt omrade

Fastigheten Ostkammaren 1 ligger i stadsdelen Régsved, forvaltningsomrade Hogdalen/Ragsved i
Stockholms ytterstad. Adressen ar Lurstigen 4-18, 7-17.
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Tidplan
Fasad- och fonsteratgarder
Milstolpe Tidpunkt
Genomfoérandebeslut vd Q1 2021
Byggstart Q1 2021
Produktionsslut Q4 2022
Slutredovisning Q1 2023
Takatgirder
Milstolpe Tidpunkt
Genomfdrandebeslut vd Q3 2021
Byggstart Q3 2021
Produktionsslut Q4 2022
Slutredovisning Q12023

Totala atgarder genomforandebeslut styrelsen Q3 2021.

AB Familiebostdder Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com
3(4)



Ekonomi
Total projektkostnad berdknas till 53,95 mnkr inkl. moms enligt forutsiattningarna i bilaga 1 och
bilaga 2, i 2021-4rs penningvirde, februari respektive september manad.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV
Projektet ska ta hansyn till Familjebostdders miljopolicy och allt byggmaterial ska bedémas enligt
Byggvarubedomningen.

PROJEKTRISKER

Produktionsstopp pa grund av svarigheter med tilltriade till lagenheterna. Bolaget maste ha en
dialog med hyresgésterna och entreprenoren planerar och sakerstéller sin produktion utifran
radande situation kring Covid-19.

Kommunikation
All kommunikation i projektet utgar fran bolagets 6vergripande kommunikationsrutiner samt
enligt den dialogprocess som bolaget tagit fram.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till

moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

Fastigheten har ett naturnira och bra lage i Ragsved, med nira till kommunikationer samt offentlig

och kommersiell service. Fastigheten kommer att bevara sin tidstypiska pragel samtidigt som en
upprustning sker. Foreslagna atgarder kommer skapa en fastighet med battre inomhusklimat och
lagre energikostnader. Dartill mojliggors att fastighetens forvaltning kan fortlopa pa ett effektivt
och affarsmaissigt satt.

Bilageforteckning

Bilaga 1 Underhaéllskalkyl Fasad- och fonsteratgarder (sekretess)
Bilaga 2 Underhaéllskalkyl Takatgiarder (sekretess)
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