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Slutredovisning gallande AB Familjebostaders Nybyggnation av
bostider i Rostraknaren 1, Arsta

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

1. Slutredovisning av Rostraknaren godkanns

Jonas Schneider Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen

Sammanfattning
AB Familjebostader har genom projektet Rostraknaren 1 genomfort nyproduktion av 187 bostader,
sex LSS bostader, fyra lokaler och 51 bilplatser.

Budget for genomforandebeslutet 2015-08-25 motsvarade 620 mnkr inkl. moms.

Slutredovisningen visar pa en justerad produktionskostnad motsvarande 621 mnkr inkl. moms.

Bakgrund

2002 beslutade Stadsbyggnadsnimnden om en programutredning avseende Arstastraket.
Programforslaget innebar en etappindelning av omradet i tre olika detaljplaner som totalt skulle
generera minst 450 nyproducerade lagenheter. AB Familjebostider fick tillsammans med JM AB
och Sveriges Bostadscentrum (SBC) i uppdrag att likvardigt delta i de tre etapperna varpa
Rostraknaren 1 dr en del av den forsta etappen.

Efter genomfort samrad vann detaljplanen laga kraft februari 2014.
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Arendet

GEOGRAFISKT OMRADE

Rostraknaren 1 har god anslutning till kollektivtrafik genom tvarbanans station Linde, busslinjer
mot Gullmarsplan samt promenadavstind till pendeltagstationen i Arstaberg. Fastigheten ligger i
niira anslutning till Arstaskogen och Arstaviken, med fina promenadstrak och méjlighet till
rekreation.

PRODUKTUTFORMNING

Projektet omfattar ett kvarter med 187 bostiader, LSS-boende for 6 personer med en
gemensamhetslokal, fyra kommersiella lokaler samt ett garage med 42 p-platser och nio
utomhusparkeringsplatser.

Garden ar upphojd for att inrymma ett garage, cykelrum, forrad och tekniska utrymmen. En
bilpool med tre bilar finns placerad pa kvarterets utomhusparkeringsplatser. Huvudentréerna
ligger mot Johanneshovsvigen, medan de bakre entréerna vetter mot sparomradet.

Kvarteret bestar av huskroppar om tre till &tta vaningar.
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Objektstyp Antal [st] Andel [%]

2 RoK 30 16 %
2 RoK 32 17 %
3 RoK 88 47 %
4 RoK 37 20 %
Totalt: 187 100 %
LSS Boende 6
Lokaler 4
Garage 42
P-platser 9
PRODUKTION

Projektet byggstartade under Q3 2016 och sista inflyttning skedde under Q1 2020.

HYRESGASTER
Samtliga bostadsldgenheter i Rostriknaren ar idag uthyrda.

MILJO

I projektet har miljoklass Silver efterstravats, men har i dagslaget inte uppnétts. Optimering av
systemen pagar emellertid fortfarande for att komma ner i en energiférbrukning om 55 KVh/kvm.
Samtliga byggvaror i projektet har bedomts och godkints i enlighet med byggvarubedémningen.

EKONOMI
Budget for genomforandebeslutet 2015-08-24 motsvarade 620 mnkr inkl. moms.
Slutredovisningen visar pa en justerad produktionskostnad motsvarande 621 mnkr inkl. moms.

De utokade kostnaderna hanfors till de komplicerade markforhéllandena, di projektet ligger i nira
anslutning till tvirbanan. Nar produktionen av huskropparna skulle pédborjas uppmarksammades
att grundarbetet for husen behovdes kompletteras. Tillkommande projektering och markarbeten
gav darmed en 6kad slutkostnad.

Projektet har tyvarr blivit behaftat med ett storre antal fel och brister, vilka hanteras i ett separat
garantiprojekt. Arbetet med att avhjilpa dessa brister pagar for narvarande.

TIDIGARE BESLUT | ARENDET

2014-04-08 Inriktningsbeslut (490 mnkr)
2015-08-25 Genomforandebeslut (620 mnkr)

Arendets beredning
Arendet har beretts av Projektutvecklingsavdelningen i samarbete med Fastighetsavdelningen.
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Bolagets analys och bedomning

Projektet Rostraknaren ar nu fardigstallt och inflyttat.

Arsta stadsdel domineras av bostider i storlekarna 1-3 rum och kék, men har relativt fa stérre
lagenheter. Med tanke pa det lugna laget, med narhet till natur och rekreation samt goda
kommunikationer var malgruppen for projektet framforallt barnfamiljer och mindre hushall.
Bolagets bedomning ar att Rostriaknaren 1 idag lockar bade yngre personer som ska bilda sitt forsta
egna hushall och barnfamiljer.
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