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Inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders nyproduktion
av bostader 1 Sodra Fagersjo.

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostidder beslutar foljande:

1. Inriktningen f6r nybyggnation i Sodra Fagersjo, som omfattar 212 bostadsldgenheter, sex
gruppbostider i ett LSS-boende och tre lokaler till en total projektkostnad om 731 mnkr inkl.
moms godkanns.

2. Kommunfullmiktige foreslas godkanna inriktningen av nybyggnad av 212 bostadsldagenheter,
en gruppbostad med sex bostadslagenheter i ett LSS-boende och tre lokaler till en total

projektkostnad om 731 mnkr inkl. moms.

3. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

Jonas Schneider Hakan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Bolaget kan med projektet, Sodra Fagersjo, 6ka de sociala virdena i Fagersjo genom tillskapande
av fler bostader och majliggora for battre service i stadsdelen. Projektet omfattar totalt
nybyggnation av 212 bostider, en gruppbostad med sex bostadsldgenheter i ett LSS-boende och tre
lokaler till en total projektkostnad om 731 mnkr inkl. moms. Projektet planeras for en mojlig
byggstart Q2 2025 med ett forvintat fardigstillande Q2 2030.

Bakgrund

Familjebostader har ménga bostiader i Fagersjo och i flera ar har en fortatning diskuterats i
stadsdelen. Bolaget fick 2017 i uppdrag av stadsledningskontoret att genomfora ett
demokratiprojekt, Bygg ditt Fagersjo, i syfte att 6ka invdnarnas engagemang och inflytande 6ver

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



kommande utveckling av Fagersjo. I december 2017 erholl bolaget en s.k. 6ppen markanvisning i
stadsdelen pa cirka 200 bostadsldgenheter.

I planprocessen undersoktes majliga lagen for fortatning och det bestimdes att arbeta vidare med
ett omrade i slanten vid fastigheten Vinkelspegeln 4 och vid fastigheterna Matkedjan 1 och 2 samt
Maitnalen 2.

Arendet

Projektet, som bestar av tvd omraden, omfattar nyproduktion av 212 bostadslagenheter, en
gruppbostad med sex gruppbostider i ett LSS-boende och tre lokaler.

Omréade A ligger vid Familjebostédders fastighet Vinkelspegeln 4. Den nya bebyggelsen ar placerad i
en slant mot ett gronomrade och en gang- och cykelvig som forbinder radhusomradet i nordvast
med skola, parklek och aktivitetshuset Motesplatsen. Har planeras uppforandet av cirka 110
bostadslagenheter samt ett LSS-boende med sex lagenheter.

Bebyggelsen bestar av tva huskroppar i souterrang med fyra trapphus i varje. Mot géng- och
cykelviagen ar husen sex vaningar och mot Vinkelspegeln 4 fyra vaningar. Ett garage med 55
parkeringsplatser med infart fran Ejdervagen ingar i projektet. Souterrangdelen kommer att
inrymma plats for cyklar, forrdd samt tekniska utrymmen.

I omrade B pa fastigheten Matkedjan 2 ligger idag aktivitetshuset Mo6tesplatsen, vilket ar i stort
behov av renovering. Huset planeras rivas och ersattas med ett bostadshus med lokaler for
foreningsverksamhet. Bolaget undersoker mojligheter for aterbruk av material vid rivning. I
omradet planeras for ytterligare tva bostadshus med totalt cirka 100 bostadslagenheter och lokaler.
Husen varierar i fyra till fem vaningar med lokaler i souterrang. I huskroppen lings
Ejdervagen/Havsornsviagen kommer ett garage med 53 parkeringsplatser att uppforas.

For att mojliggora ny bebyggelse i stadsdelen har parkeringsmark tagits i ansprak. Bolaget planerar
med anledning av det erbjuda de boende i stadsdelen mobilitetstjanster i form av bilpool samt
cykelfaciliteter som servicestolpe, cykeltvatt, ladcyklar och cykelpool.

Arendet har beretts av bolaget samrid med koncernledningen.

Kommunfullmaktige ska godkanna beslutet att genomfora projektet da total projektkostnad
overstiger 300 mnkr.
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FAGERSJO

Nad™ Lilla
Planerade bostiader i sodra Fagersjo

Produktutformning

Da Fagersjo ar en lugn och avskild stadsdel med stor god utemiljo ar den storsta mélgruppen
barnfamiljer. Mindre lagenheter planeras ocksa for ungdomar som vill flytta hemifran. Idag ar det
brist pa fyror i stadsdelen varfor det foreslés en stor andel fyror, men dven mindre ldgenheter.

Objektstyp Antal (st.) Andel (%)

1 RoK 65 31

2 RoK 27 13

3 RoK 13 6

4 RoK 97 46

5 RoK 10 5
Totalt 212

Lokaler 4
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Perspektiv fran straket

Geografiskt omrade

Fagersjo ligger mellan Farsta och Hogdalen och ar en stadsdel med cirka 3000 invanare i blandade
boende- och upplatelseformer. Flerbostadshusen ar framst fran 60-talet och bestar av bade
hyresratter och bostadsratter. Stadsdelen ligger vid sjon Magelungen omgiven av skogspartier.

Tidplan
Milstolpe Tidpunkt
Markanvisning Q4 2017
Inriktningsbeslut Q1 2022
Genomférandebeslut Q4 2024
Byggstart Q1 2025 - 2028
Inflyttning Q4 2026 — 2030
Slutredovisning Q2 2030

Ekonomi

Total projektkostnad beraknas till 731 mnkr inkl. moms enligt forutsattningarna i bilaga 1, i 2022-
ars penningvirde, januari ménad. Med forvantade hyresnivaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i Fagersjo uppnas ett positivt resultat.

Kvalitetssakring
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MILJOKRAV

Projektet ska ta hansyn till Familjebostaders miljoprogram och allt byggmaterial ska bedomas
enligt Byggvarubedomningen. Malsdttningen for projektet ar att fastigheten ska uppna
miljobyggnad silver.

PROJEKTRISKER

Fagersjo bestar av kuperad mark och inom fastigheterna rader svara markforhédllanden. Flera
mark- och konstruktionsutredningar har genomforts under framtagande av programhandlingen,
och bolaget har i investeringskalkylen tagit h6jd for kostnader med hansyn till markférhéllandena.
Samarbetet med geotekniker och konstruktorer kommer fortsatt vara intensivt under projektets
fortsatta utveckling.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att uppréttas for att sikerstilla identifiering av
intressenter och for projektet visentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

For bolaget ar det gladjande att ha tilldelats en markanvisningar for hyresratter i Fagersjo.
Familjebostader har har mojlighet att paverka omradets utveckling och kan med hjalp av
nyproduktionen skapa ett aktivt, levande och tryggt bostadsomrade. Genom projektet tillskapas
cirka 210 nya hyresratter vilket far en positiv paverkan pa servicen och handeln i omrédet.
Projektet riktar sig framforallt till barnfamiljer, men dven ungdomar som vill flytta hemifran.
Bolaget bedomer att det finns en stor efterfragan pa dessa storre och mindre bostadslagenheter
varfor risken for vakanser bedoms vara 1ag.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
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