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KONTAKT

Annika Hejde Palm
087372160
Annika.HejdePalm @familjebostader.com

Protokoll 4/2022

fort vid sammantrade for AB Familjebostiaders styrelse den 6 september 2022
kl. 09:00-10:30, Hammarby Fabriksvag 67, lokal Landsort

NARVARANDE
Styrelseledamoter Dennis Wedin (M)

Ingela Edlund (S)
Lena Kling (L)
Shadi Larsson (MP)
Rashid Mohammed (V)
Per Rosencrantz (M) §§5-11 ersatter Ida Karlbom
(M)
Hamid Ershad Sarabi (C) §81-4 ersitter Ida
Karlbom (M)
Inger Lagerman (S) ersatter Thomas Hogberg (S)

Suppleanter Hamid Ershad Sarabi (C) §§5-11
Ewa Samuelsson (KD) §81-9

Ovriga nirvarande Jonas Schneider VD, Karin Jacobsson FB ledning,
Lott Jansson FB ledning, Per Samuelsson
Personalforetradare, Martin Holmén
Borgarradssekreterare

Justerare Dennis Wedin, Ingela Edlund
Paragraf §81-11

Sekreterare Annika Hejde Palm

§ 1. Foregaende protokoll
Forelag justerat protokoll fran styrelsens sammantriade den 7 juni 2022.

§ 2. Val av protokolljusterare
Utsags styrelsens ordforande Dennis Wedin att jamte vice ordférande
Ingela Edlund justera dagens protokoll.
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§ 3. Finansiell manadsrapport 2022-07-31

DNR FB 2022/956
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot 1dgga Stadsledningskontorets rapport till handlingarna.

§ 4. Resultatrapport januari-juni 2022, AB Familjebostader

DNR FB 2022/954
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot godkianna resultatrapporten for januari - juni 2022.

§ 5. Underlag budget 2023 med inriktning 2024-2025 -
revidering

DNR FB 2022/957
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider
foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslot godkdnna underlag for budget 2023 med inriktning
2024-2025 for AB Familjebostader.

Vice ordforanden Ingela Edlund m fl (S) och ledamoten Rashid
Mohammed (V) lamnade foljande sarskilda uttalande:

Mot bakgrund av det forandrade omvarldsldget med krig i Europa, 6kade priser pa
livsmedel, byggnadsmaterial och produkter samt att Sverige ar pd vig in i en
lagkonjuktur, ar det forsteligt och vilkommet att bolaget reviderar utsikterna for de
kommande tre aren. Stigande rantor och hog inflation leder till kostnads6kningar som
kommer att paverka bolagets verksamhet under denna period vilket méste tas med i
berdkningarna for verksamheten. Bolaget maste samtidigt fortsatta renovera och
investera i befintligt bestdnd, och nya bostdder behéver foftfarande byggas i en vixande
stad. Kommande ar blir det viktigare dn nagonsin att bolagets verksamhet hanteras
ansvarsfullt och med stockholmarnas basta for 6gonen. Fortsatta ombildningar ingar
inte i den kalkylen.

Darutover kvarstar det sérskilda uttalande som vi ldimnade nér tredringen behandlades
av styrelsen i april 2022.

Politiken mellan aren 2014 och 2018 visar vad som gar att gora med en medveten och
aktiv bostadspolitik. Satsningen pa fler hyresritter gav da resultat och antalet
hyresratter 6kade tydligt i Stockholm. Inte minst bidrog allmannyttan till fler
hyresritter i hela staden.

Den minskning av allmannyttan som &r resultat av majoritetens politik genom kraftigt
siankt nyproduktion och fortsatta utférséljningar leder at ett mer uppdelat Stockholm
dir staden inte langre ar for de som saknar stora egna formogenheter.
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Den omfattande bostadsbristen utgor en begransning for bade staden och
stockholmarna. Takten i allmannyttans bostadsbyggande behover 6ka for att 6ver tid
vara minst 1500 - 2000 bostider per ar och byggandet av energieffektiva hyresritter
med ldgre hyror behover prioriteras. Dessvirre har den gronbld majoriteten stegvis
sankt, inte bara sin ambition, utan dven formagan att uppna ens de egna malen. Med
kraftigt minskade markanvisningar till allmdnnyttan riskerar malen dessutom med
tiden bli omojliga att uppné. Mycket riktigt framgér det ocksa av budgetunderlaget att
nyproduktionstakten sjunker under perioden, vilket paverkar bolagets resultatforméga.

Familjebostader har med sitt allminnyttiga uppdrag en viktig roll for
bostadsforsorjningen i Stockholm - att bygga och forvalta hyresratter som formedlas
via en gemensam ko som gor det mojligt for fler att fa en bostad till en rimlig kostnad.
For unga, studenter och andra grupper med svag stillning pa bostadsmarknaden
betyder hyresritten som boendeform mer langsiktighet och 6kad sjalvstandighet.
Allmannyttan ar den part som i véaldigt hog grad bidrar till att staden kan uppfylla det
sociala bostadsforsorjningsansvaret for utsatta grupper, med sitt vriaknings och
trygghetsforebyggande arbete och breda kontaktnit med civilsamhallet.

Vi noterar med gldadje bolagets vilja att bidra till det s vil behévda bostadsbyggandet,
inte minst nar det géller att ga vidare med tidigare planer for fler Stockholmshus.
Samtidigt noterar vi en tydlig skiljelinje mellan vér och majoritetens syn pa de
allmannyttiga bostadsbolagens bidrag till Stockholmshusen. Uteblivna
markanvisningar for Stockholmshusen riskerar att urholka grundtanken med projektet
da upphandlat seriellt byggande kraver tillrackliga volymer for att i slutindan minska
hyreskostnaderna.

Ett av de forsta besluten som den nytilltridda gronbld majoriteten tog var att aterigen
ge direktiv till stadens bostadsbolag om att erbjuda sina hyresgaster méjlighet att
omvandla sina bostader fran hyresritter till bostadsratter. Precis som vid tidigare
mandatperioder nir de borgerliga styrt i Stockholms stadshus, sa dr det hyresratter
som ska ge plats at bostadsratter for att "minska segregeringen". Daremot tillimpas
sdllan eller aldrig samma logik for att 6ka hyresritten som boendeform i
bostadsrattstita omraden. I majoritetens dgardirektiv framgar det dven att bolaget ska
kartldgga och avyttra bostdder som "inte har strategiskt varde for bolaget".
Nettotillskottet av de 238 ldgenheter som bolaget byggstartat under ar 2021 har
reducerats till netto 7 nya lagenheter pa grund av ombildade och silda bostdder under
2021. Det finns anledning till oro infér kommande ar att man vill gora ytterligare
ombildningar, forsaljningar eller till och med avyttringar av hela bolag. Vi motsétter
oss alla former av avyttringar av bostdder da det gér stick i stiv mot vad bolagets
priméra ansvar ir: att bygga och forvalta hyresratter. Stockholm behover fler bostader
och bolaget har bade viljan och forméagan att bidra till den utvecklingen.

Det blir allt tydligare att den gronbld majoritetens politik inte stimmer 6verens med
visionerna som presenteras i verksamhetsplaneringen. I forra drets verksamhetsplan
namndes hur "rekordhog byggtakt" innebar att Familjebostidder bidrar till att bekdmpa
bostadsbristen samtidigt som byggtakten dven innebar arbetstillfillen. Dagens byggtakt
ar ett resultat av beslut tagna innan denna mandatperiod och kan knappast tillskrivas
nuvarande majoritet. Det slas dven fast att bolagets uppdrag ar att bygga och forvalta
bostdder men i verkligheten sidnks byggmalen gang pa gang, bostdder ombildas och
sdljs ut och tilldelningen av byggrétter ar snél. I arets verksamhetsplan har byggtakten
skrivits ner till "hog" och prognoser gors om minskade byggstarter de kommande tva
aren, vilket dr foljden av majoritetens sdnkta ambitioner. Det rader en tydlig
diskrepans mellan vad den gronbla majoriteten sager och vad den faktiskt gor.

Vad giller trygghetsarbetet vill vi se fler dimensioner belysta kommande &r, bland
annat vilket inflytande hyresgisterna har i samband med de sa kallade
trygghetscertifieringarna och information och kommunikation om skyddsrummen i
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fastigheterna. Vi noterar dnda att det ar positivt att bolagets ambitioner for
trygghetsarbetet dterspeglas i den ldngsiktiga underhéllsplanen, att samverkan med
andra aktorer anges sarskilt viktigt och att trygghetsarbetet dven inkluderar insatser for
okad delaktighet och dialog. Vi noterar med glédje ocksa bolagets ambitioner att jobba
aktivt med "Réttvist byggande".

Segregationen och den urbana ojamlikheten ar en av var tids stora utmaningar. Vart
koncept dr att stegvis fortata ytterstaden, ta bort fysiska och sociala barridrer och bygga
ihop vilbargade och ekonomiskt och politiskt eftersatta omraden. De allmidnnyttiga
bolagen ska aktivt strava efter att minska sociala klyftor, skapa trygga boendemiljoer
och bryta den geografiska segregationen. Ytterstaden ska utvecklas och en god tillgéng
till motesplatser, utemiljoer, kultur samt offentlig och kommersiell service ska
sdkerstillas i alla delar av staden.

§ 6. Agardirektiv fran Stockholms Stadshus AB

DNR FB 2022/924
Forelag styrelsearende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot foljande:

Bolaget godkanner och ska medverka i "Handlingsplan for hallbar
plastanvindning 2022 — 2026”.

§ 7. Stadsarkivets inspektion av Familjebostaders hantering
av allmanna handlingar

DNR FB 2021/1563
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot godkdnna rapporten.

§ 8. Arbetsordning for styrelsen m m

DNR FB 2022/936
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot faststilla forslag till arbetsordning jamte instruktion for
arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstillande direktéren m fl.

§ 9. Ombyggnad av kv Draget 1 - Information

Bolagets ombyggnadschef Jorgen Holmqvist och projektchef Maria
Helgesson gav muntlig information om den planerade ombyggnaden.
Fragor stalldes och besvarades.
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§ 10. VD informerar
Jonas Schneider informerade:

e Forhandlingar med Hyresgastforeningen om 2023 &rs hyror inleds
inom kort.

§ 11. Ovriga fragor
Ledamoten Rashid Mohammed (V) ingav en skrivelse med féljande
lydelse:

Skrivelse om socioekonomisk konsekvensanalys infor renoveringen av
kvarteret Draget

Vinsterpartiet anser att storsta mojliga varsamhet ska visas i samband med
upprustning, bland annat genom att bevara fungerande kok och andra kvaliteter i
lagenheterna, av klimatskal och for att halla nere hyrorna. Eftersom stor oro har
uppkommit hos hyresgisterna infor renoveringen av kvarteret Draget vill vi att bolaget
gor en socioekonomisk konsekvensanalys innan fortsatta beslut tas i drendet, for att
oka mojligheterna for bolaget att renovera pé ett sddant sitt som gor att alla som vill
kan bo kvar.

Bolagesledningen aterkommer till styrelsen med forslag till svar pa
skrivelsen.
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