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Hattsvampen 1, Tallkrogen

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

1. Genomforande av underhéallsitgarder i Hattsvampen 1, som omfattar 84 bostiader och 17
lokaler till en total, reviderad, projektkostnad om 74,9 mnkr inkl. moms godkanns.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Jonas Schneider Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Bakgrund

Fastigheten Hattsvampen 1 i Tallkrogen uppfordes av Svenska Bostidder under 1950-talet och
bestar av tva huskroppar innehallande 84 lagenheter, 18 lokaler samt garage.

Ar 2009 forvirvades fastigheten av AB Familjebostider och bolaget planerade genomfora
klimatskalsatgirder, drianering samt markupprustning i form av bland annat ny lekplats och
gemensamma uteplatser. Detta genomfordes endast pa grannfastigheterna, varpa behovet kvarstar
for Hattvampen 1. Inga fasadatgarder har utforts sedan husen byggdes.

Under 2022 genomfordes byte av liggande stammar, trygghetspaket installerades och dranering
utfordes. Fastigheten ar dock i fortsatt behov av energiminskande atgirder i form av energifonster,
tillaggsisolering av fasad samt installation av nytt ventilationssystem.

Arendet
Bolaget har genom projektet sakerstillt en langsiktigt bra forvaltningsfastighet med minskad
energiforbrukning.
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Utredningen som 1ag till grund for projektet visade pa stora varme- och energiforluster i anslutning
till bjalklagskanterna, varfor fasaderna behover tillaggsisoleras. Fasader har tillaggisolerats med 80
cm mineralull och 2 em tjockputs. For att behélla fasadernas befintliga utseende med ett smygdjup
pa 10 cm samt erhélla nytt bygglov har nya fonster placerats 10 cm langre ut i fasad.

Inventeringen av fonstren visade pa ett stort behov av renovering. Fonster i badrum var bytta sen
tidigare och ersitts inte i detta projekt, medan entrédorrar och trapphusfonster har renoverats. For
att klara energieffektiviseringskraven och minska energiutsliappet, samt sinka bullernivan i
lagenheterna har befintliga fonster byts ut till nya energifonster. Fonstren ar gestaltningsmassigt
tidstypiskt utforda med karmyttermatt, fonsterbagar och glasyta likt ursprungliga, dar samtliga
matt har verifierats och godkints i bygglovet. For att minska avfallsméangden har glaset i befintliga
fonster skickats till atervinnig.

Befintlig ventilation byggs om frén sjalvdrag till en franluftsvirmepump (FX) for att minimera
energianvandningen. Lokalerna far FTX-ventilation. For att kompensera den forlust av yta som
sker i och med tillaggsisoleringen, gors en pagjutning av balkongplattan. Balkongerna far dven ny
balkongplat pa befintliga stommar. Gardarna i fastigheten ska finplaneras och uppgraderas med ny
tillganglighet till entréerna, nya vaxter och utemobler. Fastigheten ar klassad som hogriskfastighet
enligt Stockholm stads skyfallsutredning, vilket beaktas i samband med aterstdende uppgradering
av gardarna.

Utforda atgarder i detta projekt:
— Tillaggsisolering av fasader
— Fonsterrenovering/fonsterbyte
— Balkongrenovering
— Nytt ventilationssystem
— Takrenovering

Aterstar att gora i projektet
— Finplanering av utemiljon

Geografiskt omrade

Fastigheten Hattsvampen 1 ar beldgen pa Tor6gatan 2-30 i Tallkrogen. I omradet finns
flerbostadshus och villor, de flesta byggda pa 40- och 50-talet. Femtiotalshusen gar att kinna igen
pa den enkla arkitekturen dar inspiration hdmtats fran 30-talets funkisstil.
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ENSKEDE

Svedmyraskogen

Tidplan
Milstolpe Tidpunkt
Utredningsbeslut Q1 2022
Inriktningsbeslut Q1 2022
Genomférandebeslut Q12023
Byggstart Q2 2023
Reviderat genomférandebeslut Q3 2024
Slutredovisning Q1 2025
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Ekonomi
Total projektkostnad berdknas till 74,9 mnkr inkl. moms enligt forutsattningarna i bilaga 1, i 2024-
ars penningviarde, maj manad.

I genomforandebeslutet 2023 var det inrdknat dndrings- och tilldggsarbeten pa 4,4 mnkr.
Forandringar och tillagg sa som sanering av koksaska pa vind, installation av FTX-ventilation i
lokaler, relining av ventilationskanaler och utokade markarbeten i form av bankar, bord,
planteringslddor och tva nya parkeringsplatser, har gjort att tidigare avsatta medel inte racker.

TIDIGARE BESLUT | ARENDET
Genomforandebeslut 2023-03-07 (64,8 mkr)

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Projektet kommer f6lja AB Familjebostaders miljoprogram och allt byggmaterial bedoms enligt
Byggvarubedémningen.

PROJEKTRISKER
Da projektet ar i sluttampen har alla vasentliga risker hanterats.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att upprittas for att sikerstilla identifiering av
intressenter och for projektet visentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

Genom projektet starker bolaget forvaltningsmojligheterna av fastigheten samt bidrar till sinkta
drift- och reparationskostnader. Atgirderna som presenteras i irendet kommer bidra till minskad
energiforbrukning samt sankta underhélls- och fastighetskostnader relaterade till fastighetens
klimatskal.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Ombyggnadskalkyl (sekretess)
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