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Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande.

1. Att godkidnna Familjebostidders Lagesrapport for Nyproduktion

Karin Jacobsson Hékan Siggelin
Tf VD Avdelningschef
Projektutvecklingsavdelningen

Bakgrund

Familjebostiders vision &r att erbjuda sina hyresgéster hem for en enklare vardag. Genom att
erbjuda goda hem med kundens behov i fokus, uppfylla dgarens krav pa att i samband med
tillskapande av bostdder dven skapa stad, uppnéds mélen om néjda kunder, en vil fungerande
bostadsmarknad och ett ekonomiskt starkt bostadsbolag.

Familjebostader har fatt i uppdrag att bidra med nyproduktion av bostdder for att uppfylla
stadens vision om 140 000 nya bostédder till ar 2035.

De tre kommunala bostadsbolagen har gemensamt fatt i uppdrag av Stockholms Stadshus AB
att tillsammans producera minst 3 500 bostdder under nuvarande mandatperiod, vilket
innebar att Familjebostader ska bygga cirka 1 170 nya lagenheter under perioden.

Arendet

Mal och syfte

Syftet med denna rapport &ar att regelbundet redovisa for styrelsen hur
nyproduktionsprojekten startas och utvecklas i forhallande till faststallda mal.
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Nuldget — Markanvisningar

Att erhalla markanvisningar adr en forutsittning for att langsiktigt kunna uppritthalla en
nyproduktion som méter kommunfullmiktiges mal.

Ett nyproduktionsprojekt tar cirka fem till tio ar att utveckla fran idé till byggstart. Bolaget har
behov av att ha en dynamisk portfélj som kan anpassas for att dstadkomma en jaimn
produktion 6ver tid och som kan svara upp mot fordndrade mal avseende paborjat antal
bostader. Projektidéportfoljen omfattar cirka 6 000 bostadslagenheter dar merparten ar
projektidéer och markanvisningsansokningar pa mark som innehas med tomtratt. Utver att
soka markanvisningar soker bolaget stindigt efter lampliga forvarv som ett viktigt
komplement till projektportféljen.

Stockholms stad har ett mal om att bostadsbolagen ar 2024 ska erhélla markanvisningar for
2 500 bostider, varav minst 50 % ska vara for Stockholmshus. Som ett led i att na detta mal
har en process tagits fram diar de kommunala bostadsbolagen i Stockholms stad och
Stockholms stads forvaltningar, fraimst Stadsbyggnadskontoret och Exploateringskontoret,
regelbundet tréaffas for att g igenom projektidéer i syfte att kunna anvisa lamplig mark.
Stockholmshusen ar prioriterade, men dven andra projekt kan komma ifrdga om platsen
bedoms som olamplig for ett Stockholmshus En viktig malsidttning med samarbetet ar att
gemensamt ta fram nya arbetssitt och fa till stdnd en effektivare mark- och planprocess.

Det ekonomiska laget ar mycket utmanande och innebiar att nya och pagaende
nyproduktionsprojekt i detaljplaneskeden kommer att behova en djupare analys for att
faststalla hur bolaget kan optimera produkten och sianka produktionskostnaderna. Samtidigt
behover bolaget i tidigt skede ta hojd for de nya tuffare klimatkraven, vilka kraver nya
byggmetoder och produkter. En av bolagets stora utmaningar ekonomiskt, socialt och
klimatmassigt ar kraven pa underjordiska parkeringsgarage som stills i princip i samtliga
projekt. Alternativa och adndamalsenliga parkeringslosningar behover utredas utifran
projektet och omrédets forutsattningar for att ersitta dessa underjordiska garage av framst
projektekonomiska och klimatmassiga skal.

Arbetet med att erhalla tillrickligt antal markanvisningar har varit utmanande. Antalet
bostadsldgenheter i sokta markanvisningar, dar vi dnnu inte erhéllit besked, uppgar till totalt
4 870 stycken fordelat pa 38 ans6kningar.

Under &r 2024 har bolaget hittills sokt markanwsmngar omfattande 450 bostadslagenheter
varav 150 st. i Alvsjo, 150 st. i Fruingen och 150 st. i en uppdaterad ansdkan pa Ostermalm.
Bolaget har hittills erhallit en markanvisning pa totalt 230 bostadslagenheter i Solberga.

Nuldget — Byggstarter

Bolaget kommer under ar 2024 att padborja uppforandet av 87 st. bostadslagenheter i kv.
Oldmastaren i Nockeby.

Nuldget - Fardigstdallda lagenheter

Totalt antal planerade inflyttningar ar 2024 uppgér till 440 st. Samtliga lagenheter ar
inflyttade per oktober manad och hanfor sig till foljande fastigheter; Killvreten 4 (64 1gh),
Kabelverket 19 (126 1gh) , Kraftcentralen 1 (97 Igh), Ladkameran (148 1gh), Fargfilmen 3 (61
Igh) och Jordkabeln 1 (8 1gh).
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STOCKHOLMSHUSEN

Arbetet med Stockholmshus skalas upp och utvecklas i syfte att 6ka antalet Stockholmshus
samt gora produktionen av dem battre och billigare. Enligt budgeten fastslas att de tre
kommunala bostadsbolagen ska fortsitta att prioritera uppforandet av Stockholmshus for att
utveckla konceptet med maélet att sinka byggkostnaderna med ldgre hyresnivaerna som f6ljd,
samt att tillsammans med ett aktivt deltagande fran exploateringsnimnden och
stadsbyggnadsnamnden sikerstilla planering och genomférande av projektet.

Familjebostader har under ar 2024 haft ett Stockholmshusprojekt i produktion, vilket blev
fardigstallt under oktober ménad. Ovriga stockholmshusprojekt i portfoljen ligger i
planeringsskede med planerad byggstart under 2025.

BOLAGETS PROJEKT INFOR ETT UTREDNINGSBESLUT

Bolaget har under perioden inte haft nagra utredningsbeslut.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Projektportfolj nyproduktion
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