Remissvar 2025-03-17

DNR FB 2025/8

KONTAKT

Annika Palm
08-737 20 00
kontakt@familjebostader.com

Remissvar: Revidering av riktlinjer for
projektspecifika och grona
parkeringstal, SSAB 2025/11

Bakgrund

Stockholms stad stravar mot ett hallbart resande och minskad klimatpaverkan.
Som en del av detta har riktlinjer for mobilitet och parkering i nyproduktion
utarbetats av exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.
Riktlinjerna syftar till att i nyproduktionsprojekt kravstilla mobilitet och
parkering och styra mot ett 6kat utbud av héllbara alternativ for att minska
stockholmarnas behov av egen bil och deras efterfragan pa parkeringsplatser.
Bolaget har fatt tillfille att yttra sig over forslag till reviderade riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal.

Sammanfattning

Bostadsbolagen stiller sig positiva till att giallande riktlinjer setts 6ver. I samband
med att de ekonomiska forutsiattningarna for genomforbara projekt forsamrats
och kraven pa minskad klimatpéaverkan skarpts, har hanteringen av parkering
och mobilitet seglat upp som en av bolagens viktigaste fragor vid planering av nya
bostader.

Bostadsbolagen anser att det nu framtagna forslaget inte i tillracklig grad star i
samklang med stadens och bolagens méal och utmaningar langsiktigt,
héllbarhetsmissigt och ekonomiskt. Okade forutsittningar att nd uppstillda
bostadsmal, klimatmal och ekonomiska mal kan ges genom att riktlinjerna
forordar losningar som t ex delning av parkeringsytor och parkeringsplatser ovan
mark. For fullt genomslag géllande delning av tjanster och 6kad nyttjandegrad
foreslas att fragan lyfts till regional niva.

Bostadsbolagen efterfragar sammanfattningsvis:

e FEtt helhetstink som bygger pa samverkan, samordning och delning samt
inkluderar ett regionalt perspektiv och nyttjande av befintliga anldggningar.

e Att hinsyn tas till tidshorisonten genom ett dynamiskt och flexibelt system
istallet for detaljerade losningar som riskerar att bli daterade.

e Att Grona p-tal styr mot maluppfyllnad istillet for ett rorligt behov.

e Insatser baserade pa vetenskapliga studier och genomforda piloter.

e Slopade krav pa underjordiska garage.
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Familjebostaders synpunkter

Malkonflikter och ekonomiska utmaningar
Om forslaget antas blir det svart eller omojligt att né 4garens mal i fraga om
nyproduktion av bostdder och halverade klimatutslapp.

En viktig malsattning for bostadsbolagen ar att uppna stadens mal for
allmannyttans nyproduktion, minst 3500 lagenheter under mandatperioden.
Forutséattningen for nyproduktion ar att varje enskilt projekt gar ihop ekonomiskt
och uppfyller savil statliga som kommunala krav, policys och riktlinjer. Utifran
befintlig teknik, material och kostnadsutveckling blir det t ex omojligt att planera
for nyproduktion med underjordiska garage och killare. Stadens riktlinjer om p-
tal behover sta i god samklang med ovriga méalsattningar. I dess nuvarande
utformning kan forslaget uppfattas som att parkeringsnormen ges hogre prioritet
an bostadsmalet.

Enligt tjutet ska forslaget innebira en sinkning av parkeringstalen jamfort med
dagens riktlinjer. Bolagen konstaterar emellertid att vissa projekt far lagre p-tal
medan andra far hogre vilket motverkar ambitionen om en mer bilfri stad.
Bostadsbolagen har gjort ett antal parkeringsutredningar och -inventeringar, som
tydligt visar pa att allmannyttans hyresgaster har ett lagre bilinnehav och
efterfragar bilparkering i lagre utstrackning an de hittills anvisade
parkeringstalen. AB Svenska Bostader har utvirderat nybyggnadsprojekt med
underjordiska garage 2017-2024. Dar framgar att knappt tva tredjedelar av
platserna ir uthyrda till boende i de aktuella projekten. Ovriga platser ir vakanta
eller uthyrda externt, till personer som inte bor i fastigheten eller foretagare. Vi
foreslar lagre p-tal for allmannyttan, nagot som skulle underlitta av boende
efterfragade lagre hyresnivaer.

Om det ar lattillgangligt, billigt och enkelt att hyra parkeringsplats okar
sannolikheten att den boende viljer bilen framfor andra mer miljovanliga
alternativ. Parkeringstalet bor baseras pa ett hogsta tillatet antal
parkeringsplatser istéllet for ett krav pa minsta mojliga antal for att vara mer i
samklang med stadens mal. Bostadsbolagen ser positivt pa att kategoriboenden
fortsatt far en sirskild bedomning. Vi ser exempelvis att nuvarande praxis for
studenter, dar antal p-platser ar nira noll, av erfarenhet har fallit val ut och bor
fortsatta gilla.

Klimatpaverkan och byggnation av underjordiska garage

Allmannyttan arbetar mycket aktivt for att uppna det hogt stidllda malet om en
halvering av CO2 till 2030 och ytterligare skarpta nivaer efter det dar
nyproduktionens klimatpaverkan har en langsiktig malsattning pa en halvering
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ned till 9o kg/kvm BTA. For att uppné malen behover parkeringstalen reduceras
kraftigt och kravet pa underjordiska garage tas bort.

Den del av ett nybyggt flerfamiljshus som i sarklass genererar mest utslapp av
vaxthusgaser dr killare och/eller underjordiskt garage. Byggnation av garage
genererar stora mangder schaktmassor samt stor materialatgang i form av tex
betong och stél, vilket har en hog klimatpaverkan. Nar garaget ar byggt ar det
svart att nyttja det till annat dn parkering, forvaring eller komplement till
bostaden och det ar svart med en flexibel anvindning framat och cirkulért tank.

Att uppfora underjordiska garage innebar dessutom mycket hoga kostnader i
forhallande till andra 16sningar. For att investeringen ska bara sig behover
manadshyran for en garageplats vara mycket hog, en betalningsvilja som inte
bedoms finnas hos hyresgéster i allménhet. Att hyra ut platserna for
marknadspris nar det finns gratis eller billig parkering pa gatan ar helt enkelt inte
genomforbart. Detta far konsekvenser for bolagens mojlighet att alls forverkliga
projekt da varje projekt maste bara sina kostnader fullt ut. Om krav pa
underjordiska garage kvarstar och efterfradgan saknas kommer underskottet att
behova tiackas pa annat satt an genom garagehyror. For bolagens del innebar det
hogre hyror for projektets samtliga bostider, vilket star i konflikt med
malsittningen att ha rimliga hyror. Det kan dessutom uppfattas som oréattvist att
samtliga hyresgister i ett projekt far sta for kostnaderna for underjordiska garage
som bara anvands av ett fatal.

Bolaget vill lyfta fram den klimatmassiga potential som finns i att effektivisera
befintliga anldggningar genom t ex tillstindsparkering och samnyttjande. Detta
bor lyftas in som en fordel i riktlinjerna.

Helhetsperspektiv och samverkan

Bostadsbolagen delar stadens onskan att erbjuda mobilitetstjanster som en del av
omstéllningen. Fragan ar dock inte en enskild angelagenhet for bostadsbolagen
utan handlar om en omfattande samhallsforflyttning. For att uppnéa malet om
minskad privatbilism behover bostadsbolagen, mobilitetstjanstleverantorerna,
staden samt regionen samarbeta. En ansvarig for helheten behover utses for att
sdkerstilla ett kundanpassat, flexibelt och dynamiskt utbud.

Stadens roll i att mojliggora hallbara mobilitetslosningar finns inte beskriven i
forslaget. Samtidigt som byggaktoren far mobilitetspoang for att lagga
bilparkering ldngt fran bostdderna framgar inte stadens ansvar for att mojliggora
detta. Under t ex arbetet med fordjupade oversiktsplaner eller planprogram bor
staden verka for att identifiera 1ampliga platser for gemensamma
mobilitetsanlaggningar. Detta ar en viktig forutsattning for att &stadkomma
effektiva samnyttjade parkeringsanldaggningar samt kostnadseffektiva, attraktiva
l6sningar for bilpool och andra mobilitetstjénster.
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For att tillgodose framtida behov kravs att transportfragan analyseras och 16ses i
ett mer 6vergripande, regionalt perspektiv. Vi foreslar att mobilitetslosningar
hanteras for Stockholmsregionen som helhet, inte som nu med utgéngspunkt fran
stadsdelar och losningar i enskilda fastigheter. Forslaget saknar detta
helhetsperspektiv. Vidare skulle detta 4ven ge marknadsmassiga forutsiattningar
for mobilitetsleverantorer att uppratthalla sina tjanster med en utékad kundbas
och bidra till deras och marknadens langsiktiga overlevnad. Alternativet att varje
byggherre ska ha sin egen parkerings- och mobilitetslosning gor det svarare for
mobilitetsleverantorer att fa tackning for sina tjanster som bygger pa delning.
Planering av gemensamma losningar beh6ver komma in tidigt i projekten for att
sakerstilla att plats for dessa reserveras vid kvartersutformning och
gatuprojektering.

Planeringsskedet ska priglas av rattvisa, forutsagbarhet och objektivitet. Da flera
projekt fortsatt hinvisas till enskilda avgéranden utan att det beskrivs hur detta
ska ga till onskar bolaget att riktlinjerna kompletteras med en rutin for hur en
konstruktiv parkeringsdiskussion i projekten ska drivas och dar helheten tas i
beaktande sa att skillnader i bedomningar undviks.

Framtida planering och hallbara I6sningar

Den karta utifran vilken parkeringstalen bestdms visar ett nuldge, detta samtidigt
som det finns ldngt framskridna planer om tillkommande kollektivtrafik. Om
planering gors utan hénsyn till framtiden riskerar vi daliga 16sningar med fler
parkeringsplatser dn vad som troligen kommer att behova byggas. Det behovs
darfor en mer framatblickande tillganglighetskarta som beskriver den framtida
situationen, alternativt att staden gemensamt med byggaktorerna i ett nytt
omrade beskriver de framtida forutsattningarna. Detta ska inte bara omfatta
kollektivtrafik utan dven nirhet till malpunkter med syfte att hitta en gemensam
utgangspunkt for diskussionen om parkering och mobilitet.

Flera omréden i kartan hanteras inte i tillracklig utstrackning, t ex bedoms
tunnelbanenara lage och villakvarter nara kommungrans likadant. Ingen hansyn
tas till cykelavstand trots Stadens intentioner att skapa en “cykelstad”.
Centrumanlidggningar som en gang byggts for att tillhandahalla service och
arbetsplatser for niromradet borde fa en 6kad betydelse och rackvidd.

En viktig forutsattning for att skapa ett hallbart parkeringssystem ar att
parkeringsytorna delas. Detta mojliggor samnyttjande mellan bostiader och olika
verksamheter eftersom anvandningen skiljer sig at under ett dygn. I forslaget
saknas en tabell for samnyttjandepotential, vilket innebar att forutsattningarna
for att skapa effektiva gemensamma parkeringsanliaggningar inte ar tydliga.
Dessutom har inrattande av tillstandsparkeringar marginaliserats i ett invecklat
poangsystem.
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Risker for genomforbarhet och rattvisa l6sningar

Forslaget tar inte hansyn till konsekvenser av de 1anga ledtiderna i projekten.
Detaljstyrning kan fungera men inte i kombination med 1anga ledtider samt krav
pa garantier for en viss tidigt bestimd 16sning som ska realiseras mycket langt
fram i tiden. Da marknaden for delningstjanster snabbt utvecklas ar risken stor
att de tjanster som nu detaljeras inte efterfragas nir det ar dags for inflyttning.
Att garantera en specifik mobilitetsatgard eller tillskapa ytor som inte behovs om
25 ar ar inte en hallbar modell 6ver tid. Har behovs en okad flexibilitet kring hur
malen ska uppnas.

De obligatoriska mobilitetstjansterna innehaller bland annat ett manadskort hos
SL per lagenhet. En del av hyresgisterna uppbar bostads- eller andra bidrag. Det
ekonomiska vardet av manadskortet raknas in i inkomsten for hyresgasten, vilket
innebar en risk for att bidrag dras in. Samma risk finns géllande det obligatoriska
prova pa-erbjudandet for bilpoolen.

Ovriga synpunkter och férslag pa forbattringar

Enligt forslaget far ldngt ifran alla bolagets projekt sankta p-tal. Det forsvarar
eller omgjliggor att klara de hojda kraven pa cykelytor. Bolagen upplever redan
med rddande riktlinjer att cykelparkeringsutrymmena ar 6verdimensionerade
och star outnyttjade. Det ar inte heller nodvandigtvis sa att bilinnehav ersatts
med cyklande. Mer sannolikt innebéar framtiden en helhet av 6kat
kollektivikande, 6kad anvindning av bilpool samt fordandrad livsstil i form av
okat distansarbete och nya inkopsmonster i form av tex 6kad nathandel. Det
hojda kravet pa antal cykelplatser i kombination med kraven i Bilaga B kommer
forsvara ekonomin och genomforbarheten i projekten. Bostadsbolagen ser en risk
i att cykelparkeringsytor prioriteras over bostadsytor. Cykelytorna ar inte
intdktsbringande vilket forsvarar projektens genomforbarhet. Vi ser i dagslaget
heller ingen acceptans for att belagga platserna med en hyra.

Bilaga B har en allt for hog detaljgrad och innehéller motstridigheter.
Anvisningarna foljer heller inte bostadsbolagens nuvarande tekniska anvisningar
for nybyggnation, sdsom Stockholmshusen, vilket kommer att komplicera och
fordyra produktionen.

AB Familjebostader

Karin Jacobsson
tf VD
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