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Remissvar: Tre rapporter fran Boverket om
genomforandet av direktivet om byggnaders
energiprestanda

Bakgrund

Boverket har fyra regeringsuppdrag relaterade till genomfoérandet av det omarbetade
direktivet EPBD. Uppdragen ska redovisas till regeringen senast juni 2025. Uppdragen ror
oversyn av systemet med energideklarationer, metoder och definitioner enligt direktivet om
byggnaders energiprestanda, underlag for genomforandet av krav inom solenergi samt
underlag for genomforandet av krav inom héallbar mobilitet.

Sammanfattning av bolagets synpunkter

OVERSYN AV SYSTEMET MED ENERGIDEKLARATIONER (KN2024/01303)

Bolaget stiller sig positivt till forslaget om uppdatering av energideklarationer vid
ombyggnad men anser att en uppdaterad energideklaration behover vara tydligt definierad,
enkel och kostnadseffektiv samt medfora att energideklarationens giltighetstid forlangs med
minst fem ar.

Inforandet av en ny indikator i energideklarationerna for nya byggnader, livscykel-GWP, ar
av stort varde. Bolaget efterlyser emellertid en vigledning till hur berdkningarna ska ga till.

Bolaget stiller sig positivt till att Boverket bemyndigas att ta fram foreskrifter om ytterligare
energiklasser. Bolaget forordar att ndgon eller nagra klasser adderas som ar bittre dn
minimikravet klass A i BBR for nya byggnader.

Bolaget motsitter sig forslaget om nya intervall for inspektioner avseende uppvarmnings-,
ventilations-, och luftkonditioneringssystem. Ett nytt krav pa fler inspektioner tillfor inget
mervarde i form av battre prestanda men daremot ytterligare administration och med det
okade kostnader.

FASTSTALLA METODER OCH DEFINITIONER (KN2024/01304) SAMT TA FRAM UNDERLAG
FOR GENOMFORANDET AV KRAV INOM SOLENERGI (KN2024/01373)

Detaljreglering i foreskrifter gor det enklare att uppdatera regler. Det ar da av stor vikt att
beslutsprocess och implementering blir rattssiker och andamalsenlig. Remissinstanser och
aktorer som kommuner, fastighetsigare och branschféretradare m fl maste fa tid pa sig att
sétta sig in i forslagen, lamna synpunkter och anpassa sina rutiner efter nya regler.
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TA FRAM UNDERLAG FOR GENOMFORANDET AV KRAV INOM HALLBAR MOBILITET
(KN2024/01374)

Bolagets lardomar och erfarenheter av pagdende utbyggnad av laddinfrastruktur pekar
tydligt pa att krav i Plan- och bygglagen (PBL) behover formuleras pa annat sitt dn angivet
som laddpunkt (eller forberedelse for) per parkeringsplats. Kraven bor istillet fokusera pa
teknikens forekomst och tillgdng till laddmdajlighet, vilket kan dstadkommas dven pa andra
satt.

Det ar positivt med ett fortydligande kring cykelparkering samtidigt ser bolaget en stor risk
med att kraven definieras sa detaljerat. For att &stadkomma genomforbara projekt med
optimal ytanvandning och klimatpaverkan ar det nédvandigt att det finns en flexibilitet i hur
man anordnar cykelparkeringen. Bolaget foreslar att man anger cykeltalen per ljus BTA
istallet for per lagenhet vilket skulle ge en okad flexibilitet.

Familjebostaders synpunkter och forslag

Uppdrag att genomféra en éversyn av systemet med energideklarationer enligt
direktivet om byggnader energiprestanda KN2024/01303.

Boverket foreslar ett antal forfattningsforandringar inom systemet for energideklarationer.
Syftet ar att implementera omarbetningen av EU direktiv 2024/1275 av den 24 april 2024 om
byggnaders energiprestanda, EPBD. Det saknas i forslaget slutgiltiga 16sningar for flera
omraden, dir Boverket vill ha mandat att senare bestimma detaljerna genom foreskrifter. De
punkter som ir relevanta for Familjebostader ar foljande:

e Nytt krav foreslds om att byggnadsagare ska uppréatta energideklaration vid en
ombyggnad som innefattar en betydande del av klimatskdrmen. Det ska bli méjligt for
byggnadsigare att genomfora en forenklad uppdatering av energideklarationen utan att
dess giltighetstid paverkas.

Familjebostdaders synpunkt:

Bolaget stiller sig positivt till forslaget, men anser att det ar viktigt att giltighetstiden for
energideklarationen kan forlingas med minst fem ar i samband med en férenklad
uppdatering. En fastighetsagare behover ett tydligt incitament for att genomfora en forenklad
deklaration, och en forlangd giltighetstid utgor ett sidant incitament. Det ar avgorande att
konkret nytta vager upp insatsen. Uppdateringen maste vara enklare och mer
kostnadseffektiv an att uppratta en ny fullstindig deklaration. Om kraven blir for omfattande
riskerar incitamentet att forsvagas. Det ar viktigt att Boverket tydligt definierar vad som
avses med en forenklad uppdatering.

e Rekommendationer som limnas i energideklarationen ska innehalla uppgift om hur
byggnadens driftrelaterade vaxthusgasutslapp kan minskas och en uppskattning av
energibesparingen. En ny indikator ska inforas i energideklarationerna for nya
byggnader, livscykel-GWP, som kvantifierar en byggnads bidrag till den globala
uppvarmningspotentialen under hela dess livscykel.

Familjebostdders synpunkt:
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Uppgifter enligt forslaget blir bra verktyg for att fatta ratt beslut i byggskedet. Det ger
forutsiattningar for en optimal drift av fastigheten utifran klimatpaverkan.

Bolaget efterfragar viagledning av Boverket gillande forekommande emissionsfaktorer, hur
byggnadens driftsrelaterade vaxthusgasutslapp ska berdknas och hur de ska kunna minskas
genom energibesparing.

e En ny klassindelning for energiprestanda behandlas oversiktligt for
energideklarationerna. Klassindelningen ar for narvarande A-G och kommer eventuellt
att kompletteras med en ny indikator. Boverket foreslar att myndigheten ska fa
bemyndigande att ta fram foreskrifter om ytterligare energiklasser om det visar sig
befogat.

Familjebostdders synpunkt:

Bolagets forordar inforande av nagon eller nigra ytterligare klasser, som ar bittre dn
minimikravet klass A i BBR for nya byggnader. Boverket bor fa uppdraget att ta fram
ytterligare energiklasser.

e Nytt krav i det omarbetade direktivet pa intervall for inspektioner av uppvarmnings-,
ventilations-, och luftkonditioneringssystem.

Familjebostdaders synpunkt:

Bolagets bedomning ar att fastigheter storre an 8000 kvm berors, vilket bolaget har flera av.
Hos Familjebostidder sker 6vervakning och uppfoljning redan kontinuerligt. Krav pa
ytterligare inspektioner kan inte forvantas leda till battre prestanda, men daremot till
ytterligare administrativ borda och 6kade kostnader. Bolaget motsitter sig forslaget.

Uppdrag att faststdlla metoder och definitioner enligt direktivet om byggnaders
energiprestanda (KN2024/01304) och uppdrag att ta fram underlag for genomférandet
av krav inom solenergi i direktivet om byggnaders energiprestanda (KN2024/01373)

Boverket foreslar att fler detaljer regleras i foreskrifter, vilket gor det enklare att uppdatera
regler nir tekniken eller EU-direktiven utvecklas.

Familjebostdders synpunkter:

Rapporten ger en forsta bild av konsekvenser, sarskilt vad giller kostnader, kulturhistoriska
byggnader och befintligt bestidnd. I rapporten saknas dock forslag pa exakta krav i flera
avseenden. Det rader darfor betydande osdkerhet kring detaljer i kommande regelverk, som
foreslas beslutas av Boverket genom foreskrifter. Att ménga fragor regleras i olika foreskrifter
kan gora regelverket splittrat och svart for dem som maste folja det. En inte forsumbar risk ar
vidare att vissa aktorer avvaktar med investeringar till dess att reglerna blir tydligare.

Beslutsprocessen for foreskrifter innebar dessutom mindre politisk insyn, vilket kan gora det
svart for allmanheten och branschen att paverka i tid. Foreskrifter kan dndras tamligen
snabbt, sa aktorer som kommuner, fastighetsiagare och byggforetag kan fa kort tid att
forbereda sig pa forandringar. Det ar viktigt att remissinstanserna far tillrackligt med tid att
ga igenom och lamna synpunkter pa Boverkets slutliga forslag till foreskrifter, eftersom
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direktivet ar omfattande och genomforandet sker i flera steg och olika dokument. Flera av
Boverkets regeringsuppdrag loper parallellt, vilket innebar att nya krav och definitioner kan
inforas i bade lagar, forordningar och foreskrifter. For att sikerstilla en rattssaker och
andamalsenlig 6vergang behover aktorer som kommuner, fastighetsdgare och
branschforetriadare god tid pa sig att sitta sig in i forslagen och anpassa sig efter nya regler.

Uppdrag att ta fram underlag for genomférandet av krav inom hallbar mobilitet i
direktivet om byggnaders energiprestanda. (KN2024/01374)

Boverket foreslar dndringar i Plan- och bygglagen (PBL) och Plan- och byggforordningen
(PBF). Boverket foreslar sammanfattningsvis utokade krav pa laddningsplatser, utokade krav
pa forberedelse med kablar, utokade retroaktiva krav pa befintliga byggnader samt nya krav
péa cykelparkeringsplatser.

Familjebostdders synpunkter:

Kraven framjar utbyggnad av laddinfrastruktur i enlighet med Stockholm stads mél. Hos
Familjebostader pdgar med anledning av malen redan en omfattande utbyggnad av
laddinfrastruktur. I dagsldget kan fastighetsdgaren fritt vilja omraden for utbyggnad.
Forslagets krav om laddplats/er per parkeringsyta av en viss storlek kan leda till att bolaget
nodgas gora omfattande omprioriteringar och genomfora utbyggnaden av laddinfrastruktur
pa ett helt annat séatt. En sddan omprioritering medfor 6kade kostnader for bolaget och
mojligen ocksa till utbyggnad pa platser diar behovet 4r mindre dn pa andra héll. Det behover
vidare tydliggoras vad Boverket avser med en “sammanhallen parkeringsyta”, eftersom detta
styr forslagets krav pa laddinfrastruktur.

Bolaget har i en utredning gjord tillsammans med systerbolagen konstaterat att modellen
med laddpunkt per plats leder till onodigt hoga investeringskostnader for
laddinfrautbyggnad. Det finns idag teknik och modeller som sékerstiller hog tillganglighet
till laddmojlighet utan att det behover installeras en laddpunkt per parkeringsplats. Antalet
installerade laddpunkter har ocksé en kinnbar klimatpaverkan och ju fler laddpunkter desto
hogre utslapp av CO2. Savil kostnader som klimatpaverkan kan minskas genom losningar
dar anvandare delar laddinfrastrukturen, t ex pa s k tillstdndsparkeringar med
laddmojligheter.

Det ar darfor avgorande att kraven som ska definieras i PBL formuleras pa annat sitt 4n
angivet som laddpunkt (eller forberedelse for) per parkeringsplats. Bolaget foreslar att
kraven bor fokusera pa teknikens férekomst och anvindarens tillgang till

laddmogjlighet snarare an antal platser forsedda eller forberedda for laddpunkt. Kraven skulle
harigenom bli forenliga med inrittande av delad laddinfrastruktur, vilket kan minska saval
investeringsvolymer som de hoga CO2-utslapp som genereras genom laddpunkter vid varje
parkeringsplats.

Det ar bra med ett fortydligande kring cykelparkering men det behover samtidigt finnas en
flexibilitet i hur man anordnar den for att optimera ytornas anvindningsomraden och
mojliggora genomforbara projekt.

Bolaget foreslar att man istéllet anger cykeltalen per ljus BTA istéllet for per lagenhet, det ar
mer flexibelt och mojliggor en battre balans i utrymme avsedd for cykelparkering. Bolaget ser
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i fastigheter med manga sma lagenheter avsedda for en person att tva cyklar per lagenhet
som krav medfor 6verkapacitet och outnyttjade kvadratmeter som exempelvis skulle kunna
utgora bostadsyta istéllet. Vi skulle ocksa vilja se att hdansyn tas till stora projekt dir vi ocksa
ser att vi far en overkapacitet pa cykelplatser eftersom att kraven ar i 6verkant jamfort med
cykelinnehavet.

En viktig majlighet ar att anpassa cykelparkeringen till malgrupp, bolaget har genom
matningar sett att det ar ett mycket varierande behov i olika omraden dar vi nu undersoker
mojligheten att anpassa erbjudandet av mobilitetstjanster till vad den aktuella méalgruppen
efterfragar for att minska sitt bilanvindande. I vissa lagen ar cykel inte det som kan ersitta
bilen.

Vidare ser bolaget att det maste finnas mojlighet att anordna cykelparkering i niromradet,
for ombyggnads- och nybyggnadsprojekt kan lamplig cykelparkering finnas i en
grannfastighet. Det viktiga bor vara att cykelparkering erbjuds i ndromradet.

Bolaget har hoga ambitioner att sdnka sin klimatpaverkan avsevart, for detta ar flexibilitet i
kraven en viktig forutsattning. Vi ser exempelvis att byggnation av garage och killare inte
kommer vara aktuellt. Med krav pa cykelparkering i byggnaden blir den hénvisad till
bottenvaningen dar den konkurrerar med manga andra viktiga funktioner.

AB Familjebostader
Karin Jacobsson
TfVD
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