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Slutredovisning gallande AB Familjebostaders nyproduktion av
bostader i Fargfilmen 3, Bandhagen

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostdder beslutar foljande:

Slutredovisning for nybyggnation av bostader i kv. Fargfilmen 3 godkanns.

Karin Jacobsson Hékan Siggelin
TfVD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

AB Familjebostiader har genom projektet, Fargfilmen 3, tillfort bostader i ett viletablerat och
uppskattat omrade med god tillgang till allmdnna kommunikationsmedel. Projektet omfattade
totalt nybyggnation av 61 bostader och 28 garageplatser till en total projektkostnad om 248 mnkr
inkl. moms.

Bakgrund

AB Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens vision om 140 000 nya bostader till ar
2030. Projektet utgor en del av bolagets mal att tillsammans med de tva andra kommunala
bostadsbolagen byggstarta minst 3500 bostader under mandatperioden.

Stockholms stad har som mal att fortata befintliga fororter med utbyggd kollektivtrafik.

Bandhagen ar en klassisk tunnelbaneforort med bebyggelse fran framforallt 1950-talet dar AB
Familjebostader har haft flera pdgdende projekt.
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Under 2012—2013 arbetades ett planprogram fram for utbyggnad av omradet langs med
Trollesundsvagen, varav kv. Fargfilmen var en av de utpekade platserna.

Ar 2012 erholl AB Familjebostider en markanvisning pa platsen och ett inriktningsbeslut togs i
juni 2014. Exploateringsavtal undertecknades under 2017 och planen antogs och vann laga kraft
2018 efter provning av Lansstyrelsen och overklagande till mark- och miljooverdomstolen.

Arendet

Projektet omfattade nybyggnation av 61 lagenheter och ett underjordiskt garage med 28
garageplatser.

Den langsmala tomten langs Trollesundsvagen utnyttjades maximalt med langsgdende bebyggelse
med en gron forgardsmark framfor.

Projektet utgors av ett lamellhus i vinkel med uteplatser och balkonger pa den sida som vetter
mot garden. Byggnaden anpassades till den kulturhistoriskt vardefulla befintliga bebyggelsen
genom sin utformning och kulor. Narheten till det befintliga huset gjorde att fasaden
utformades med bursprak for att minska insyn och ge ljusinslapp fran flera viderstreck. Mellan
den befintliga fastigheten och den nya fastigheten skapades en trevlig gard.

Hojdskillnaden inom tomten &r upp till sex meter mot den befintliga bebyggelsen i sydvist, varfor
ett garage pa ett naturligt sitt kunde anldaggas under byggnaden. Garaget nas via en infart fran
Bjorksundsslingan vid den norra gaveln.

Projektet byggstartade i januari 2022 med gjuten bottenplatta i juli 2022. Projektet fardigstalldes
maj 2024.

Produktutformning

Objektstyp Antal (st.) Area (m?) Andel (%)
1 RoK 2 29-35 1,6

2 RoK 20 38-55 19,8

3 RoK 2 75 3,3

4 RoK 33 75-91 66,1

5 RoK 4 103 9,2

Totalt 61 4494 100 %
Lokaler
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Bild: Bebyggelse sedd fran Grycksbovéigen

Bild: Bebyggelse sedd fran girdssidan, frdn Familjebostiders befintliga fastighet
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Geografiskt omrade

Bandhagen ar en karaktéaristisk tunnelbaneforort, framforallt byggd under 1950-talet. Bebyggelsen
ar blandad, omgiven av gronstrak och har férhéllandevis lag exploateringsgrad.

Fargfilmen 3 ligger cirka 300 meter fran Bandhagens centrum och tunnelbana.

Projektet ar beldget pa en langsmal tomt vid korsningen Grycksbovigen/Trollesundsvigen i direkt
anslutning till bolagets fastighet Fargfilmen 1.

Tidplan

Milstolpe Tidpunkt
Erhallen markanvisning Q2 2012
Styrelsebeslut Inriktning Q3 2014
Antagen Detaljplan 2017-10-19
Lagakraft detaljplan 2018-06-03
Styrelsebeslut Genomférande 2020-05-26
Byggstart (Spade i mark) 2022-01-09
Pabdrjat (Gjuten bottenplatta) 2022-08-04
Forsta Inflyttning 2024-05-13
Sista inflyttning 2024-06-03
Styrelsebeslut Slutredovisning 2025-06-03
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Kvalitetssakring

PRODUKTION
Projektet byggstartade under Q1 2022 och slutfordes under Q3 2024

EKONOMI
Projektets slutkostnad hamnade i niva med senaste genomforandebeslut.

MILJOKRAV

Projektet har tagit hansyn till AB Familjebostaders miljoprogram och allt byggmaterial har
bedomts enligt Byggvarubedomningen. Projektet har uppnéatt miljobyggnad silver.

HYRESGASTER
Samtliga lagenheter i Fargfilmen 3 ar idag uthyrda.

TIDIGARE BESLUT | ARENDET

Inriktningsbeslut 2014-08-26 (125 mnkr)

Genomforandebeslut 2020-05-26 (235 mkr)

Reviderat genomforandebeslut i foretagsledningen 2023-09-05 (250 mnkr)
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