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Slutredovisning gallande AB Familjebostaders nyproduktion av
bostader i Kabelverket Alvsjostaden, Alvsjo

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostdder beslutar foljande:

Slutredovisning for nybyggnation av bostider i kv. Kabelverket, Alvsjo godkinns.

Karin Jacobsson Hékan Siggelin
TfVD Chef Projektutvecklingsavdelningen

Sammanfattning )
AB Familjebostader har genom projekten i Kabelverket Alvsjostaden tillfort bostader i ett

valetablerat och uppskattat omrade med god tillgang till allmédnna kommunikationsmedel.
Projekten omfattade totalt nybyggnation av 715 bostader, lokaler samt garage till en total
projektkostnad om 2 261 mnkr inkl. moms.

Bakgrund

2014 forvarvade AB Familjebostédder tillsammans med JM delar av det industri- och
verksamhetsomrade i Alvsjo dir Ericssonkoncernen tidigare bedrivit verksamhet, av
Fastighets AB Natverket. Forvarvet var villkorat av att en ny detaljplan antogs och beslut

om forvarv togs i AB Familjebostaders styrelse den 7 mars 2014 och i Kommunfullmaktige

den 5 maj 2014. Inriktningsbeslut for nyproduktion av 450 bostider togs av vid samma
tillfalle.

Kabelverket och Sandaletten (som forvarvades samtidigt) foreslogs fa ca 1 400 nya bostéder.
Omréadet har etappindelats i tre olika detaljplaner. I december 2012 godkandes programmet av
stadsbyggnadsniamnden.

e Detaljplan 1 vann laga kraft 2014-12-29. Totalt innefattar DP1 for AB
Familjebostader 135 lagenheter vilka produktionsstartade februari 2016 och
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fardigstalldes 2018.

e Detaljplan 2 vann laga kraft 2017-02-15. Totalt innefattar DP2 for AB
Familjebostader 199 lagenheter och 65 studentlagenheter vilka ar fardigstallda.

e Detaljplan 3 vann laga kraft 2018-02-28. Totalt innefattar DP3 496 lagenheter
och 85 studentldgenheter vilka ar fardigstiallda. AB Familjebostaders del av DP3
ar fordelat pa sex fastigheter.

Arendet

AB Familjebostider har inom omradet Alvsjostaden totalt tillskapat 975 nya bostider.
Projekten har byggts i flera etapper och denna slutredovisning avser projekten Kabelverket 12,
Kabelverket 9, Kabelverket 17, Jordkabeln 1, Kabelverket 19 och Kraftcentralen 1. Projekten har
tillsammans tillskapat 715 nya bostader.

Kabelverket 12
Kabelverket 12 omfattade nybyggnation av 86 studentbostidder i LM Ericssons gamla
kontorsbyggnad om fem vaningar. Samtliga 1agenheter forsdgs med egna kok och badrum.

Kabelverket 9

Kabelverket 9 omfattade nybyggnation av 133 bostéder, en gard med underbyggt parkeringsgarage
innehéallandes 63 garageplatser samt tva mindre kommersiella lokaler mot huvudgatan. Byggnaden
ar 4-6 vaningar hog.

Kabelverket 17

Kabelverket 17 omfattade nybyggnation av 129 bostidder och tre lokaler férdelade pa tre huskroppar
varav ett punkthus om 20 vaningar och tva lamellhus om fem respektive sex vaningar.

Garden mellan husen ar underbyggt med ett parkeringsgarage med 32 garageplatser.

Pé garden finns dven en separat byggnad avsedd for cykelservice for hela omréadet med
tvattmgajligheter.

Jordkabeln

Jordkabeln 1 omfattade nybyggnation av 144 bostiader férdelade pa fyra huskroppar, en lokal samt
ett underbyggt parkeringsgarage innehallandes 34 garageplatser som sammanbinder husen.
Kvarterets mittpunkt bestar av en upphojd gard innehallandes en lekpark.

Kabelverket 19

Kabelverket 19 omfattade nybyggnation av 126 bostader (inklusive sex LSS-bostdder) samt tre
lokaler varav en ar gemensamhetsyta for LSS-boendet.

Projektet bestar av fem huskroppar om tre till nio vaningar. I ett av husen finns ett LSS-boende
med sex lagenheter pa entréplan samt gemensamma ytor for boenden och personal.

Kraftcentralen 1

Kraftcentralen 1 omfattade nybyggnation av 97 bostader fordelade pa tre huskroppar om fyra till
tio vaningar sammanbyggda med ett underliggande parkeringsgarage med 24 garageplatser.
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Produktutformning

Inom omradet som slutredovisas har bolaget byggt 715 lagenheter enligt nedanstdende tabell.

Antal RoK
1 2 3 4 5 Summa
Kabelverket 12 79 7 0 0 0 86
Kabelverket 9 5 47 45 28 8 133
Kabelverket 17 16 22 56 35 0 129
Jordkabeln 1 16 65 40 21 2 144
Kabelverket 19 33 40 27 19 7 126
Kraftcentralen 1 11 39 31 16 0 97
Totalt 161 220 199 119 17 715

I Alvsjostaden som helhet inklusive Sandaletten har bolaget byggt totalt 975 ligenheter. Tabell

nedan visar Sandaletten:

1 2 3 4 5 Summa
Prastgardshagen 65 0 0 0 0 65
Promenadskon 24 59 82 27 3 195
Totalt hela 250 279 281 146 20 975

Alvsjostaden

Geografiskt omrade

Projekten ligger i nira anslutning till Alvsjo centrum med god tillgang till service som
bl.a. livsmedelsaffar, butiker, restauranger, vardcentral, bibliotek och
medborgarkontor. Nirmsta livsmedelsbutik ligger p& Alvsjo torg. Alvsjo har mycket
god tillgang till kollektivtrafik genom Alvsjo station och i direkt anslutning till
Alvsjostaden finns flera skolor och férskolor samt bollplan och idrottshall.
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Kvalitetssakring

PRODUKTION
Projekten byggstartades under Q2 2016 och slutfordes under Q4 2024

EKONOMI
Det fardiga omradet som slutredovisas innefattar 715 bostider till en total kostnad om 2 261 mnkr
vilket ar en fordyrning med 24 mnkr fran projektens genomforandebeslut.

Genomfoérandebeslut Utfall
Kabelverket 130 135
12
Kabelverket 9 371 368
Kabelverket 464 471
17
Jordkabeln 1 453 455
Kabelverket 453 446
19
Kraftcentralen 366 383
1
Kraftcentralen -8
2
Parkeringskop 11
Summa 2237 2261
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MILJOKRAV
Projekten har tagit hiansyn till AB Familjebostaders miljoprogram och allt byggmaterial har

bedomts enligt Byggvarubedomningen. Projekten har uppnatt miljobyggnad silver.

HYRESGASTER
Samtliga lagenheter ar idag uthyrda.
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