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Inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders ombyggnation
av Kaggen 1, Tallkrogen

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande.

1. Inriktningen fér ombyggnation av Kaggen 1 till en total projektkostnad om 117 mnkr inkl.
moms godkanns.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Chris Osterlund Hakan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen

Sammanfattning

AB Familjebostader vill med projektet, Kaggen 1 renovera fastigheten for att skapa en langsiktigt
bra forvaltningsfastighet. Vatten- och avloppssystemen i fastigheten dr undermaéliga och behover
atgiardas. Utover det avser bolaget genomfora ett antal mark- och kallaratgéarder i syfte att
modernisera och fornya de byggnadsdelar som har uppnétt sin slutdlder samt i samband med detta
omhinderta det underhéallsbehov som foreligger i fastigheten.

Projektet planeras for en mojlig byggstart Q1 2026 med ett forvantat fardigstallande Q4 2027.

Bakgrund

Kaggen 11 Tallkrogen uppfordes av Svenska Bostader och stod fardigt 1950.

Fastigheten bestar av tre huskroppar med totalt 161 bostader och 25 lokaler varav 13 ar
kommersiella lokaler.

Flera underhallsatgarder har tidigare utforts pa fastigheten, bl.a. stambyte av vertikala stammar,
tillaggsisolering, fonsterbyten och byte av balkongracken.

Arendet
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AB Familjebostader vill med projektet renovera fastigheten Kaggen 1 for att skapa en langsiktigt
bra forvaltningsfastighet.

Projektets mélsittning ar att underhalla, modernisera och fornya de byggnadsdelar som har natt
sin slutélder.

Killaratgarder

Bolaget har problem med aterkommande lackor i fastigheten pa befintliga samlingsledningar for
spill- och dagvatten och en utredning av hela fastighetens avloppssystem visar att roren ar i sa
daligt skick att ett komplett utbyte av liggande stammar i bottenplattan rekommenderas. I
samband med byte av liggande stammar foreslas dven att kallaratgarder utfors. Erfarenheter fran
fastigheten Hattsvampen 1, beldgen i samma omrade, visar att det finns goda maojligheter att
genom de foreslagna kallaratgarderna oka trygghetsindex.

Projektet omfattar bl.a.:
e Traforrad ersatts med stalforrad
e Nya brytforstarkta killardorrar med glasruta
e Rorelsestyrd LED-belysning
e Elektroniskt ldssystem i allmidnna utrymmen
e Malning av vaggar och tak i allmdnna utrymmen
e Nya belysta utrymningsskyltar
e Stambyte spill- och dagvattenstammar
e Nya el-centraler

Markatgirder

Fastigheten ar klassad som en hogriskfastighet i skyfalls- och temperaturhinseende enligt bolagets
rapport fran 2019, varfor man i projektet kommer att genomfora atgiarder for att forebygga
konsekvenser vid skyfall och 6vertemperatur.

I samband med att ett antal fastighetstekniska atgarder genomfors kommer projektet dven
genomfora ett antal andra viardeskapande atgiarder sisom en modernisering av gardsytor och

forberedelse for elbilsladdning. Fastigheten kommer dven att forses med nya cykelstéll och mobler.

Geografiskt omrade
Fastigheten ligger pa Kaggeholmsvigen 12-76 i Tallkrogen.
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Tidplan

Milstolpe

Foretagsledningen
Inriktningsbeslut

Styrelse Inriktningsbeslut

Foretagsledning
genomférandebeslut

Styrelse Genomférandebeslut
Byggstart

Fardigstallt

Produktionstid
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Ekonomi
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Tidpunkt
Q22025

Q3 2025
Q4 2025

Q4 2025
Q12026
Q4 2027
36 Ménader
Q12028

Total projektkostnad berdknas till 117 mnkr inkl. moms enligt forutsattningarna i bilaga 1, i 2025-

o . . . o
ars penningvarde, maj manad.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Projektet kommer f6lja bolagets miljo- och energiplan samt miljopolicy. Allt byggmaterial kommer
bedomas enligt byggvarubedomningen och klimatberakningar genomforas enligt stadens
anvisningar. Projektet kommer under planeringsskedet se 6ver materialval som genererar lagst
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klimatpéaverkan. En aterbruksinventering ar utford dar produkter identifierats som mojliga att
aterbruka.

PROJEKTRISKER
I berort projekt har inga vasentliga risker identifierats.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att uppréttas for att sikerstilla identifiering av
intressenter och for projektet visentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

Utifran de reparationskostnader som bolaget lagt ner pa skador som uppkommit pa grund av
undermaliga spill- och dagvattenledningar i fastigheten de senaste aren ar bolagets bedomning att
forslagen renovering av allmdnna utrymmen och i vissa kommersiella lokaler ar nodvandig for att
sdkerstilla en god forvaltning och minska den langsiktiga forvaltningskostnaden for bolaget.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Ombyggnadskalkyl (sekretess)
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