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Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
renovering av Kaggen 1, Tallkrogen

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostidder beslutar foljande:

1. Genomférande for renovering inom fastigheten Kaggen 1, Tallkrogen, till en
indexerad investeringsutgift om 111 mnkr inklusive moms, godkinns.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Chris Osterlund Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

AB Familjebostader vill med projektet renovera fastigheten Kaggen 1 i syfte att
skapa en langsiktigt bra forvaltningsfastighet. Vatten- och avloppssystemet i
fastigheten ar underdimensionerat och bristfalligt och behéver atgardas. Utover
det avser bolaget genomfora ett antal mark- och killaratgiarder i syfte att
modernisera, 6ka tryggheten och fornya de byggnadsdelar som &r uttjanta, samt i
samband med detta omhéinderta de akuta underhéllsbehov som foreligger i
fastigheten. Projektet planeras for en majlig byggstart Q3 2026 med ett forvantat
fardigstallande Q2 2028.

Bakgrund

Kaggen 11 Tallkrogen uppfordes av Svenska Bostider ar 1950.

Fastigheten bestar av tre huskroppar med totalt 161 bostidder och 25 lokaler,
varav 13 st. ar kommersiella lokaler.
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Flera nodvandiga underhallsatgiarder har tidigare utforts, bl.a. byte av vertikala
stammar, tilldggsisolering samt utbyte av fonster och balkongracken.
Familjebostaders projektutvecklingsavdelning har handlagt arendet.

Arendet

AB Familjebostider vill med projektet pa ett varsamt sitt renovera fastigheten
Kaggen 1 for att uppratthalla en bra bondemiljo samt skapa en langsiktigt bra
forvaltningsfastighet med malséattningen att underhalla, modernisera och fornya
de byggnadsdelar som &r uttjanta.

Killaratgarder

I syfte att komma tillrdtta med de aterkommande lackorna pa befintliga
samlingsledningar for spill- och dagvatten och utifran bolagets utredning av hela
fastighetens avloppssystem, konstateras att liggande stammar behover bytas ut.

I samband med detta arbete foreslas 4ven nya el-centraler installeras och ett antal
trygghetsfrimjande kallaratgarder vidtas, i form av nya brytforstiarkta
kallardorrar med glasruta, rorelsestyrd LED-belysning och elektroniskt 1assystem
i allminna utrymmen. Erfarenheter fran fastigheten Hattsvampen 1, beldgen i
samma omrade, visar att de foreslagna kallaratgarderna okar bolagets
trygghetsindex.

Markatgirder

Fastigheten ar klassad som en hogriskfastighet i skyfalls- och
temperaturhédnseende enligt bolagets rapport fran 2019, varfér man i projektet
kommer att genomfora atgarder for att forebygga negativa konsekvenser vid
skyfall och 6vertemperatur. I samband med detta arbete och aterstillande av
gardsytan, kommer projektet dven genomfora ett antal virdeskapande atgarder
sasom att tillskapa moderna cykelstill, forse gadrden med nya utemobler och
forbereda for elbilsladdning.

Geografiskt omrade
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Fasti hgtnl goer pa Kagge

Tidplan

Milstolpe

Foretagsledningen
Inriktningsbeslut

Styrelse Inriktningsbeslut

Foretagsledning
genomférandebeslut

Styrelse Genomférandebeslut
Byggstart

Fardigstallt

Produktionstid

Styrelsebeslut
Slutredovisning/avslut

Ekonomi

holmsvigen 12-76

i Tallkrogen.

Tidpunkt
Q22025

Q3 2025
Q12026

Q22026
Q3 2026
Q12028
36 Ménader
Q22028

Nuvarande projektkostnad bedoms uppga till 108,8 mnkr enligt
varderingkalkyl april 2026. Den érliga marknadsvarderingen av fastigheten visar
pa utrymme for investeringen. Atgéirderna ger i sig ingen intéiktsokning. I 6vrigt
forviantas atgiarderna bidra till att behalla fastighetens marknadsvirde.
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Indexerad investeringsutgift bedoms till 111 mnkr vid indexupprakning med
riksbankens inflationsmal + 0,5 %, (2,5%) till ar 2028 da produktion vintas
fardigstallas. Projektet har fram till mars 2026 en upparbetad kostnad pa 5,6
mnkr.

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Projektet kommer folja bolagets miljo-och energiplan samt miljopolicy. Allt
byggmaterial kommer bedomas enligt byggvarubedomningen och
klimatberdkningar genomfors enligt bolagets Anvisning for klimatberdkning i
ROT-projekt. Projektet kommer under planeringsskedet se 6ver vilka materialval
som genererar lagst klimatpaverkan. En aterbruksinventering ar utford dar
aterbrukbara produkter identifierats.

PROJEKTRISKER
I berort projekt har inga vasentliga risker identifierats.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att upprittas for att sikerstilla
identifiering av intressenter och for projektet vasentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och
prognoser till moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets synpunkter och bedémning

Utifran de reparationskostnader som bolaget lagt ner pa skador som uppkommit
pa grund av bristfalliga spill- och dagvattenledningar i fastigheten de senaste aren
ar bolagets bedomning att foreslagen varsam renovering av allmanna utrymmen
och i vissa kommersiella lokaler ar nodvandig for att sakerstélla en god
forvaltning och minska den langsiktiga forvaltningskostnaden for bolaget.

Bilagor
1. Ombyggnadskalkyl (sekretess)
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