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KONTAKT

Hékan Siggelin
Projektutvecklingsavdelningen
08-737 20 00
kontakt@familjebostader.com

Slutredovisning gallande AB Familjebostaders
underhallsatgarder av bostader i Krallinge 1, Tensta

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostdder beslutar foljande:

1. Att godkidnna slutredovisningen for underhéallsatgarder inom fastigheten Krillinge 1.

Chris Osterlund Hékan Siggelin
VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

AB Familjebostader har med projektet, Krallinge 1, renoverat och moderniserat bostader for att
atgiarda akuta brister péa fasad, tak, fonster och balkonger. Projektet omfattade renovering av en
fastighet innehallandes 157 bostader och 6 kommersiella lokaler till en total investeringsutgift om
80 mnkr inkl. moms.

Bakgrund

Krallinge 1 byggdes ar 1967 som en del av miljonprogrammet. Fastigheten bestar av tva lamellhus
om tre respektive sju vaningar och innefattar totalt 157 lagenheter och 6 kommersiella lokaler.
Fastigheten ar beldgen pa Krallingegrand 21—53 i Tensta och ar gulklassad, vilket innebér att
fastigheten ar av betydelse for stadsbilden samt har ett visst kulturhistoriskt varde. Byggnaderna
var i stort behov av underhaéll, vilket delvis avspeglade sig i hoga reparationskostnader for
provisoriska losningar. Projektet var tillsammans med Hamringe 1 och Tensta 4:11 en del av AB
Familjebostaders utvecklingsprojekt i 6vre Tensta. Det foreldg ett akut behov av vissa
underhallsdtgarder for Krallinge 1 som behdvde utforas innan utvecklingsprojektet i sin helhet
startade.

Arendet
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Projektet omfattade renovering av fasad, tak, fonster och balkonger i syfte att skapa en langsiktigt
bra forvaltningsfastighet och minskad energiférbrukning.
Projektets utgangspunkt har i forsta hand varit att bevara och aterbruka de byggnadsdelar som
berors av renoveringen. Vid inventering av fastigheten visade det sig dock att fonster och balkonger
behovde bytas ut.
Genom de utférda atgirderna i form av fonsterbyte, byte av balkongplattor, renovering av
balkongskarmar samt tillaggsisolering och omputsning av fasaderna har det langsiktiga

underhallsbehovet for dessa byggnadsdelar reducerats och i praktiken nollstillts.

UTFORDA ATGARDER:

Isolering, putsning och omfiargning av fasader.

Punktvis renovering av tak samt utbyte av tak pa flaktrum.

Utbyte av fonsterdorrar och fonster.

Nya balkonger och balkongplattor samt renovering av balkongskarmar.
Renovering av skarmtak.

Produktutformning
Objektstyp Antal (st.)
1 RoK 6
2 RoK 26
3 RoK 81
4 RoK 44
Totalt 157

Geografiskt omrade
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Tidplan

Milstolpe Tidpunkt

Genomférandebeslut Styrelse 2023-10-17
Byggstart 2024-03-06
Fardigstallt 2025-09-02
Slutredovisning/avslut 2026-10-20

Kvalitetssakring

PRODUKTION
Projektet startades under Q1 2024 och slutférdes under Q3 2025

EKONOMI

Projektets slutkostnad uppgick till 80 mnkr inkl. moms. vilket ar 30 mnkr under den
investeringsram som beslutades i genomforandebeslutet.

Den positiva kostnadsavvikelsen forklaras av 1agre inkomna anbud an berdknat, av att delar som
enligt ursprunglig plan skulle rivas och byggas om kunde bevaras samt att bidrag erholls fran
Trafikverket.

MILJOKRAV

Projektet har tagit hansyn till AB Familjebostaders miljo- och energiprogram och allt byggmaterial
har bedomts enligt Byggvarubedomningen.

ERFARENHETSATERFORING

Under projektets genomforande har flera erfarenheter och lardomar identifierats. Fastighetens
lage och narheten till E10 innebar att projektet kunde soka bidrag fran Trafikverket i och med att
nya ljudisolerade fonster sattes in. Vidare identifierades under projektets gang ett behov av att
andra den ursprungliga lIosningen for fonstermontaget. Den befintliga konstruktionen bedomdes
inte klara belastningen om fonstren flyttades ut i fasadliv, vilket ursprungligen planerats for att
skapa en harmonierande anslutning till den nya fasadisoleringen. Detta medforde att Andringslov
behovde sokas och att de nya fonstren i stallet monteras med en djupare fonstersmyg an de
befintliga. Andringen p&verkade projektets tidplan.

En positiv erfarenhet ar samtidigt att de befintliga skarmvaggarna vid balkongerna kunde bevaras i
stallet for att rivas och ersittas, vilket var den ursprungliga planen. I samband med framtagandet
av bygghandlingarna bedomdes skirmviaggarna kunna behéllas och renoveras vilket innebar att en
mer omfattande atgdrd kunde undvikas samtidigt som resurser sparades.

Erfarenheterna fran projektet har lyfts inom ombyggnadsenheten i syfte att sprida lardomar och
bidra till erfarenhetsaterforing i kommande projekt. Regelbundna avstimningar med berérda
enheter inom bolaget har ocksa genomforts for att sdkerstilla att relevant information och
identifierade lardomar har kommunicerats och kunnat tas tillvara i verksamheten.

TIDIGARE BESLUT | ARENDET
Genomforandebeslut 2023-10-17 (109 mnkr)
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