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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Farsta 2:1 m.fl.,
omrade vid Lingvagen (Samso) i stadsdelarna Farsta
och Hokarangen i Stockholm, S-Dp 2011-16053
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Sammanfattning

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att stidrka kopplingen mellan Farsta och
Hokardngen genom att mojliggora en forléngning av Lingvégen.
Planen syfte ar ocksa att mojliggora en utbyggnad av
Kvickenstorpsskolan i Farsta, en ny fristdende forskola samt tre
nya flerbostadshus. Vidare syfte med detaljplanen &r att reglera
kvartersmarkens anordnande, sdsom utnyttjandegrad,
begrinsning av markens nyttjande, h6jd pa byggnader,
bebyggelsens utformning samt skydd mot stérningar.

Planens huvuddrag
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Situationsplan - befintlig och planerad bebyggelse samt ny gata.
Bild: HMXW

Planforslaget skapar mojlighet att forlénga Lingvigen frén
dagens véndplats 1 sddra delen av Hokarédngen till Farstavdgen 1
norra delen av Farsta. Den nya gatustrdckningen knyter ihop
Farsta och Hokardngen och mojliggdr, forutom géng- och
cykeltrafik, framkomlighet for buss och bil mellan stadsdelarna.
Den nya gatan linkar samman delar av viagnitet och skapar
alternativa korvégar, vilket gor viagnitet mindre sérbart och okar
orienterbarheten i omrédet.

Den nya gatustrackningen dr ocksa en forutsittning for angoring
till de nya bostader som detaljplanen mojliggdér. Bostadshusen
forslas som tre punkthus i tio vaningar ovan en gemensam
sockelvaning med garage, bostadsentréer och lokal for
centrumidndamal. Hustypen &r vald for att inte forsvara for den
ekologiska spridning som sker genom planomrédet. Ovanpa
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garagetaket, mellan punkthusen, samt pa dess baksida finns plats
for gardsytor for de boende. Husen ar placerade i suterrdng mot
ett skogsparti. I husen ryms cirka 160 lagenheter.

Detaljplanen mdjliggor ocksa ny byggritt for den befintliga
Kvickenstorpsskolan, vilket gor att elevkapaciteten kan okas.
Den nya byggnaden placeras mot Lingvigens forlingning och
kan byggas ihop med den befintliga skolbyggnaden med
tillhérande friliggande idrottshall.

Norr om den befintliga skolbyggnaden skapas byggritt for en
fristaende forskola. Forskolans kapacitet ska mota det behov som
uppstér nér fyra befintliga forskoleavdelningar flyttas frdn den
befintliga skolbyggnaden samt det behov som uppstar med
tillkommande bostdder. Nér de fyra forskoleavdelningarna flyttar
ut skapar det utrymme for ytterligare antal skolelever i den
befintliga skolbyggnaden. Nér skolan byggs ut kommer den
kunna ta emot cirka 1100 elever bdde fran Farsta och fran
Hokardngen.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 25 augusti 2020 — 5 oktober 2020
Granskning september 2021

Antagande december 2021

Planarbetet genomfors med normalt forfarande, da det startades
mellan 2 maj 2011 och 31 december 2014.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r
— Dagvattenutredning (WSP/PE, 2020)

— Bullerutredning bostdder (WSP, 2020)

— Bullerutredning skola (WSP, 2020)

— Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2019)
— Spridningsanalys (Ekologigruppen, 2020)

— Barnkonsekvensanalys (Nyréns, 2012)

— Riskutredning skola (PE, 2019)

—  Miljéteknisk rapport skola (PE, 2019)

— Trafikutredning (Tyréns, 2020)

Ovrigt underlag
— Programhandling Lingvdgen (Tyréns och Funkia, 2020)
— Parkerings-PM (exploateringskontoret, 2020)

Medverkande
Planen ar framtagen av Anna Olmars, stadsplanerare, och
Katarina Eriksson, kartingenjor, pd stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att stirka kopplingen mellan Farsta och
Hokardngen genom att mojliggora en forldngning av Lingvégen.
Planen syfte dr ocksa att mojliggora en utbyggnad av
Kvickenstorpsskolan i Farsta, en ny fristdende forskola samt tre
nya flerbostadshus. Vidare syfte med detaljplanen &r att reglera
kvartersmarkens anordnande, sdsom utnyttjandegrad,
begrinsning av markens nyttjande, hjd pd byggnader,
bebyggelsens utformning samt skydd mot stérningar.

Planens huvuddrag

Planforslaget skapar mojlighet att forldnga Lingvigen fran
dagens véndplats i sddra delen av Hokarédngen till Farstavigen 1
norra delen av Farsta. Den nya gatustrackningen knyter ihop
Farsta och Hokardngen och mojliggdr, forutom géng- och
cykeltrafik, framkomlighet for buss och bil mellan stadsdelarna.
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Den nya gatan ldnkar samman delar av viagnatet och skapar
alternativa korvégar, vilket gor vagnitet mindre sarbart och dkar
orienterbarheten 1 omradet.

Den nya gatustrackningen ér ocksé en forutséttning for angoring
till de nya bostidder som detaljplanen mdjliggdr. Bostadshusen
forslas som tre punkthus i tio vdningar ovan en gemensam
sockelvaning med garage, bostadsentréer och lokal for
centrumdndamal. Hustypen &r vald for att inte forsvéra for den
ekologiska spridning som sker genom planomréadet. Ovanpa
garagetaket, mellan punkthusen, samt pa dess baksida finns plats
for gardsytor for de boende. Husen ér placerade i suterrdng mot
ett skogsparti. I husen ryms cirka 160 ldgenheter.

Detaljplanen mojliggoér ocksd ny byggritt for den befintliga
Kvickenstorpsskolan, vilket gor att elevkapaciteten kan okas.
Den nya byggnaden placeras mot Lingvégens forlingning och
kan byggas ihop med den befintliga skolbyggnaden med
tillhoérande friliggande idrottshall.

Norr om den befintliga skolbyggnaden skapas byggritt for en
fristaende forskola. Forskolans kapacitet ska dels mota ett behov
som uppstar ndr fyra befintliga férskoleavdelningar flyttas fran
den befintliga skolbyggnaden och dels det behov som uppstér
med tillkommande bostdder. Nér de fyra forskoleavdelningarna
flyttar ut skapar det utrymme for ytterligare antal skolelever i den
befintliga skolbyggnaden. Nar skolan byggs ut kommer den
kunna ta emot cirka 1100 elever bade fran Farsta och fran
Hokaréngen.

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelsomradet Farsta i Stockholm. Det ar
till storsta delen beldget i stadsdelen Farsta. En liten bit 1 dess
norra del ligger i stadsdelen Hokaridngen.

Planomradet omfattar hela fastigheten Samso 1 och del av
fastigheten Farsta 2:1. Bida fastigheterna dgs av Stockholms
kommun. Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) har tomtratt
for fastigheten Samso 1.
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Karta med planomradet markerat med svarta linjer

Tidigare stallningstaganden

Regionplan
Planomradet utgor ett “strategiskt stadsutvecklingsldge” enligt
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen - RUFS 2050.

Oversiktsplan

Stockholms stads Gversiktsplan, antagen 2018, har i sin
utbyggnadsstrategi pekat ut Farsta som ett av fyra fokusomraden
som ska utvecklas med bostéder, fler arbetsplatser, 6kad handel
samt idrott och kultur. Farsta har ett strategiskt ldge 1 s6derort
med stora stadsutvecklingsmojligheter och ménga kvaliteter som
ska tillvaratas och utvecklas. Stadsdelen ar viktig 1 utvecklingen
av sOderort dir 2013 &rs Stockholmsfoérhandling och satsningar
pa tunnelbanan mojliggdér omfattande bostadskompletteringar. I
Farsta &r det viktigt att skapa levande stadsmiljder.

I 6versiktsplanen finns Lingvdgens forldngning utpekad. Den
anges som en “’stadsgata av lokal karaktér”, se definition 1 bild
nedan.
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Stadsgata av lokal karaktdr

Gata som i huvudsak endast berér stadsdelsndmndsomradet
och som pa kort eller l&ng sikt foreslds omvandlas till stads-
gata, med ny blandad bebyggelse, Idngs hela strackan
eller pd delstrackor. Stadsgatan utformas som ett attraktivt
offentligt rum med en framkomlig och sdker stadstrafik
med gdng, cykel och bil. Utrymme kan prioriteras for kollek-
tivtrafik vid behov.

Definition av "stadsgata av lokal karaktar”, fran dversiktsplanen.

Denna detaljplan foljer oversiktsplanens stadsbyggnadsprincip
om att rikta satsningar till fokusomradden och bedéms bidra till
oversiktsplanens fyra mal for stadsbyggandet pé foljande sétt:

— En vixande stad: Detaljplanen mojliggor en ny gata mellan
tva stadsdelar, cirka 160 bostéder, en utbyggd grundskola
samt en ny forskola. Gatan &r viktig for en framtida fortsatt
utveckling av ndromrédet.

— En sammanhingande stad: Den nya gatan knyter ithop
Farsta och Hokaridngen pa ytterligare ett vis én tidigare, da
dven buss och bil kommer kunna ga mellan stadsdelarna 1
detta lage, forutom géng- och cykeltrafik. Gatan skapar ett
robust, tydligt och sammanhéngande gatunit samt en dkad
orienterbarhet. Nar skolan byggs ut kommer den kunna ta
emot fler elever fran de bada stadsdelarna.

— God offentlig miljo: Den nya gatan ska utformas med
gronska, vilket bidrar till goda vistelsekvaliteter men dven till
en god dagvattenhantering.

— En klimatsmart och tilig stad: En effektiv markanvindning
och en véldimensionerad dagvatten- och skyfallshantering
leder till en framtida robust och ekologiskt hallbar stadsmiljo.
Transporteffektiviteten 6kar dd den nya gatustrackningen
lankar samman och skapar alternativa korvégar.

Detaljplanen &r en del i att nd Stockholms stads bostadsmal om
140 000 bostader till &r 2030.

Program

Omradet ingdr 1 program for Tyngdpunkt Farsta som godkdndes
av stadsbyggnadsndmnden 2016. Programmet konkretiserar hur
Farsta kan utvecklas till en tyngdpunkt — en komplett, modern
och promenadvinlig stadsdel. Till dagens cirka 10 000 bostdder
foreslas ytterligare drygt 8 000 bostdder. Mindre kompletteringar
1 befintliga bebyggelsegrupper ska inordnas 1 befintlig struktur
efter det planmonster som finns i omrédet. Programmet anger
ocksé att utvecklingen 1 Farsta sa langt som mdjligt ska skapa en
blandad stadsbebyggelse dér en flexibel anvindning av
bottenvéningarna mdjliggors. Ambitionen dr att tillfora varden
som stadsliv, orienterbarhet och trygga strak, samtidigt som
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Farstas kvalitéer vdrnas och omkringliggande omréaden till stor
del bevaras.

Pagaende planer i naromradet

Sydost om planomrédet, pa andra sidan gronomradet
Farstaiingen, pagar en detaljplan for fastigheten Burmanstorp 1
m.fl. (2014-13908), vilken syftar till att omvandla Televerkets
gamla verksamhetsomréde till en stadsdel med framst bostéder,
men dven handel, kontor, skolor, parker och torg. I sydost, pa
andra sidan Nyndsvigen raknat frdn Televerksomradet, pagér
dven dér planering for frimst bostidder, samt skola, forskola och
campingstugeomrade, inom detaljplan for Karlsviks strand
(2012-13613). Nordost om planomradet pagér en detaljplan
(2016-05809) som syftar till att mojliggdra ett nytt
anslutningsspér till tunnelbanans depé.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av foljande géllande detaljplaner:

— 6649A, antagen 1968, vilken i berorda delar medger
byggnadskvarter for allmént &ndamal samt parkmark,

— P 1999-06829, antagen 2001, vilken i berérda delar medger
skola och parkmark,

— 5397A, antagen 1961, vilken 1 berérd del medger gata och
parkmark.

En liten yta i planomradets norra del dr idag inte planlagd.
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 Karta som visar g
bla granser samt planforslagets grans i svart.

Kommunala beslut i dvrigt

Denna detaljplan startade 2011 i syfte att mojliggora
flerbostadshus strax norr om den plats som nu &r aktuell for
samma dandamal. Ett planforslag sindes ut pa samrad mellan
2013-04-22 och 2013-06-03. Forslaget inneh6ll sex punkthus
mellan fem och tio vaningar hoga, placerade samlade kring en
ndgot forldngd Lingvégen, se bild nedan.

Négra av de remissinstanser som inkom med yttranden avstyrkte
forslaget och nagra andra var tveksamma till det och framforde
synpunkter i sak. Synpunkterna géllde framfor allt
ianspraktagande av naturmark och rekreationsomrade,
bebyggelsens negativa paverkan pé spridningssamband och
biologisk mangfald samt att forslaget inte skulle vara i linje med
da gillande 6versiktsplan, Promenadstaden. De flesta sakigare
och ovriga boende som framférde synpunkter 6nskade en annan
plats att bygga pa for att vdrna skogsomradet for dess rekreativa
egenskaper.
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Bild fran tjansteutlatandet Redovisning av plansamrad och
stéliningstagande infor nytt samrad av férslag till detaljplan for del
av Farsta 2:1, omradet vid Lingvégen, i stadsdelarna Hékardngen
och Farsta (130 ldgenheter utbkas till ca 300), daterat 2014-08-29

Utifrén inkomna synpunkter foreslog stadsbyggnadskontoret da
en alternativ lokalisering av bebyggelsen till en yta ndgot langre
soderut. Med denna placering kunde Lingvégen forlédngas utan att
ndgon ny véndplats tillkom, vilket var forenligt med den dé
gillande dversiktsplanens strategi om att bygga samman
stadsdelar. Forslaget innebar dven en hogre tiathetsgrad och fler
bostéder.

Stadsbyggnadsnimnden godkidnde 2014-10-09 redovisningen av
plansamradet och uppdrog at kontoret att pabdrja nytt samrad
med anledning av nya fOrutséttningar och dndrade forhallanden.

Dérefter har SISAB meddelat behov av att 6ka
Kvickenstorpsskolans kapacitet, varfor bostadsbebyggelse pé
delar av skolgarden har bedomts vara oférenligt med en
utbyggnad av skolan.

Markanvisning

Exploateringsndmnden gav 2018-05-24 AB Boritt
markanvisning for bostadsrittsldgenheter inom del av fastigheten
Farsta 2:1 och Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB)
markanvisning for skol- och forskoleindamal inom fastigheten
Samso 1 samt inom del av fastigheten Farsta 2:1.
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Riksintressen
Drygt 230 meter Oster om planomradet stracker sig vig 73,
Nynésvégen, som dr ett riksintresse for kommunikation.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

En stor del av marken inom planomradet dr bebyggd eller
hérdgjord med skolbyggnader, asfalterad skolgard,
parkeringsplatser och gang- och cykelvigar. Véster om skolans
nuvarande huvudbyggnad finns en skogbekliddd bergssldnt som
sluttar mot skolan. Sldntens hogsta punkt inom planomradet
ligger cirka 8,5 meter hogre dn dess sldntfot.

Del av den med framst I6vskog bekladda bergslé’mten i véstr
delen av planomradet. Kvickenstorpsskolan skymtar i bakgrunden.

Norr om skolan bestar marken till stor del av en 6ppen griasyta
med inslag av sly och buskar. Marken sluttar mot syd-sydost.
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Del av den 6ppna grasytan med inslag av sly, norr om
Kvickenstorpsskolan. Skolan syns till hoéger och i
bakgrunden skymtar kedjehus uppforda i mitten av 00-talet.

En stor del av skolgdrden sydost om skolbyggnaden utgérs av en
tallbevuxen bergknalle. P4 girden finns dven tvd mindre
bergknallar med framst tall men dven nagra ekar och bjorkar. Pa
skolgérden finns ocksa en allé¢ med elva oxeltrdd. Allén omfattas
av ett generellt biotopskydd for alléer.

Ekologiska samband och habitatnatverk

Den norra delen av planomradet ligger i ett omrade utpekat som
livsmiljo for skyddsvérda arter 1 Stockholms stads utpekade
ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden. Véstra delen av
planomrddet ligger i en utpekad spridningszon mellan denna
livsmiljo samt ett kirnomréade for skyddsvérda arter.

Naturmarken inom planomréadet har vidare ett visst lokalt varde
for olika typer av spridningssamband, frimst vad géller spridning
av biologisk mangfald knuten till barrskogar. Planomradet ligger
inom en korridor av barrskogsomréden som identifierats som
viktiga for spridning av barrskogsfiglar.
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E-kologiskt-sérskilt betydelsefulla omraden och habitatnatverk
fér barrskogslevande arter samt groddjur i Stockholm. Svart
markering visar planomradets lage.

Marken inom planomradet ingar dven i Stockholms stads
habitatndtverk for groddjur kan teoretiskt kunna rymma en
spridningsvig for dessa. Da det inom planomrédet inte finns
ndgra lampliga livsmiljder, det dr langt frdn planomradet till
saddana samt att ett tunnelbanespér véster om planomradet korsar
den teoretiska spridningsvégen dr bedomningen dock att omradet
inte utgdr en viktig spridningsvég for groddjur. Krildjur sisom
skogsddla och kopparddla kan ddremot finnas 1 omridet.

Naturvarden

Naturvirdesinventering, Kvickentorpsskolan. | 25
Farsta, Stockholms stad. |

. Hogt naturvarde - naturvardesklass 2
(T | Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
() Visst naturvarde - naturvardeskiass 4 g AW
() Lagt naturvarde ‘ 4;, i j :
Naturvardesinventering. Planomradets Iée ar markerat med svart.
Bild: Ekologigruppen

Naturmarken inom planomradet har bedomts utifran sitt
naturvérde (Ekologigruppen, 2019). Hogst virde har den del som
omfattar hornet av tallskogsomradet vaster om skolan (omrade 21
i kartan ovan). Det har bedomts ha ett hogt naturvérde
(naturvardesklass 2). Omradet har forutsittningar for att rymma
en hog biodiversitet kopplat till barrskogar, med forekomster av
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arter som har specifika ekologiska krav. Det fungerar som
livsmiljo och spridningsomrade for arter knutna till gamla trad.
Inga rodlistade eller andra skyddsvérda arter har hittats inom
planomradets grinser.

Omrade 19 i, med frédmst ekar, har bedomts ha ett patagligt
naturvirde (naturvardesklass 3). De ekar som finns ar kan sdgas
vara medelalders ur ett ekologiskt perspektiv och kan, om de far
sté kvar, bli ett viktigt inslag 1 Stockholms stads nétverk for
ekmiljoer. Inom den del av ekomradet som ingar i planomradet
har naturvéardsarten barkticka péatréffats, liksom den fridlysta
arten blasippa. Aven omrédena 9 och 11, beligna pa skolans
gérd, har bedomts ha ett pdtagligt naturvirde. Den rodlistade
vedsvampen tallticka pétraffades inom omrade 9.

Omrédena 12 och 15, dven de beldgna pa skolomrédet, liksom
omradena 1 och 4 norr om skolan har bedomts ha visst
naturvérde (naturvérdesklass 4).

De rodlistade fagelarterna mindre hackspett och duvhok har
siktats strax utanfor planomradet. Dessa faglar hickar troligtvis
inte i ndromradet men kan anvénda tallmiljéerna inom
planomradet for att soka foda.

Vardefulla trad

Triaden i omradet har inventerats, dels utifran ett ekologiskt
perspektiv och dels utifran en arborists perspektiv som bedomt
tradens vitalitet, alder, kondition och bevarandevérde.
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| Skyddsvarda trad,
| Kvickentorpskolan, Farsta
| Tradart & vardeklass
i Klibbal, Klass 2 - Skyddsvart trad
@ Oxel, Klass 2 - Skyddsvart frad
@ Skogsek, Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad
@ Skogsek, Klass 2 - Skyddsvart trad
A Tall, Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad
A Tall, Klass 2 - Skyddsvart trad
@ Vartbjork, Klass 2 - Skyddsvart tréd
% () utredningsomrade

100 meter
|

Ekologigruppen 2019-04-30

A

Kartering av skyddsvarda trad. Bild: Ekologigruppen

Ur ett ekologiskt perspektiv finns 13 sdrskilt skyddsvirda trad
inom eller strax utanfor planomradet. Tolv stycken av dessa ér
tallar med en alder 6ver 200 ar, samt en ek som bedoms vara
cirka 100 ar och har en utvecklad mulmhalighet nira basen.
Dartill finns 46 stycken skyddsvdirda trdd inom det inventerade
omrédet. 42 av dessa dr tallar med en alder pa over 150 &r.
Ovriga ir en klibbal, en oxel, en skogsek och en vértbjork.

Ur arboristens perspektiv har inget inventerat trdd bedomts ha ett
mycket stort bevarandevirde, men tolv triad har sddana kvaliteter
att de uppnaér ett stort bevarandevdrde och 107 trdd uppnéar
bevarandevdirde. Av triden med stort bevarandevérde ar nio
stycken skogsekar och tre stycken tallar.
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Rekreation och friluftsliv

De tradklddda bergknallarna pd Kvickenstorpsskolans skolgérd ar
vél anvénda, vilket kan ses pa slitage pa marken. Pa skolgérdens
plana ytor finns lekredskap, basket- och fotbollsmal samt och
Oppna asfaltsytor for fri lek. En del av skolgarden vister om den
befintliga skolbyggnaden utgdrs av en inhégnad forskolegérd.
Skolgarden ar 6ppen for allménheten de tider ingen
skolverksamhet bedrivs.

I skogsslénten vister om skolan Ioper ett antal stigar i olika
riktningar, se markeringar i bild nedan. Marken &r i detta omride
i vissa delar hart sliten. En barnkonsekvensanalys for
skogspartiet, framtagen 2012 till detaljplanens tidigare samrad,
visade att skogen da anvindes mycket for hundrastning men dven
av barn 1 forskolan och 1 forskoleklass. Vid tiden for analysens
framtagande hittades kojor och eldplatser pa bade skymda och
mer Oppna stéllen. En stor tillgdng for barn 1 skogspartiet dr de
berghéllar som finns och som éar kldtterbara. Andra aktiviteter
som dr mdjliga dr att lyssna pé féglar och att plocka bér. En
fordel med skogspartiets placering ar att det ar latt och sékert att
ta sig dit for barn, da ingen bilvig ligger 1 direkt anslutning,
liksom att ménga av de géng- och cykelvidgarna som leder dit
passerar genom tunnlar under nérliggande bilvégar.

Kartering av stigar och berg i dagen i skogssléntn.
Vid siffran 1 finns en skogsglanta. Bild: Nyréns
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Geotekniska forhallanden

Omrédets jordarter bestar framst av ytligt berg pa med tunna
tacken av mordn pa hojderna 1 landskapet, samt finkorniga jordar
som leror och sma partier av sand i de ldgre liggande delarna av
omradet. Inga kinda risker for ras eller skred finns inom
planomradet.

Da berg forekommer i omradet &r det viktigt att utreda forekomst
av radon nér byggnadskropparnas ldgen ér faststéllda.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker och skyfall

Den befintliga skolbyggnadens innergérdar &r instingda utan
nagon sekundér avrinningsvég vid kraftiga skyfall. Nagra andra
uppenbara problem som kan uppstd vid skyfall foreligger inte. I
bilden nedan visas de vdgar som vattnet tar vid kraftiga skyfall.

Tilirinningsomréden och avriningsvégar vid skyfall. Fran punkten
som markeras med rdd ring rinner vattnet mot nordost. Bild: WSP

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken (SE656793-163709). Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) i maj 2020 har
Drevviken otillfredsstédllande ekologisk status och uppnér ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
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ytvattenforekomsten dr god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2027, med mindre strdnga krav for
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Dagvatten

Dagvatten som uppstar dir bostider planeras antas till storsta del
infiltrera ner i marken eller tas upp av vixter. Det som eventuellt
inte infiltrerar rinner 6sterut mot befintlig GC bana och sedan
vidare norrut och avleds via det kommunala dagvattennétet och
vidare mot Drevviken. Befintlig dagvattenledning finns strax
Oster om fastigheten men dé omradet néstan uteslutande bestér av
parkmark bedoms bidraget av bade floden och fororeningar till
det allménna ledningsnitet vara litet 1 dagsléget.

Dagvatten som uppstar inom skolans fastighet leds idag till
brunnar som ir anslutna till dagvattenledningar i marken. Tva
forbindelsepunkter finns sedan till kommunala
dagvattenledningar, en i den norra delen och en i den sddra delen
av fastigheten.

Befintlig bebyggelse

Flygfot d befiig bbygelse. Planrénsen

ar markerad med réd streckad linje.

Inom planomradet ligger Kvickenstorpsskolans skolbyggnad med
tillhorande idrottssal i en fristdende byggnad, byggda mellan aren
1970 och 1972. Den &r en traditionell korridorsskola 1 tre
véningar, varav en ligger i suterrdng. Tva 0ppna atriumgardar och
en ljusgard med tak finns inom byggnadskroppen. Byggnadens
fasader dr av betongelement i en rosa ton med jimna fonsterband
langs hela vaningsplanen. Skolan har tre entréer mot skolgarden,
varav en fungerar som huvudentré. Leveranser till skolan
kommer till en lastkaj vid byggnadens norddstra horn. Pa den
norra kortsidan finns dérrar som leder till korridorer och soprum.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-08-18, Dnr 2011-16053

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2011-16053
Sida 20 (52)

P4 den véstra ldngsidan finns entréer till den forskola som idag
ligger 1 suterrdngvaningen. Skolbyggnaden omfattar cirka 8000
kvadratmeter BTA fordelat pa de tre vaningsplanen.
Idrottsbyggnadens fasad &r av betongelement i en rosa ton
liknande den befintliga skolbyggnaden. Entréerna till idrottssalen
ligger mot skolgarden. Idrottsbyggnaden &r omkring 800
kvadratmeter BTA.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i utkanten av stadsdelen Farsta, intill gransen
till stadsdelen Hokarangen. Farsta planerades pa 1950-talet som
en ABC-stad - en komplett stadsdel med bade arbetsplatser,
bostdder och centrumfunktioner. Stadsbilden priglas av détidens
planeringsideal, med modernistisk bebyggelse och generdsa
gronytor. Bebyggelsen inom och intill planomradet har ddremot
tillkommit ndgot senare i takt med att Farsta har vuxit.
Kvickenstorpsskolan byggdes 1 borjan av 1970-talet, liksom tvéd
flerbostadshus strax séder dirom. Oster om planomradet ligger
en grupp kedje- och radhus byggda 1 borjan av 2000-talet. Pa
andra sidan Farstavégen ligger tvé radhuslingor, uppforda pa
1950- respektive 1980-talet.

Farsta ligger i ett typiskt sprickdalslandskap med bergknallar
omvixlande med dalgangar med lersediment. Detta dr synbart
dven inom planomrddet dar den obebyggda marken dels utgors av
tva skogbeklddda bergknallar och dels ett lagt liggande 6ppet falt
1 en dalgdng som sedan stricker sig vidare mot nordost.

Strax norr i planomrédet tar stadsdelen Hokardngen vid.
Bebyggelsen ndrmast bestar av tva langa lamellhus fran 1960-
talet, bojda pa olika sitt och placerade pa var sida av Lingvigen
nuvarande slut. Norr om dessa star en grupp med punkthus varav
tre, pd Lingvégens Ostra sida, uppfordes pd 1960-talet och fyra pé
vagens vistra sida dr uppforda i slutet av 2010-talet.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

sl ' S— ‘/'
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'Stads;nuseets kulturhistoriska klassificering av bebyggelse.

Kvickenstorpsskolan har av Stockholms stads stadsmuseum fatt
den kulturhistoriska klassificeringen gul, vilket dr den ldgsta
klassificering bebyggelse kan fa och innebér att det 4r bebyggelse
av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde. Utanfor planomrédet finns nagra
bebyggelsegrupper som fitt en hogre klassificering med fargen
gron, vilket innebér bebyggelse som ar sdrskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.
Annan nérliggande bebyggelse har tillkommit pa senare tid och
har dérfor annu inte fatt ndgon klassning alls.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomrédet finns den kommunala Kvickenstorpsskolan
med kapacitet for cirka 650 elever 1 grundskolan. I skolans
byggnad ér en forskola med tre avdelningar inhyst.

Vérdcentraler finns bdde 1 Farsta centrum och 1 Hokardngens
centrum, som bédda ligger inom en kilometer frén planomradet.

I Farsta centrum finns omkring 150 butiker och restauranger. I
Hokardngens centrum finns ett tjugotal butiker och restauranger.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angrénsar till Farstavidgen i syddst, till Lingvigens
véandplats 1 norr och till Kvickensvigens vindplats i dster. Vig
73, Nynésvégen, har motorvigsstandard och leder i nord-sydlig
riktning cirka 250 meter vaster om planomradet. Narmste pa- och
avfart ar Trafikplats Farsta.

Den enda bilvdg som leder direkt mellan Hokarédngen och Farsta
idag ar Pepparvégen pa véstra sidan om tunnelbanesparet. Det har
tidigare funnits planer pd att Lingvédgen skulle fortsitta sdderut
och mota Farstavigen i den punkt dir Kvickensvédgen nu bildar
korsning med Farstavégen. I de forsta framtagna detaljplanerna
for omradet fanns denna gatustricka med, men den blev aldrig
byggd. Nér en ny detaljplan for kedjehusomridet véster om
Kvickenstorpsskolan antogs i slutet av 1990-talet ersattes
véigreservatet av parkmark samtidigt som Kvickensvigen fick en
bredd for en villagata och inte en genomfartsgata.

Gang- och cykeltrafik

Friliggande géng- och cykelvégar 16per genom planomradet bade
1 nord-sydlig riktning och i dstvistlig riktning. Den nord-sydliga
gang- och cykelvégen gar frin Lingvégens viandplats i norr och
passerar Kvickenstorpsskolan pd dess vistra sida. Den delar
sedan upp sig i tvéa grenar, varav den ena I6per mot sydost i en
tunnel under Farstavigen och vidare mot Farstadngen och den
andra mot vist i en tunnel under tunnelbanespéret och vidare till
Pepparvigen. I norra delen av planomridet leder en gdng- och
cykelvég fran den nord-sydliga gang- och cykelvigen i en punkt
strax nordvast om Kvickenstorpsskolan och vidare i nordostlig
riktning mot Skonstaholmsfaltet. Belysning finns ldngs dessa
géng- och cykelvigar.

Farstavdgen, som loper ldngs planomrddets sydostra gréns, r ett
huvudcykelstrak med gang- och cykelbanor pa var sida om
véigen. Fotgéngare och cyklister separeras med mélade linjer. P4
Lingvédgen och Kvickensvégen sker cykling 1 blandtrafik.
Lingvagen édr dock under ombyggnad och kommer att fir en
dubbelriktad gdng- och cykelbana ldngs dess norddstra sida.

Pé Kvickenstorpsskolans gard finns cykelparkering.

Kollektivtrafik

Tunnelbanans spér pa Farstagrenen 16per som ndrmst cirka 45
meter fran planomridets véstra grans. Narmsta
tunnelbanestationer dr Farsta och Hokardngen som bada ligger
inom en kilometers avstdnd. Tva busslinjer trafikerar ndromradet
med ndrmaste hallplatser pd Farstavdgen och Farnebogatan.
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Dirtill finns en nattbusslinje med héllplatsldge pa Farstavigen
och en nértrafiklinje som stannar vid Lingvégens vandplats.

Biltrafik
Ingen genomfartstrafik sker inom planomrédet, utan biltrafiken ar
i dag hanvisad till de nirliggande gatorna.

Farstaviagen dr en kommunal huvudgata och skyltad huvudled
som leder mellan riksvdg 73, Nyndsvdgen, och ldnsvag 271,
Magelungsvigen. 2014 passerade 11 000-13 000 fordon per dygn
pa den del av Farstavigen som angrénsar planomradet.

Kvickensvigen dr en lokalgata kantad av kedjehus. Gatan
avslutas med en vindplats. Aven Lingviigen ir en lokalgata som
avslutas i en védndplats. 2014 var trafikflodet omkring 1200
fordon/dygn pa Lingvégen, soder om korsningen med
Russinvigen.

Den bilparkering som finns inom planomrédet tillhor
Kvickenstorpsskolan, beldgen intill skolomradets infart fran
Kvickensvigen. Angoring och leveranser till
Kvickenstorpsskolan sker frdn Kvickensvdgen, med infart
norddst om skolbyggnaden. Lastkaj finns vid skolans nordostra
horn.

Trafiksakerhet for barn

Trafiksékerheten dr 6verlag god inom och strax utanfor
planomrédet da trafikslagen ofta ar separerade. Ingen
genomfartstrafik finns inom planomrédet och bade Farstavdgen
och tunnelbanespéret strax utanfor plangrinsen kan passeras via
géng- och cykeltunnlar. Det &r sdrskilt positivt for barn som tar
sig till- och fran Kvickenstorpsskolan. Till skolan leder flera
géng- och cykelvigar, friliggande fran bilvigar. Dessa uppfyller
stadens krav pé sdkra och trygga skolvidgar. Majoriteten av dem
ar belysta. Bortanfor Farstavigen och tunnelbanesparet, liksom
vid Lingvégen 1 norr, kan det hdnda att barn behover korsa
bilvégar pa sin vig till skolan, beroende pé var de bor.

Inom skolans fastighet &r trafiksékerheten nagot simre da
utformningen av skolans lastplats gor att leveransfordon maste
backa, vilket inte uppfyller stadens riktlinjer om sédkra och trygga
skolvégar. Vixtlighet och stingsel skiljer lastplatsen fran sjilva
skolgéarden, men det ar fortfarande mgjligt for elever att passera
lastplatsen. Samtidigt finns andra végar att ta sig sdkert in och ut
frén skolans omrdde.
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Storningar och risker

Fororenad mark

2016 genomfordes en ytlig sanering av PCB-férorenad mark intill
fasad och innergard vid Kvickenstorpskolan. Pa djupare jordlager
finns risk att féroreningar kvarstar.

En miljoteknisk markundersokning dr gjord for den del av
skolgarden dir en tillbyggnad planeras. 14 jordprov fran olika
punkter undersoktes, varav ett visade halter av krom som
overstiger riktvirden enligt SSRV-2 naturlig jord, men
understiger riktvirdet for SSRV-2 fyllnadsjord (SSRV stér for
storstadsspecifika riktvirden). Det senaste bedoms vara ett mer
korrekt riktvirde d& den provtagna jorden utgdrs av
fyllnadsmassa. Koncentrationen av krom dverskrider dven
Naturvardsverkets riktvirde for KM (kédnslig markanvéndning).
Tre av de analyserade proverna fran borrpunkterna uppvisade
koncentrationer av krom som overskrider Naturvirdsverkets
riktvirde for MRR (mindre 4n ringa risk; den nivd under vilken
jordmassor kan anvéndas fritt pd annan plats dr de uppkommit,
utan anmélan till tillsynsmyndighet). Resterande analysresultat
visar att metaller och alifater detekterats men att halterna
underskrider riktvirdet for MRR.

[ 6vrigt finns inga kénda verksamheter som kan férmodas ha
orsakat fororeningar 1 mark.
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Buller och vibrationer

. 75+ dBA
. 70-75 dBA
. 65-70 dBA

60-65 dBA
55-60 dBA
50-55 dBA
45-50 dBA

40-45 dBA

Bullernivaer inom och intill planomradet.
Bild: Stockholms stads miljédata

Planomradet utsitts for trafikbuller fran frimst Farstavégen, se
bild ovan. Bullerpédverkan kommer dven fran tunnelbanesparen i
véster och frdn Nynésvigen i Oster.

En del av marken inom det aktuella planomradet utgors av lera.
Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vagar finns risk for
att passerande trafik orsakar vibrationer 1 byggnaderna, vilket kan
ge upphov till oldgenhet for ménniskors halsa.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-30 pg/m? (dygnsvérde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?®. Halten av kvavedioxid dr 24-36
pug/m? (dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/md.

Farligt gods

Nynésvégen, beldgen omkring 180 meter frdn planomradets Ostra
grins, dr utpekad som primdr rekommenderad vég for transport
av farligt gods. Avstdndet mellan planomradet och Nynésvéigen
overstiger ddrmed lénsstyrelsens rekommenderade skyddsavstand
till farligt gods-led. Dartill 4r konsekvensomradet for merparten
av de dmnen som transporteras pa Nynédsvdgen frimst i ndrheten
av utsldppskallan. Riskexponeringen frdn Nynédsvigen bedoms
dérmed inte paverka planomradet.
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Farstavdgen, direkt sydost om planomradet, har ingen sddan
klassning, men transporter med leveranser till en bensinstation
nirmare Farsta centrum passerar pa vig mellan Nynisvéigen och
bensinstationen. Da leveransfrekvensen ar sa pass lag, samt att
leveranser av drivmedel 1 huvudsak sker nattetid, bedéms
sannolikheten for att en olycka med farligt gods skulle paverka
verksamhet inom skolomradet som mycket lag. Det bedoms
darfor att inga riskreducerande atgdrder kommer att behova
vidtas for befintlig eller planerad bebyggelse inom planomradet.

Ursparning av tunnelbanetag

Vister om planomradet gar ett spar for tunnelbanetrafik. Kortaste
avstand mellan spéret och plangrdnsen ér cirka 45 meter.
Sannolikheten for att en ursparning ndr langre dn 25 meter
mycket liten, varfor konsekvensen for personer eller byggnader
inom planomridet bedoms vara mycket 14g.

Planforslag

Planforslaget mojliggor en starkare koppling mellan Farsta och
Hokarédngen 1 linje med dversiktsplanen genom en forldngning av
Lingvéagen fran dagens véndplats i sodra delen av Hokardngen till
Farstavdgen i norra delen av Farsta. Dértill mojliggor
planforslaget byggritter for skolbyggnad, forskolebyggnad samt
tre flerbostadshus inrymmande cirka 160 lidgenheter.
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Situationsplan - befintlig och planerad bebyggelse samt ny gata.
Bild: HMXW
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Ny bebyggelse

Bostader

Placering, typologi och volym

Pé rad ldngs med den nya strackningen av Lingvagen skapas
byggritt for tre flerbostadshus (genom planbestimmelse B)
placerade 1 suterrdang i skogspartiet. For att inte skéra av den
viktiga ekologiska spridningen i omradet har byggnaderna ett
smalt fotavtryckmed ett avstdnd pé cirka 37 meter mellan
byggnadskropparna sa att flygande djurarter kan passera mellan
husen.
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Situationsplan for bostader. Bild: Landskapslaget/BAU

Detaljplanen reglerar, forutom byggnadernas fotavtryck, dven
deras totalhdjd sa att det ryms tio respektive elva vaningar.
Samma byggnadstypologi aterfinns lite l&ngre norrut langs med
Lingvigen, 1 Hokardngen, med punkthus i en tioviningsskala.

For att gavlarna ska framstd som slanka dr husvolymerna
uppdelade i tva delar ndgot forskjutna fran varandra. De
forskjutna delarna tilldts vara tio respektive elva vaningar hoga
for att ytterligare dela upp husvolymen. Pé den elfte vaningen ar
det mgjligt att inrymma forrad och tekniska utrymmen.

Mellan de tre hogre byggnadskropparna ges byggrétt for tva lagre
enviningsbyggnader, vilka har mgjlighet att inrymma garage
tillhérande bostdderna. Pa grund av bebyggelsens placering i en
slant ligger dessa ligre byggnadskroppar i suterrdng, precis som
bottenvéningen 1 varje hogre byggnadskropp. I
suterrdngvaningarna under de hogre byggnadskropparna ér det
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mojligt att placera trapphusentréer, bostadskomplement,
garagenedfart samt ytterligare garageplatser. Det &r mdjligt att
inrymma cykelrum och cykelverkstad for de boende 1
suterrdngvaningen med ingéngar direkt frdn gatan.

Detaljplanen foreskriver dértill att centrumé@ndamél om minst 50
kvadratmeter ska finnas 1 bottenvaningen mot gata, samt
mojliggdr att centrumidndmal dven far finnas 1 kdllarvaning om
sadan skulle byggas (planbestimmelse C1). Det blir da mdjligt
att 1 kéllaren ha forrad och dylikt tillhérande verksamheten i
lokalen. Forslagsvis placeras lokalen for centrumédndamal i
bottenvaningen pa den sddra hogre huskroppen, dér flest
manniskor antas passera.

Med ovanstdende volymer som regleras i plankartan ér det
mdjligt att inrymma omkring 160 bostadslédgenheter.

."m.

Perspektivbild med vy fran Lingvagen mot norr. Bilden
visar magjlig utformning av flerbostadshusen. Den nya
skolbyggnaden skymtar till héger. Bild: BAU

Bostadsgardar

Gard tillhorande bostéderna kan dels ordnas pé taken till de tva
lagre byggnadsdelarna och dels pa byggnadernas baksida mot
véster. P4 bostadsgédrden finns plats for vaxtlighet, sittplatser,
grillplatser, cykelparkering under tak samt lekplatser for mindre
barn. Exakt vad som uppfors pa bostadsgarden regleras inte 1
detaljplanen, men planen tillater, pa s kallad ’plusmark™, att 100
kvadratmeter mindre byggnadsverk for bostadskomplement
uppfors pé gardsytan vister om husen. Dessa kvadratmeter
bostadskomplement kan forslagsvis nyttjas for cykelparkering
under tak.
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Hogsta tilldtna totalh6jd for de lagre byggnadskropparna reglerar
att det dr mojligt att ovanpa taket till punkthusens gemensamma
sockenvaning uppfora byggnader, vilka skulle kunna utgoras av
vixthus och tradgardsbodar samt gemensamma uteplatser
skyddade fran trafikbuller. En planbestdmmelse reglerar storsta
tillatna bruttoarean ovan mark for denna yta, vilket i praktiken
innebér att hur manga kvadratmeter byggnader som uppfors
ovanpa garagetaket dr begrinsat till 23 respektive 34
kvadratmeter.

P& grund av den brant sluttande marken kommer marken vid
fastighetsgriansen mot véster att besta antingen av
bergsskirningar eller av slanter, beroende pa topografin.

P4 markytan mot gatan liksom pa byggnadernas gavelsidor &r
marken sé kallad prickmark”, for vilken planbestimmelsen
anger att byggnad inte far uppforas, att anldggningar for
avfallshantering och bullerplank tillats samt att bilparkering inte
medges.

=i

Perspektivbild med vy mot norddst fran naturmarken bakom
punkthusen. Bilden visar méjlig utformning av flerbostadshusen.
Den nya skolbyggnaden skymtar i bakgrunden. Bild: BAU

Gestaltning och utformning

Detaljplanen reglerar att bostadshusets fasader ska utforas utan
synliga elementskarvar (planbestimmelse f1), for att uppna en
hog grad av bearbetning och vil gestaltade fasader.
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For att de hoga byggnadskropparna ska upplevas std pa en tydlig
sockel och for att motverka att bottenvaningarna upplevs som
slutna fran gatan regleras att bottenvaningarna i tva av de hogre
byggnadskropparna ska ha en rumshdjd om minst 3,5 meter mot
gata (planbestimmelse f2). Om bostadsldgenheter skulle placeras
mot gatan dr de dock undantagna fran den reglerade rumshdjden,
da deras golvbjilklag ska vara forhojt minst 0,8 meter over
gatans niva. Detta for att undvika direkt insyn i en eventuell
lagenhet. For det sddra av de tre hoga byggnadsdelarna finns inte
denna bestimmelse, da marken dar ligger hogre én vid de dvriga
tva.

Planbestimmelse f3 reglerar att entréer till trapphus och lokaler
for centrumdndamal ska med glasade dorrar och med inslag av
trd. Glas sikerstiller att entréerna far en 6ppen karaktir och tra
ger dem ett material av bra kvalitet som kan aldras vackert.
Planbestimmelsen (f3) reglerar ocksa att fasaden pa
bottenviningen mot gata utfors i tegel. Materialvalet motiveras
av att fasaderna bor vara robusta och téla liget mot en bilvédg. Det
ger dven en upplevd solid grund for husen att std pa. Sévil de
hogre som de ldgre byggnadsdelarnas fasad mot gata ska utforas i
tegel.

Fasaden pa vaningarna ovanfor bottenvaningen mot gatan
regleras inte 1 detaljplanen. Forslagsvis utfors denna i antingen
tegel eller puts 1 en ljust beige ton med omfattningar i vitt runt
fonster och dorrar, for att referera till gestaltningen av ménga
andra hus 1 Farsta och Hokardngen. Inte heller balkongers
utférande regleras i detaljplanen. Utan ndgon reglering tillats
balkonger att kraga ut 1,5 meter fran fasaden, vilket géller fran
tre meter ovan mark och uppét.

Skola

Detaljplanen bekriftar Kvickenstorpsskolans befintliga
byggnader; huvudbyggnaden samt idrottbyggnaden, samt ger
dem mojlighet till viss utokning ar alla sidor. Anvindningen dr S
— skola. Dirtill skapar planen byggritt for en tillbyggnad i tre
vaningar, samt tvd lagre byggnadsdelar mellan tillbyggnaden och
den befintliga byggnaden respektive idrottsbyggnaden.

Syftet med tillbyggnaden ar att utoka Kvickenstorpsskolans
elevkapacitet, fran dagens cirka 650 till cirka 1100 elever.
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Situationsplan med landskapsplanering for skol- och férskolegardar.
Situationsplanen visar mdjlig placering av nya byggnader enligt vad
plankartan tillater. Bild: PE Teknik & Arkitektur/HMXW.

Placering och volym

Detaljplanen mojliggdr en utbyggnad av Kvickenstorpsskolan
inom den byggritt som plankartan visar. En planbestimmelse
reglerar att det totala antalet kvadratmeter BTA (bruttoarea) som
de befintliga byggnaderna tillsammans med tillkommande far
uppga till 16 000. Den befintliga skolbyggnaden uppgar idag till
cirka 9500 kvadratmeter BTA och idrottsbyggnaden till cirka 870
kvadratmeter BTA, vilket innebér att ny-, till- eller ombyggnad
inom given byggrétt far uppga till ytterligare cirka 5630
kvadratmeter BTA.

Planbestimmelser for hogsta tillatna totalhdjd reglerar befintliga
och tillkommande byggnadsdelars hojder. For den befintliga
skolbyggnaden medger detaljplanen att den kan byggas pd med
en vaning, frin tre vaningar inklusive en suterrdngvéning till fyra
vaningar. For den tillkommande skolbyggnaden medger
totalh6jden att tre vAningar samt en vindsvaning for tekniska
installationer ryms.
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Gestaltning

Detaljplanen reglerar inte med négra planbestimmelser den
tillkommande skolbyggnadens gestaltning. Bilden som foljer ska
dérfor ses som mojlig utformning och gestaltning av
tillkommande skolbyggnad inom ramen for vad detaljplanen
mdjliggor. P4 bilden visas inte maximalt utnyttjande av
byggritten da plankartan &ven medger en lidgre byggnadskropp
till hoger 1 bild.

o Perspektivbild som visar mc'jjli utformning av rfly skolbyggnad
tillhérande Kvickenstorpsskolan. Bild: PE Teknik & Arkitektur

Skolgdrd

Om detaljplanens givna byggritt utnyttjas maximalt uppgar
skolgérdens fria yta till cirka 15 800 kvadratmeter (fastighetens
yta exklusive byggritt, forskolegéard, trafikytor samt
forgardsmark mot gatan). Om skolan har ett elevantal om 1100
ger det cirka 14,4 kvadratmeter friyta per barn.

Pa skolgérden ska den storre tradbevuxna kullen finnas kvar och
inte forses med byggnad, vilket sékras genom sé kallad
prickmark”. Ovriga ytor pa skolgérden planeras att anpassas till
det 0kade antalet elever genom att gardsytorna delas upp.
Gardsytor for de minsta barnen foreslas i sdder ndrmast
tillbyggnaden och for de dldre barnen 1 norr, i anslutning till den
befintliga skolbyggnaden. Nya lekytor planeras att anldggas.

P4 skolgarden, pa den yta som markerats med “plus” tillats att
marken far bebyggas med mindre byggnadsverk for
verksamhetens behov samt bullerplank. Dessa mindre
byggnadsverk kan utgoras av leksaksforrad, solskyddande tak
och liknande, vilka sammanlagt far uppga till 250 kvadratmeter.
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Forskola

Norr om den befintliga skolbyggnaden skapas mojlighet att
uppfora en fristdende forskola som enligt planbestdammelse
maximalt far uppga till 1700 kvadratmeter BTA placerad
nagonstans inom given byggritt. Forskola ryms inom
anviandningen S (skola). Anvindningsbestimmelsen begransar
inte byggritten till att endast tillata forskola, varfor det 1
framtiden dr mojligt att anvdnda byggnaden dven for
skolverksamhet om behov skulle uppsta.

Forskolans kapacitet ska dels mota ett behov som uppstér nar fyra
befintliga forskoleavdelningar flyttas fran den befintliga
skolbyggnaden och dels det behov som uppstar med
tillkommande bostdder. Forskolans storlek mojliggor att den
rymmer atta avdelningar.

Placering och volym

Forskolan tilldts 1 detaljplanen ha en sddan totalhdjd att tva
vaningar kan uppforas, samt ett sadeltak. Formen &r rektangulér
och placerad 1 forldngningen av de bostadshus som ligger ldngs
Kvickensvigen. Placeringen av byggnaden har tagit hinsyn till
den flodesvig for vattenmassor som kan uppsté vid kraftiga regn,
vilken leder fran skogssldanten inom planomradet och vidare
nordost mot Skonstaholmsféltet som &r lagt liggande 1 terrdngen.

Gestaltning

Detaljplanen reglerar inte med néagra planbestammelser
forskolans gestaltning. Bilden som foljer ska darfor ses som
mdjlig utformning och gestaltning av tillkommande skolbyggnad
inom ramen for vad detaljplanen md;jliggor.

|lllll 
Y LT LTE)

Perspektivbild som visar méjlig utformning av ny férskola norr
om Kvickenstorpsskolan. Bild: PE Teknik & Arkitektur
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Forskolegard

En gérdsyta om cirka 2900 kvadratmeter och atta avdelningar
med vardera 18 barn ger cirka 20 kvadratmeter friyta per barn.
Forskolegirden anldggs péd det som i stora delar i nuldget &r
parkmark. Det foreslés att gdrden delas upp i flera zoner. Stora
delar av garden planeras som en vild zon med gronska. Narmast
byggnaden planeras en trygg zon med sittplatser,
odlingsmdjligheter och mojligheter till lugn lek for de minsta
barnen. Daremellan foreslés ett antal lekytor i en vidlyftig zon,
vilka ska uppmuntra till rorelse.

Dagvattnet fran stora delar av garden kan ledas till svagt lutande
dike med vegetation i sydvistlig-nordostligt riktning dver girden.
Detta flacka dike anvinds dven vid skyfall for att leda bort vatten
fran Lingvagen vidare mot Skonstaholmsfiltet, se mer under
rubriken Skyfallshantering. Planbestimmelsen “foreskriven hojd
over nollplanet” sékerstéller att diket lutar mot nordost.

Park

Tvé ytor 1 detaljplanen &r avsatta som parkmark genom
planbestimmelsen PARK. Dessa ytor overgér i planlagd
parkmark utanfor planomradets grénser.

Gator och trafik

Detaljplanen mojliggdér genom planbestimmelsen GATA en ny
végstrackning for fordons-, gdng- och cykeltrafik genom
planomridet. Den nya gatan leder mellan Lingvdgens nuvarande
vindplats och Farstavigen strax norr om en befintlig gdng- och
cykeltunnel. Tunneln planeras vara kvar.

Gatunat

Forldngningen av Lingvégen skapar ett mer sammanhéingande
och tydligt gatunit mellan Farsta och Hokarédngen.
Gatustrackningen mojliggor for alla trafikslag, vilket inte minst
ar positivt for framtida busstrafik. Den okar tillgéngligheten och
orienterbarheten i omradet och skapar alternativa korvigar, vilket
gor Ovriga vagnitet mindre sarbart som 1 sin tur kan dka
transporteffektiviteten.

Detaljplanen reglerar gatans hojd i vissa punkter intill tdnkta
entréer till den planerade bebyggelsen, for att sékerstélla att gatan
och entréerna hamnar pa samma hojd.

Detaljplanen reglerar inte fordelningen av de olika funktionella
ytorna inom den mark som &r avsatt for gatan, men har en sddan
bredd pa gatumarken att allt som planeras ryms inom ytan.
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Den nya gatan planeras fi en sektion som liknar den befintliga
gatan. Sektionen bestdr av gdngbana, korbana och en géng- och
cykelbana. Mellan kdrbanan och géng- och cykelbanan planeras
en remsa for tradplantering och dagvattenhantering. D& marken
lutar mot skolan kan hojden pé Lingvégens korbana respektive
gang- och cykelbana anpassas for att skapa en god dvergdng mot
befintlig skolbyggnad. Forslagsvis kan gang- och cykelbanan
placeras ldgre dn korbanan sa att hoga stodmurar mot skolan
undviks.

Gang- och cykeltrafik

Nérmast bostadshusen planeras en gdngbana ldngs med
Lingvagen. P4 motsatt sida av kdrbanan, nérmast skolan, planeras
en gangbana och en dubbelriktad cykelbana. Fotgéngare och
cyklister kan separeras med mélade markeringar.

Diér den nya gatustridckningen svinger, sydvist om skolans
omrade, planeras ett upphdjt Overgingstille och cykelpassage,
vilka leder mot skolomradets nya huvudentré. Syftet med
upphdjningen dr att sidkerstélla att hastigheten for forbipasserande
motorfordon dr 14g, samt for att prioritera oskyddade trafikanter.
Detta dr av stor vikt dd gang- och cykelpassagen dver végen till
stor del kommer att nyttjas av barn och ungdomar pé vig till och
frén skolan.

Cykelparkering

Den storsta delen av skolans cykelparkering ér téankt att placeras 1
skolomrddets sydvéstra horn, ndra gang- och cykelpassagen over
Lingvagen. Laget ir strategiskt dd manga elever berdknas komma
denna vidg. Totalt antal cykelparkeringsplatser tillhdrande skolan
har berdknats till 390 stycken, vilket innebar ett
cykelparkeringstal pé cirka 0,35/barn. Till forskolan planeras 16
cykelparkeringsplatser med nérhet till personalentrén. Plats finns
att anordna fler vid behov.

For bostdderna berdknas antalet cykelparkeringsplatser utifrén ett
tal om tre platser per 100 kvadratmeter ljus BTA. Med de cirka
11 500 kvadratmeter ljus BTA som detaljplanen mojliggor ska
344 cykelparkeringsplatser anordnas. Grundldggande riktlinjer
for cykelparkering ar att den ska vara létt att komma &t. Hansyn
ska tas till mer utrymmeskravande cyklar och tillbehor, som
lasteyklar och cykelkérror. For att cykelparkeringarna ska
upplevas som attraktiva och anvéndas bor de alltid medge
ramlasning. Det dr bra med en mix av olika typer av
cykelparkering, exempelvis néra entréer, pa gardar under tak och
inomhus 1 cykelrum. Véderskydd bor finnas dir det ar mojligt.
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Kollektivtrafik

Ingen foréndring planeras ske i befintlig kollektivtrafik. Den nya
vagstrackningen har ddremot en sddan bredd som mojliggor att
bussar i framtiden kan trafikera den.

Biltrafik och angoring
Lingvdgens nya strackning foreslas fa ett korfalt i vardera
riktningen. Korbanans totala bredd foreslds vara 6,5 meter.

Den nya gatustrackningen mojliggdr kortare och genare bilresor i
nidromradet, mojliggdr byggnation ldngs med strickningen samt
avlastar den smala Kvickensvégen dér all trafik for leveranser
och angoring till skolan sker idag. Leveranser och angdring till
skolan dr istéllet mojliga fran den nya gatan. En in- och utfart till
skolans lastplats foreslas. In- och utfarten ska ocksé serva den
nya forskolan med leveranser. Fran angoringsytan mellan skolan
och forskolan sker &ven hdmtning av avfall fran de bada
verksamheterna.

Angoring till de nya bostadshusen sker i angéringsfickor
parallellt med korbanan, framfor bostadsentréerna. Dar sker dven
hédmtning av avfall.

Bilparkering

Utifrén “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad” har ett parkeringstal for de tillkommande
bostdderna riaknats fram.

Ett ldgesbaserat parkeringstal har avgjorts utifrdn planomradets
avstand till kollektivtrafikens stomnét, avstand till city samt
tillgéng till service och andra urbana aktiviteter. Det
lagesspecifika parkeringstalet har identifierats till 0,5 platser per
lagenhet for det aktuella bostadsprojektet. Enligt riktlinjerna bor
en anpassning kunna goras med hénsyn till det aktuella projektets
lagenhetssammansittning. Byggaktoren for det aktuella
bostadsprojektet har presenterat en normal fordelning pa smé och
stora ldgenheter varfor ingen justering av parkeringstalet gjorts.
Enligt riktlinjerna ska sedan besoksparkering motsvarande 10 %
adderas till parkeringstalet for bil, vilket da ger ett parkeringstal
pa 0,55 bilparkeringsplatser per ldgenhet.

Mot genomforande av mobilitetsatgirder kan ytterligare
nedrikning av parkeringstalet goras, beroende pd niva pa
atgirder. For de olika alternativen skulle parkeringsférdelningen
se ut som foljande (antalet parkeringar &r beréknat pd 162
lagenheter):
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Parkeringstyp Parkeringstal Antal

parkeringar
Bilparkering utan 0,55 platser/lgh 89 platser
atgirdspaket
Bilparkering med 0,50 platser/lgh 81 platser
atgirdspaket grund
Bilparkering med 0,46 platser/lgh 75 platser
atgirdspaket medel
Bilparkering med 0,41 platser/lgh 66 platser

atgardspaket ambitios

Byggaktoren i det aktuella bostadsprojektet avser uppné det
ambitiosa atgirdspaketet, se bilaga Parkerings-PM, vilket
innebdr att 66 bilparkeringsplatser behdver anordnas i garage
inom den egna fastigheten. Genom planbestdmmelse, sa kallad
“prickmark”, regleras att ingen bilparkering fér ske pa
forgdrdsmarken inom fastigheten.

Den bilparkering som fér finnas inom skolans omride &r
parkeringsplatser for rorelsehindrade. Dessa ska om mojligt
placeras inom tio meter frén entréer till de olika byggnaderna.
Avstandet mellan entré och parkering fir dock inte dverstiga 25
meter. Varje fristdende tillkommande byggnad kriaver en
tillgénglig parkeringsplats. Undantaget 4r om det inte gar att ta
sig invandigt till alla delar av byggnaden da ytterligare platser
behover anldggas. Ingen annan parkering tillats.

Tillganglighet
Den nya gatan fér i dess norra del en lutning pa dver sju procent
for att kunna ansluta till befintlig gata samt 6vriga markhdjder.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten

For bostdderna ordnas system for vattenforsdrjning och
spillvatten via Lingvigens nya strackning. Skolan har idag ett
befintligt vatten- och avloppssystem som tillbyggnaden kopplas
till. Forskolan planeras bli ansluten med ny servis.

El-, tele- och energiférsorjning

For bostddernas ordnas el- och teleanslutningar liksom
pakoppling till fjarrvarmenétet via Lingvdgens nya strackning.
Skolan har befintliga anslutningar till el-, tele- och
energiforsorjningssystemen, vilka dven tillbyggnaden kommer att
anvinda. Forskolan planeras bli ansluten med ny servis.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-08-18, Dnr 2011-16053

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2011-16053
Sida 39 (52)

Avfallshantering

For bostdderna planeras hushallsavfallet hanteras i
bottentommande behallare placerade péd forgardsmarken mot
Lingviagen. I ett av bostadshusen planeras ett dtervinningsrum for
kallsortering. Avstdnd mellan entréer och kvittblivningsstillen
for avfall understiger 50 meter. Himtning av avfallet sker via
angoringsfickor pa Lingvigen.

I skolans befintliga byggnad planeras ett atervinningsrum
iordningstillas enligt Stockholm vatten och avfalls anvisningar.
Rummet ska ligga i direkt anslutning till skolans nya
angoringsplats norr om den befintliga skolbyggnaden. Skolans
storkok tar hand om matavfall i avfallskvarn.

Forskolans dtervinning planeras ske 1 ett separat hus fristiende
fran huvudbyggnaden. Huset ska placeras i direkt anslutning till
angoringsplatsen. Forskolans tillagningskok planerar anvdnda
avfallskvarn for matavfall.

Raddningstjanst
Bostadshusen planeras utféras med brandsékra TR2-trapphus,
vilket innebar att brandbil inte behdver kora in pa bostadsgarden.

Skolan och forskolan ska sjdlva evakuera byggnaderna i hindelse
av brandlarm. For skolans byggnader, inklusive idrottshallen, kan
brandbil stélla upp pd Lingvagen. For forskolan kan brandbilen
stdlla upp pa Kvickensvégens vandplats.

Dagvatten

Ombhiéndertagande av dagvatten som uppkommer inom
planomradets allmédnna platsmark foreslas omhéndertas i
skelettjordar inom gatumarken samt i diken 1 anslutning till
parkmark.

Planerad bostadsbebyggelse skir av befintlig flodesvég fran
skogsmarken, varfor dven detta vatten behdver tas omhand inom
bostadsfastigheten. Ett avskdrande strik av vixtbdddar foreslés
mellan skogsmarken och de planerade byggnaderna. Det
dimensioneras enligt atgérdsnivén for att kunna fordréja 20 mm
fran ovanliggande parkmark samt fran bostddernas takytor.
Ovriga hardgjorda ytor inom fastigheten fordrdjs och renas i ytor
med véxtlighet, vilka anlédggs pa garagetakets bjdlklag och
dimensioneras enligt atgidrdsnivan. Skyfall avleds i
véixtbaddsstréket samt ytligt Over gardsytor mot den planerade
gatan. Overfall frén bjilklaget till gata bor ske i kontrollerade
punkter eftersom hojdskillnaden ér stor.

For skolan foreslas dagvatten hanteras genom att det ytligt leds
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over hardgjorda ytor till gronytor 1 form av griasklddda diken,
planteringar och tridplanteringar. Dagvatten fran takytor ar
relativt rent och dérfor kan vatten fran en del takytor ledas direkt
till forbindelsepunkt via fordrojningsmagasin. Foreslagen
dagvattenhantering uppnar atgérdsnivan for férdrojning av 20
mm/m? reducerad area. Den uppndr atgirdsnivan for rening av
samma volym, forutom for vatten frén vissa takytor, vilket
bedoms vara acceptabelt i detta fall. Pa skol- och forskolegarden
ska system for dagvatten utformas sa att det inte blir stdende
vatten pa ytan vid dimensionerande regn, da detta kan utgora en
sdkerhetsrisk for barn. For vidare avledning av dagvatten foreslas
befintliga forbindelsepunkter till dagvattennétet anvindas.

Flédes- och skyfallshantering

Vid skyfall sker avrinning ytligt eftersom ledningssystemens
kapacitet antas dverstigas. Grona ytor som anlagts lagt for att
omhénderta flodet fran kringliggande ytor fylls upp och
dagvattnet rinner vidare efter omradets overgripande topografi,
dér flodet sker at nordost och Oster.

I samband med att gatan anldggs kommer avrinningsvdgen mot
Skonstaholmsfaltet nordost om planomradet att skéras av. Fran
skolomrédets véstra delar skirs avrinningen av med den nya
angoringsgatan. Ett sétt att [0sa detta ar att 1ata vattnet ga i en
trumma under angoringsgatan och sedan rinna dver
forskolegarden i riktning mot Skonstaholmsfiltet, se principskiss
nedan. For att sékerstélla att vattnet rinner i den riktningen har
foreskrivna markhdjder for tre punkter inforts pa plankartan.

For att begriansa det fldde som méste ske under angéringsgatan
bor kantsten ldggas langs korbanans Ostra sida. Kantstenen styr
da flodet fran gatan samt naturmarken och kvartersmarken véster
om gatan.
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Avledning av vatten under angdringsgata och 6vér
forskolegard vid skyfall. Bild: WSP

Regn som faller pa den sddra delen av den nya vagstrackan
kommer att rinna ut 6ver Farstavigen.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Byggnationen som detaljplanen mdjliggdr kommer till stor del att
ske inom ett omrade med manga trad, varav ett flertal trad
utpekade som virdefulla antingen ur en ekologiskt eller ur ett
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arboristperspektiv kommer att behdva tas ned. Det innebér att
tridbestdndet 1 ndromradet minskar ndgot i omfattning.
Exploateringen sker till storsta delen inom omraden som i
naturvirdesinventeringen bedomdes ha ett visst eller ett patagligt
naturvirde, och tar endast en liten del av omradet som bedoms ha
ett hogt naturvirde i ansprék. Trots att bostadsbebyggelsen som
detaljplanen mojliggor har utformats for att inte stoppa all
ekologisk spridning genom omradet dr det mdjligt att spridningen
dnda kommer att minska.

Den pétréffade fridlysta arten blasippa har en stor population
inom Stockholms kommun, varfor eventuell paverkan pa
forekommande individer inom planomradet inte bedoms paverka
den lokala populationen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med foreslagna dagvattendtgarder bedoms dagvattenflodet
liksom samtliga fororeningar ut frdn omradet via dagvattnet
minska. Planforslaget bedoms ddrmed inte pidverka mdjligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
niringsdmnen eller fororenande &mnen inte tillférs Drevviken.
Dagvatten fran norra delen av planomradet fordrojs inom
planomrédet innan avledning sker till en dagvattenledning lings
skolans véstra sida, vilken sedan leder norrut. Dagvatten fran
planomrédets sodra del avleds, efter fordrojning via en
dagvattenledning Osterut. Bdda ledningssystemen har sitt utlopp i
Drevviken.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stads- och landskapsbild

Planforslaget kommer bidra till att landskapsbilden fordndras, da
ytor som idag dr 6ppna och oexploaterade blir bebyggda. Sarskilt
markant kan forskolan med tillhérande gard bli 1 dalgdngen som
stracker sig mot Skonstaholmsfiltet 1 nordost. Péatagligt blir &ven
att flerbostadshus placeras dér det idag dr en obebyggd slintfot
med brynvegetation.

Den nya bilgata som planeras kommer, tillsammans med
tillkommande bostads- och skolbebyggelse och bredare ytor for
ging- och cykeltrafik, géra omradet mer urbant. Platsen véster
om Kvickenstorpsskolan far en helt ny rumslighet da den
kommer att ramas in av husfasader. Skolgédrden kommer att
ramas in av fler byggnader. Gransen for Farstas bebyggda
omréde flyttas ndgot norrut och ndrmar sig Hokaréngen.
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Skogspartiet mellan Kvickenstorpsskolan och tunnelbanesparet
kommer att minska ndgot och upplevas mindre ostort. Samtidigt
kommer stigar och ytor for rekreation finnas kvar och fortsitta
utgora en kvalitet for boende och elever.

Storningar och risker

Buller
Nér Lingvégen forlings kommer den att utgdra planomradets
frimsta bullerkdlla med nivaer upp mot 70 dBA.

Buller vid bostdder
Ljudbilden for planerade bostadshus kommer da, enligt
berdkningar, att se ut som i bilden nedan:

. [ Kvickenstorpsskolz
f
f

. / Jy Ekvivalent ljudniva
,I'/ dBA ref 20 pPa
| B
) 70 - 75
. \ 65 - 70
\ 60

\ - 65
W 55 - 60
N 50 - 55

S <=50

Bullernivaer vid planerade bostédder med planerad gatustrackning.
Bilden visar mgjlig utformning for skolan éster om gatan. Bild: WSP

Berdkningarna visar att fasaderna som vetter direkt mot
Lingvégens nya gatustrdckning far ljudnivéer upp till den
ekvivalenta ljudnivin 65 dBA, vilket 6verskrider de 60 dBA som
ar riktvardet 1 Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med dndring SFS 2017:359. Enligt
forordningen behover da en bullerddmpad sida om hogst 55 dBA
skapas vid minst hélften av boningsrummen, vilket dr svart vad
géller utformningen av punkthus. D4 byggnadsformen ar vald
utifran den viktiga ekologiska spridningen genom omradet
foreslas istéllet en teknisk 16sning 1 form av téta racken pa de
balkonger som vetter direkt mot gatan. Om ridckena gors minst



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-08-18, Dnr 2011-16053

y‘&;
@

Stockholms

stad

m1

Samradshandling
Dnr 2011-16053
Sida 44 (52)

1,2 meter hoga och balkongtaken forses med absorbent av
ljudklass A ar det mojligt att klara riktvéardet hogst 60 dBA
ekvivalent ljudnivi vid samtliga 14genheters fasad. For att
sdkerstélla detta finns planbestimmelse (m1) som reglerar att
balkonger som vetter mot GATA ska utforas med téta rdcken.

Aven for gérdsytorna blir bullernivierna hoga. For att skydda
gérdarna fran det virsta bullret kan skdrmar mot Lingvégen séttas
upp ovanpa sockelviningen, mellan punkthusen. Ljudnivin
understiger d4 60 dBA pa stora delar av bostadsgarden. En
specifik uteplats, gemensam for boende, kan ordnas
bullerskyddad genom att den avskdrmas pé tre sidor samt ges ett
skidrmtak. Med en séddan 16sning hamnar bullernivén just vid
uteplatsen pa omkring 51 dBA, vilket anses vara acceptabelt d&
det ligger inom felmarginalen i forhéllande till de 50 dBA som
trafikbullerforordningen har som riktvirde. Men ovan ndmnda
16sningar &r buller fran végtrafik effektivt avskdrmat och
tunnelbanan istéllet den dominerande bullerkdllan. De
avskdrmade uteplatserna, liknande halvoppna uterum, medges pa
bostadsgardarna ovanpé sockelvaningarna genom att byggréttens
hdjd har inkluderat dessa.

Principskiss for utformning av bullerskydd for gardar.
Vy fran gard respektive fran Lingvagen. Bild: WSP

Buller vid skola och forskola

For skolgérdar géller riktvardet 50 dBA for ytor avsedda for lek,
vila eller pedagogik. Ovriga vistelseytor bor klara 55 dBA.
Riktvérdena géller normalt dagtid.

Bullernivaer om inga atgirder vidtas for skolan och forskolan kan
ses 1 bilden nedan. Ingen yta uppfyller riktvérdet.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-08-18, Dnr 2011-16053

-4 Stockholms
@ stad
m3

Samradshandling
Dnr 2011-16053

Sida 45 (52)
<=40
40< <=45
45< <=50
50 < <=55
55« <=60

60 < <=65
65 < <=70
% 70<

Riktvérdeﬁ for skola och forskola utan atgarder. Bild: WSP

Vad giller skolan ér det en befintlig verksamhet som &dr hdanvisad
till den aktuella platsen och darmed far bullernivderna accepteras.
De hogsta nivderna for skolgarden kommer frén Farstavigen som
ar befintlig. Fran den nya Lingvdgen skdrmas gérden delvis av
den tillkommande byggnaden. Det bor dock strévas efter sé laga
bullernivder som mojligt. Darfor mojliggor detaljplanen genom
planbestimmelser att bullerplank fir uppforas pa hela skolgarden
i syfte att mojliggora bullerplank som skdrmar av buller fran
framst Farstavigen.

Forskolan kan, till skillnad fran skolan, betraktas som ny. For att
minska det buller som nya Lingvigen ger upphov till ska ett
bullerplank uppforas mot gatan, vilket regleras 1
planbestdmmelse (m3). Bullerplanket ska vara minst 70 meter
langt och minst 1,5 meter hogt. I bilden nedan har ett tvd meter
hogt plank anvints, vilket visar att bullernivderna kan hamnar pé
mellan 50 och 60 dBA for girden. Planket dr med fordel hogre édn
1,5 meter, men hojden maste samtidigt vigas mot den
begrinsning i sikt som uppstar. Ett alternativ ér att konstruera
bullerplanket med genomsiktligt material.
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~ % 55< <=60
Q 60<l<=65
65 < <=70
S 1

Ljudnivaer for forskolegarden med ett tva meter hogt bullerplank.
Bild: WSP

Berdkningar har visat att det dr svart att komma ner under 50
dBA oavsett vilka atgérder som vidtas dé det i niromradet finns
manga viltrafikerade bilvédgar och ett tunnelbanespédr som
tillsammans skapar en sa kallad ’bullermatta”, vilken ligger pé
cirka 50 dBA.

Vibrationer

Da en stor del av marken dér bostidderna foreslas utgors av berg
finns stor risk att forbipasserande tunnelbanetig orsakar stomljud
1 bostdderna. Planbestimmelse (m2) reglerar att byggnader ska
konstrueras sé att gillande riktvirde for stomljud inte dverskrids.

Oversvamningsrisker

Med foreslagna atgérder for att dven i fortséttningen leda
dagvatten mot Skonstaholmsfaltet bedoms inga risker for
oversvamning foreligga. Den hdjdséttning av kvartersmark som
detaljplanen reglerar sékerstéller att skyfall kan ledas Gver
omrddet utan risk for paverkan pd byggnader. Hojdséttning ar
avgorande for att skydda befintliga och planerade byggnader fran
oversvimning.

Farligt gods

Inga konsekvenser vad géller risker fran transporter fran farligt
gods beddms finnas for tillkommande bebyggelse och dvriga ytor
inom detaljplanen.

Foérorenad mark

Fyllnadsmassorna vid borrpunkten dir forhojda halter av krom
patriaffades bor avldgsnas och omhéndertas korrekt nir
schaktning infor byggnation inleds.

Ljusforhallanden

En sol- och skuggstudie visar hur skuggor kommer att falla under
ett antal tidpunkter pd dygnet vid vér- och hostdagjamning, se
bilder nedan. Observera att skuggorna endast géller bebyggelse
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inom planomrédet. Skuggning ges dven av trad och annan
vaxtlighet, topografin samt bebyggelse utom planomrédet.

Sol- och skuggstudie var- och héstdagjamning. Ovre raden: klockan 9
och klockan 12. Nedre raden: klockan 15 och klockan 18. Bild: HMXW

Barnkonsekvenser

Barnkonsekvensanalysen pekade ut skogspartiets sodra del som
det viktigaste for barn da det ar dir de flesta barn uppehaller sig.
Denna del av skogspartiet kommer att minska i och med
exploateringen. Samtidigt dr det positivt for barn att fler skol- och
forskoleplatser tillkommer i omradet sa att barn som véxer upp 1
nérheten far plats pa en forskola och skola néra hemmet. Positivt
ar dven att skolgarden rustas upp.

Trafiksdkerheten for barn bedoms bli sémre én idag, da en bilgata
tillkommer intill skolan, vilket innebér att de flesta barn som ska
till och fran skolan behdver rora sig lings med samt korsa denna.
Ett antal kritiska korsningspunkter for oskyddade trafikanter
tillkommer, bland annat dir den nya gatan svinger intill
skolomradets nya huvudentré, sydvist om skolomradet, dir den
nya infarten till skolans och forskolans lastplats planeras samt dér
Lingvégen ansluter till Farstavigen. For att oka trafiksidkerheten
foreslds en hastighet pa 30 km/h for den nya gatan, ett upphdjt
overgangstille for fotgdngare och trafikanter dir gatan svinger,
en genomgaende gang- och cykelbana med varningsskyltar samt
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viagmarkeringar vid infarten samt ett 6vergangsstélle med
cykelpassage Over Farstavdgen. Separering av trafikslag, bade
med véxtzon mellan bilar och skyddade trafikanter samt med
linjer mellan fotgéngare och cyklister, hojer trafiksdkerheten. En
positiv effekt som den tillkommande gatan skapas for oskyddade
trafikanter r mojligheten att skilja lastplats blir dtskild frén
entréer in till skolomradet.

Tidplan

Samrad 25 augusti 2020 — 5 oktober 2020
Granskning September 2021

Antagande December 2021

Planarbetet genomfors med normalt forfarande, da det startades
mellan 2 maj 2011 och 31 december 2014.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadsndmnden ansvarar for upprittande av detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmélan.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméteriforréittning.

Exploateringsndmnden ansvarar for uppréttande av nddvéindiga
avtal och 6verenskommelser samt for utbyggnaden av den
allménna platsen inom detaljplanen.

Ledningsdgarna ansvarar for utbyggnad av ledningar.

Byggaktorerna stir for alla kostnader till f6ljd av exploateringen
inom kvartersmark och for anslutning mot omgivande park och gata.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.
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Avtal

Staden genom dess exploateringsndmnd har tecknat
markanvisningsavtal med byggaktorerna. Markanvisningsavtalen
ska erséttas med dverenskommelser om exploatering med
tomtréittsupplatelse respektive dverenskommelser om
exploatering med dverlatelse. Overenskommelserna reglerar
genomforandet av planen och dess konsekvenser.
Overenskommelserna ska ha tecknats innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner 6649A, P 1999-
06829 och 5397A helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna:

— Del av Farsta 2:1 som dgs av Stockholms kommun

— Hela Samsé 1 som 4gs av Stockholms kommun och som
upplats med tomtrétt till Skolfastigheter i Stockholm AB
(SISAB)

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Detaljplanen mdjliggdér markanvandning inom
kvartersmark for skola, bostdder och centrumindamal.
Detaljplanen mojliggdr dven markanvindning for allmén
platsmark 1 form av gata och park.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforréttning.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omride
utlagt som kvartersmark for bostéder och centrumdndamal ska
utgora en eller flera separata fastigheter, som bildas genom
avstyckning och/eller fastighetsreglering. Mgjlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar, provning av
lamplighet mm provas av lantméterimyndigheten vid
lantméteriforrattning.

Omraden utlagda som kvartersmark 1 planforslaget ar till storsta
delen beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med
anvandning allméint &ndamal respektive skola i nuvarande planer.
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En mindre del som idag saknar detaljplan ar utlagt som
kvartersmark med anvéndning skola. Nagra omraden éndras fran
allmén plats (parkmark) till kvartersmark (bostider,
centruméndamal respektive skola) och nagra minder omraden
andras fran kvartersmark (allmint &ndamal respektive skola) till
allmén platsmark (parkmark respektive gatumark). Nagra
omraden inom allmén plats &dndras fran parkmark till gatumark
samt ndgra omraden &r fortsatt parkmark respektive gatumark.

For planens genomforande krévs fastighetsreglering genom att
mark som tillhor fastigheten Samsé 1 och som i1 detaljplanen har
anvindningen gata regleras till Farsta 2:1, samt att mark som
tillhor fastigheten Farsta 2:1 och som i detaljplanen har
anvindningen skola regleras fran Farsta 2:1 till Samso 1.

Inlosenrdtt/-skyldighet avseende allmdn plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inldsenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetségare
innan detaljplanen antas ska tréffa avtal om markdverforingarna.

FARINET A s

' / FARSTA
! 21 rs

""’-'—_'-_\\ & l"\ .’

Figuren illustrerar andringar av anvandning mellan kvartersmark och
allman platsmark.

R6d = mark som fortsatt ar allman platsmark

Ljusréd = mark som &ndras fran kvartersmark till allmén platsmark
Gul = mark som fortsatt &r kvartersmark

Ljusgul = mark som &ndras fran allmén platsmark till kvartersmark
Orange = mark som &ndras fran icke planlagt till kvartersmark

Bla linjer/text = befintliga fastighetsgrdnser/fastigheter



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-08-18, Dnr 2011-16053

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2011-16053
Sida 51 (52)

Svart heldragen linje = planomradet

Rattigheter

Inom planomrédet dr tva avtalsservitut lokaliserade, med
dndamalen elledning och vég respektive fjarrvirmeledning.
Rattigheterna fortsétter att gélla oforéndrat, har fortsatt planstod
och paverkas inte av planens genomforande.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts, via planbestimmelse (u). Rétten kan sdkras genom
inrdttande av servitut eller ledningsrétt.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrittning. Nagra réttigheter bedoms inte behdva
inrdttas for planens genomforande. Vid bildande av
tredimensionellt avgriansad fastighet krévs att ett flertal
rittigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar detaljplanearbete, projektering och
uppforande av bebyggelse och markplanering inom kvartersmark
samt dterstéllande- och anslutningsarbeten som maste géras inom
allmén platsmark och som ér en foljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmark. Staden bekostar
nyanldggning av anldggningar inom allmén platsmark samt
bekostar och ansvarar for atgarder for gronkompensation. Staden
fir intdkter genom markforséljning och tomtréttsavgélder.

GenomfGrande av exploatering, markforséljning alternativt
tomtratt samt ekonomisk fordelning kommer att regleras 1 avtal
om exploatering mellan staden och respektive byggaktor, vilka
baseras pé ingdngna markanvisningsavtal.

Byggaktorer som ska kopa mark bekostar fastighetsreglering och
alla nya anslutningar till befintliga tekniska system. Staden,
genom exploateringskontoret, bekostar ovanstaende for
byggaktorer vars mark ska uppldtas med tomtrétt.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el, tele och fjarrvarme
Planerad bebyggelse ska anslutas till befintliga ledningssystem.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrdjas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgardsniva.
Byggaktorerna ansvarar for dagvattenhantering 1 samrad med
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Stockholm Vatten och Avfall. Byggaktorerna ansvarar for och
bekostar nddviandiga dagvattenldsningar inom kvartersmark.
Exploateringskontoret ansvarar for erforderliga
dagvattenlosningar inom allmén platsmark. Byggaktdrerna far
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Atgirder for att forebygga storningar och klagomal under byggtid
Byggaktorerna ska lopande ha kontakt med narliggande
fastighetsédgare samt I0pande informera om vad som ska hédnda i
ndromradet under byggtiden.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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