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Detaljplan for del av fastigheten Farsta 2:1 m fl,
omrade vid Lingvagen (Samso) i Farsta och
Hokarangen

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Stadsdelsndmnden Gverlamnar forvaltningens tjdnsteutlatande som
svar pa remissen av forslag till detaljplan for del av fastigheten
Farsta 2:1 m fl, omrade vid Lingvéigen (Samso) 1 Farsta och
Hokardngen.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden foreslar byggritter for cirka 160 bostider 1
tre punkthus, en forskola och en tillbyggnad av Kvickenstorpsskolan.
En forldngning av Lingvégen till Farstavigen foreslas for att stirka
kopplingen mellan Hokardngen och Farsta.

Sammantaget, trots stora ingrepp 1 naturmark, dr férvaltningen
positiv till forslaget. Farsta behover fler bostdader och forldngningen
av Lingvdgen kopplar ihop Farsta och Hokardngen pa ett bra sitt.
Utbyggd skola och en stor friliggande forskola ér attraktivt.

Bakgrund

Stockholms stads dversiktsplan, som beslutades 2018, pekar ut
Farsta som ett fokusomrade som ska utvecklas med bostider,
arbetsplatser, handel, idrott och kultur. I 6versiktsplanen finns
Lingvégens forldngning utpekad. Omrédet ingar i program for
Tyngdpunkt Farsta som faststélldes av stadsbyggnadsndmnden 2016.

Detaljplanearbetet for omradet startades 2011 i syfte att mojliggora
bebyggelse strax norr om den plats mitt emot Kvickenstorpsskolan
som nu ar aktuell. Ett forslag med sex punkthus skickades ut pa
plansamréd 2013. Negativa yttranden inkom frin flera
remissinstanser som bland annat ifrdgasatte i ansprakstagandet av
naturmark.

Stadsbyggnadsndmnden uppdrog at stadsbyggnadskontoret att
paborja ett nytt plansamrad med andra forutsittningar 2014.
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Skolfastigheter 1 Stockholm AB, SISAB, har dérefter meddelat
behov av att utoka Kvickenstorpsskolan.

Exploateringsndmnden beslutade om markanvisning for
bostadsréttslagenheter i maj 2018 till AB Boritt och till SISAB for
skol- och forskoleindamél. Dérefter har stadsbyggnadskontoret
fardigstallt sitt forslag till detaljplan f6r omradet.

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat forslaget till Farsta
stadsdelsndmnd for yttrande senast den 23 oktober.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling i samrad
med avdelningen for forskola.

Remissen i sammanfattning

Forslaget mojliggor uppforande av tre flerbostadshus med cirka 160
lagenheter, en tillbyggnad av Kvickenstorpsskolan, en friliggande
forskola och en forldngning av Lingvégen till Farstaviagen.
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Situationsplan - befintlig och planerad bebyggelse samt ny gata.
Bild: HMXW

Inom planomradet finns idag skolbyggnader, hardgjorda ytor,
parkeringsplatser och gang- och cykelvigar. Vister om skolans
huvudbyggnad finns en skogsbeklddd bergsslant. En stor del av
skolgérden utgors av en tallbevuxen bergknalle. P& skolgirden finns
en tradallé som omfattas av ett generellt biotopskydd.

Planomradet ligger inom en korridor av barrskogsomraden som
identifierats som viktiga for spridning av barrskogsfaglar. Omradet
har ménga skyddsvérda trdd med olika stort bevarandevirde.
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Tretton ar sdrskilt skyddsvérda trdd och det finns dartill 46
skyddsvérda trad.

Skogsslinten véster om skolan anvénds for lek av forskole- och
skolbarn och hundrastning och det 16per ménga véltrampade stigar i
omrédet.

Den enda bilvdg som leder direkt mellan Hokarédngen och Farsta ér
Pepparvégen, vister om tunnelbanesparet. Tva busslinjer trafikerar
nidromradet med hallplatser pa Farstavidgen och Farnebogatan.

Forslaget

Lingvagen foreslas fa en ny strackning och férlangning. Langs med
den nya strackningen av Lingvigen foreslas tre flerbostadshus i tio
till elva vaningar som placeras i suterrdng i skogspartiet.
Fordelningen av storlekar mellan de cirka 160 lagenheterna é&r till
65 procent 2 och 3 rum och kok, resterande bostdder &r 1 och 4 rum
och kok. Mellan de tre hdgre byggnaderna ges byggritt for tva
envaningsbyggnader med mdjlighet till att inrymma garage. I
suterrdngvaningarna dr det mojligt att placera trapphusentréer,
bostadskomplement, garagenedfart och ytterligare garageplatser.
Cykelrum och cykelverkstad for de boende kan inrymmas med
ingéngar direkt fran gatan. Lokal om minst 50 kvadratmeter for
centrumédndamal ska inrymmas pa bottenvaning. Forslagsvis 1 den
s0dra huskroppen dér flest ménniskor antas passera.

Gard till bostdderna kan ordnas pa taken till de tva lagre
byggnaderna och pa byggnadernas baksida. Pa gardarna finns plats
for vaxtlighet, sittplatser, grillplatser, cykelparkering och lek.

Kvickenstorpsskolans tillbyggnad syftar till att utoka
elevkapaciteten fran cirka 650 elever till cirka 1100 elever. En
byggritt for en tillbyggnad i tre vaningar skapas och tva lagre
byggnadsdelar mellan tillbyggnaden och den befintliga byggnaden
och befintlig idrottshall. Detaljplanen medger att den befintliga
skolbyggnaden kan byggas pd med en vaning, fran tre till fyra
vaningar.

Med ett elevantal om 1100 elever har skolgarden en friyta om cirka
14,4 kvadratmeter per barn vilket &r ungefér genomsnittet for
Stockholms skolgéardar. Den storre traidbevuxna tradkullen pa
skolgérden ska bevaras.
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Forskola

En forskola med fyra avdelningar i Kvickenstorpsskolan maste
flyttas. Norr om befintlig skolbyggnad skapas en mdjlighet att
uppfora en friliggande friskola. Den ska dels ersétta de avdelningar
som ska flyttas och dels det behov som uppstar med tillkommande
bostéder. Forskolans storlek mojliggor dtta avdelningar. Om
behoven dndras kan byggnaden anvindas for skolverksamhet enligt
anvindningsbestimmelsen i planen.

Forskolans géard anldggs pa mark som idag till stora delar &r
parkmark. Atta avdelningar med 18 barn vardera ger en friyta om
cirka 20 kvadratmeter per barn.

Gator och trafik

Planen mojliggor en ny vagstrackning for fordons-, gang- och
cykeltrafik genom planomradet. Foreslagen strickning mellan
Lingvagens nuvarande véandplats och Farstavédgen, strax norr om
befintlig gdng- och cykeltunnel, 6kar tillgdngligheten och
orienterbarheten i omradet. Den nya gatan skapar alternativa
korvégar vilket gor det dvriga vagndtet mindre sirbart.

Lingvégens forldngning far ett utseende som liknar befintlig gata
med gangbana, korbana och en géng- och cykelbana. Mellan
korbana och gang- och cykelbanan planeras en remsa for
tradplantering och dagvattenhantering. Dér den nya
gatustrackningen svénger, sydvist om skolans omrade, planeras ett
upphojt 6vergangsstille och en cykelpassage som leder mot skolans
nya huvudentré.

Skolans cykelparkeringsplatser har berdknats till 390 stycken, 0,35
per barn. Till férskolan planeras 16 platser. For bostdderna berdknas
antalet cykelparkeringsplatser utifran ett tal om tre platser per 100
kvadratmeter ljus bruttoarea! (BTA) vilket ger att 344 platser ska
anordnas. Hénsyn ska dven tas till lastcyklar och cykelkédrror som
kraver extra utrymme.

Angoring och bilparkering

Den nya gatustrackningen avlastar den smala Kvickensvigen dér all
trafik for leveranser och angdring till skolan sker idag. En in- och
utfart till skolans lastplats foreslés som ocksa ska serva den nya
forskolan. Angoring till bostadshusen sker 1 angoringsfickor framfor
bostadsentréerna.

! Ljus bruttoarea i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget
teknikutrymmen pé vind.
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Utifran “’Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad” har ett parkeringstal for de nya bostédderna raknats
fram. Det lagesspecifika parkeringstalet har identifierats till 0,5
platser per ligenhet. Mot genomf6rande av mobilitetsdtgarder
(exempelvis bilpool) kan ytterligare nedrékning av parkeringstalet
goras. Byggaktoren avser att uppna den mest ambitidsa nivan vilket
innebdr att 66 bilparkeringsplatser i garage behover anordnas.

Inom skolans omrade far endast bilparkeringsplatser anordnas for
rorelsenedsatta.

Avfallshantering

For bostdderna planeras att hushallsavfallet hanteras i
bottentdmmande behallare som placeras pa forgdrdsmarken mot
Lingvagen. I ett av husen planeras ett atervinningsrum for
kéllsortering. Avstandet fran entréer och avfallsbehéllare
understiger 50 meter. Himtning av avfallet sker vi angoringsfickor
pa Lingvégen.

Forskolans atervinning planeras att ske i ett separat hus fristdende
frdn huvudbyggnaden. En avfallskvarn placeras i tillagningskoket
for omhéndertagande av matavfall.

Dagvatten

Omhéndertagande av dagvatten som uppkommer inom
planomradets allmédnna platsmark foreslas tas omhand i si kallade
skelettjordar? inom gatumark och i diken i anslutning till parkmark.

Vatten behdver dven tas omhand inom bostadsfastigheten. Ett
avskdrande strik av vaxtbdddar foreslas mellan skogsmarken och
bostadshusen. Dagvatten frén 6vriga hardgjorda ytor inom
fastigheten fordrdjs och renas i ytor med véxtlighet som anldggs pa
garagetakets bjélklag. Skyfall avleds i1 vixtbaddsstraket samt over
gérdsytor mot gatan.

Pé skol- och forskolegarden ska system for dagvatten utformas sa
att det inte blir staende vatten vid regn dé det kan utgdra en
sakerhetsrisk for barn.

Konsekvenser av forslaget

Byggnationen kommer till stor del att ske inom ett omrdde som har
ménga trid. Ett flertal av traden &r utpekade som vérdefulla ur ett
ekologiskt perspektiv men kommer att behdva tas ner.

2 Skelettjord &r en luftig véxtbddd som ska klara trafikbelastning.
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Exploateringen sker till storsta del inom omrdden som bedomts ha
ett visst eller ett patagligt naturvirde. Endast en liten del bedoms ha
ett hogt naturvirde. Den ekologiska spridningen kan minska 1
omrédet.

Med foreslagna dagvattendtgarder bedoms planforslaget vara
forenligt med miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom varken
nédringsdmnen eller fororeningar &mnen tillfors Drevviken.

Planforslaget kommer att bidra till att landskapsbilden foréndras da
oexploaterade 6ppna ytor bebyggs. Den nya bilgatan kommer
tillsammans med kommande bostads- och skolbebyggelse och
bredare ytor for gang- och cykeltrafik gora omradet mer urbant.
Grénsen for Farstas bebyggda omrade flyttas norrut och nirmar sig
Hokardngen. Skogspartiet mellan Kvickenstorpsskolan och
tunnelbanesparet kommer att minska och upplevas mindre ostort.
Stigar och ytor for rekreation kommer dock att finnas kvar och
fortsdtta utgora en kvalitet for ménniskor i omradet.

Bullernivéerna i omradet blir for hoga men 16sningar foreslas for att
avskdrma buller fran végtrafik. Skolan &r en befintlig verksamhet
och dirmed fér bullernivaerna accepteras. Planen mojliggor att
bullerplank far uppforas runt hela skolgarden. Forskolan dr en ny
byggnad och for att minska buller fran nya Lingvégen ska ett
bullerplank uppforas mot gatan.

Forhojda halter av krom har patraffats i markens fyllnadsmassor.
Dessa bor avldgsnas och omhéndertas korrekt ndr schaktning infor
byggnation inleds.

Barnkonsekvenser

Barnkonsekvensanalysen pekade ut skogspartiets sodra del som det
viktigaste da det ar dér de flesta barn uppehéller sig. Denna del av
skogen kommer att minska. Samtidigt ar det positivt for barn att fler
skol- och forskoleplatser tillkommer i omradet och att skolgérden
rustas upp.

Trafiksékerheten bedoms bli sémre @n idag da en bilgata tillkommer
intill skolan. For att 6ka trafiksdkerheten foreslas en hastighet pa 30
km/timme och en méngd andra atgérder.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Néagot publikt samrddsmdte har inte hallits pa grund av padgdende
coronapandemi. Forslaget har visats 1 Tekniska ndmndhuset pa
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Kungsholmen, Farsta bibliotek och pa stadsbyggnadskontorets
hemsida.

Sammantaget, trots stora ingrepp i naturmark, dr férvaltningen
positiv till forslaget. Farsta behdver fler bostdder och forlangningen
av Lingvidgen kopplar ihop Farsta och Hokardngen pa ett bra sitt.
Utbyggd skola och en stor friliggande forskola ger attraktivitet till
ett idag ganska ensligt omréde.

Liagenheternas upplatelseform, bostadsritt, bidrar till en jimnare
fordelning av upplatelsetyper 1 Farsta och Hokaréngen.

Foreslagen bebyggelse

Forvaltningen gér bedomningen att det ar en fordel att punkthus har
valts som byggnadstyp da en storre del av spridningssambanden av
bland annat barrskogsfiglar kan behéllas pa detta vis.

Bostadsgardar inryms framst pa taken till de laga byggnaderna
vilket begransar utformningen av och innehallet i utemiljon.
Forvaltningen fér ofta forfrdgningar om odling i bostadsnéra ldgen
och ser det som positivt om det kan anordnas generdst med
odlingsmojligheter pa bostadsgardarna dven om detta inte regleras i
detaljplanen.

Kvickenstorpsskolan

Forvaltningen tycker att utbyggnaden av skolan dr positiv. Den dkar
omradets attraktivitet och starker kopplingen mellan Hokardngen
och Farsta. Skolan kommer att inrymma arskurserna 0-9.
Forvaltningen ser mgjligheter — och ér intresserad av — att samnyttja
lokaler for fritidsverksamhet, exempelvis i skolans idrottshall.
Skolans utokade yta for med sig att ett mindre omrade parkmark
med uppvuxna trdd i den sydostra delen tas i ansprak. Forvaltningen
gor bedomningen att detta ska gronkompenseras.

Forskolan

Foreslagen forskola med utrymme for 8 avdelningar innebér plats
for 144 barn. Det dr en overkapacitet sett till antalet planerade
bostdder och for de platser som ska ersittas i befintlig forskola i
Kvickenstorpsskolan. Forvaltningens uppfattning ar &nda att en stor
forskola dr det mest effektiva for planering av resurser, ekonomi,
bemanning med mera. Det ger ocksd mojlighet att avveckla dldre,
samre anpassade verksamheter. En stor friliggande forskola med
stor gard &r attraktiv och kan dven locka fordldrar och barn att leka
pa garden nér forskolan &r stingd.
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Lingvigens forlingning

Forvaltningen ser positivt pd Lingvdgens nya gatustrickning som
har fordelar ur flera aspekter. Forldngningen av gatan ger tva
kopplingar mellan Hokardngen och Farsta vilket 6kar flexibiliteten
och minskar trycket pa Pepparvédgen. Boende i radhusen pa
Kvickensvégen slipper lastbilar som kommer med leveranser till
skolan.

Forvaltningen kan inte se att gatans alla funktioner ryms inom
planerad gatumark. Vigbank forefaller ldggas pa befintlig parkmark
pa flera platser ldngs med Lingvégen. Vigbankarna kan inte ligga
pa parkmark varfor gatumarken bor breddas sé att hela
viagkonstruktionen ryms.

Trafik och parkering

En dubbelriktad cykelbana anldggs pad samma sida som
skolbyggnaden. Ett problem som finns idag dr att manga barn cyklar
i fel riktning pd Farstavdgen pa vdg mot Kvickenstorpsskolan.
Mojligheten att dubbelrikta den vistra cykelbanan pa Farstavégen,
eller pd annat sétt underldtta for cyklisterna, bor studeras.

For bostdderna ska 344 parkeringsplatser for cyklar ordnas, bade ute
pa gardar och inomhus. Aven lastcyklar och kirror ska beredas plats
liksom utrymme for cykelverkstad. Forvaltningen tycker det dr bra
att anvindning av cykel underléttas men dr samtidigt nagot tveksam
till att stora ytor inomhus tas i ansprék for endast cykelférvaring.
Uppgifter om ldgenhetsforrad, som bland annat kan anviandas for
cykelforvaring, saknas i forslaget.

Parkeringstalet for bilar &r, med byggaktorens l6fte om
mobilitetsatgérder (bilpool, cykelverkstad med mera) satt till 0,41
parkeringsplatser per ldgenhet. Med tanke pé avstandet till
tunnelbana och buss dr parkeringstalet 1agt. Det dr ocksa relativt
langt, cirka 1 kilometer, till butiker bade i Hokardngen och i Farsta
centrum.

Parkeringsmdgjligheter for rorelsehindrade saknas vid bostadshusen
och det nimns inte heller om det finns i garage. Detta maste
atgirdas 1 fortsatt planarbete.

Lutningen pa norra delen av Lingvégen ar for brant sett till stadens
tillgénglighetskrav. Lutningen om drygt 7 procent godtas dnda da
det inte verkar ga att 16sa nivaskillnaden pé ett acceptabelt sétt for
just denna stricka. Lutningen uppfyller dock Boverkets krav pa
ramper dar storre lutning, 8,3 procent, accepteras.
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Avfallshantering

Beskrivningen av avfallshanteringen r kortfattad i forslaget.
Forvaltningen saknar redovisning for hur matavfallet ska hanteras.
Enligt forslag till ny avfallsplan for staden ska matavfall samlas in
frdn 100 procent av stadens hushall ar 2023. Mojlighet till separat
hantering bor darfor finnas med i alla planprojekt som avser
bostadsbyggande.

Dagvatten

Pa fastighetsmark finns en 6—7 meter bred remsa som ska anvindas
for infiltration och avledning av dagvatten och skyfall.
Forvaltningen stéller sig frdgande till om denna yta ar tillracklig for
andamalet. Diket som ska hantera vattnet méste rymmas inom
fastighetsmarken.

Park och natur

Det smala omridet som foreslds som kvartersmark vister om
bostadshusen kan antas schaktas ur for byggnationen. Sarskilda
atgiarder kommer att behovas pa parkmarken intill. Trdd som stér
inom ett avstdnd om 8 meter fran fastighetsgransen hotas om inte
atgirder genomfors. Forvaltningen vill podngtera att risken annars
ar overhingande att traden pd parkmarken blir si skadade att de dor
inom en snar framtid.

Parkvégen fran Kvickensvégen, som leder ut till parkvdgen mot
Skonstaholm, forsvinner i och med forskolegérdens utbredning.
Detta ér parkvagar som anvénds frekvent och forvaltningen anser
att strickan maste erséttas.

Det ser ut som att den befintliga parkmarken i sydligaste delen av
planen planeras att fordndras for att anvéndas till
dagvattenhantering, men det &r otydligt redovisat. Forvaltningen
onskar en redovisning om forhallandet mellan gatan och befintlig
parkmark och vilka eventuella dtgérder som planeras pa parkmarken
utanfor detaljplanen.

Gronkompensation

Forvaltningen ar forvanad Over att gronkompensation helt saknas i
forslaget. En del av ett vil anvint rekreationsomrade, dér det finns
en stor andel skyddsvirda gamla trdd, kommer att forsvinna. Vi
foreslar att ndromréadet forstarks med nyplantering av ek- och
tallmiljoer och andra arter som gynnar den biologiska méngfalden.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden dverldmnar
forvaltningens tjénsteutlatande som svar pa remissen.
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