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Larsboda

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forvaltningens forslag till beslut

Stadsdelsndmnden Gverlamnar forvaltningens tjdnsteutlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa remissen av forslag till
detaljplan for fastigheten Sillo 5 i Larsboda.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan {for
fastigheten Sillé 5 inom Larsboda verksamhetsomrade. Syftet med
planen ir att bygga till och omvandla befintlig hotell- och
kontorsfastighet till cirka 640 lagenheter varav 30 radhus péa taken,
cirka 70 hotelldgenheter, forskola och centrumverksamheter.

Forvaltningen &r tveksam till forslaget da fastigheten ligger inom
Larsboda verksamhetsomréde. Risken dr att verksamhetsomradet
paverkas negativt av att bostider byggs. Oversiktsplanen,
néringslivspolicyn och stadens budget 2022 uttrycker att stadens
renodlade verksamhetsomraden ska vérnas och utvecklas.

Bakgrund

Gillande plan medger industri, kontor och handel. Fastigheten Sill6
5 ar privatdgd av Farsta Sillo 5 AB. Stadsbyggnadsndmnden
beslutade den 24 september 2020 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att pabdrja planldggning av fastigheten Sillo 5.

Den plan som nu har tagits fram har av stadsbyggnadsndmnden
remitterats till Farsta stadsdelsndmnd for yttrande senast den 11
februari.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for stadsutveckling i samrad
med avdelningen for ekonomi och avdelningen for forskola.

Remissen i sammanfattning
Syftet med planen ir att mojliggdra en omvandling och
komplettering av befintlig kontors- och hotellbyggnad pé
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fastigheten Sillo 5. Planen mdjliggor for bostader, forskola och
centrumverksamheter som hotell, kontor, handel, restaurang,
samlingslokal med mera 1 ett strategiskt lige nira kollektivtrafik.
Cirka 640 bostdder kan skapas 1 form av mindre ldgenheter och
takradhus. Planbeskrivningen anger att byggnaden ska utformas
med hdnsyn och anpassning till Larsboda verksamhetsomrédes
mojligheter till utveckling.

E! L
* gdsvallab®

Sl .
Planomrddet Sillo 5 inringat med rod linje.

Enligt gillande dversiktsplan dr Farsta ett av fyra utpekade
fokusomrdden i stadens utbyggnadsstrategi. Planforslaget
overensstammer inte med foreslagen markanviandning i
oversiktsplanen dér omradet ar utpekat som verksamhetsomrade
med mojlighet till industri och stoérande verksamheter. Planforslaget
overensstimmer inte heller med Program for Tyngdpunkt Farsta
som anger att planering kring Larsboda verksamhetsomrade ska
sakerstélla verksamhetsomradets fortlevnad, vilket &r ett viktigt led
i stadens arbete att skapa fler arbetsplatser i sdderort.

Forutsittningar

Ostra Larsboda utgérs idag av ett verksamhetsomrade priglat av
fastigheter for kontor, lager och verkstider frdn 1980-talet. Ett
patagligt inslag i landskapet utgdrs av stenkrossanldggningen
mellan Fryksdalsbacken och Perstorpsvégen, ddr Mathem nu uppfor
sin verksamhet for lager och distribution.

Bebyggelsen pa fastigheten Sill6 5 dr uppford 1987 och har anvénts
som foretagshotell och utbildningscentrum. Byggnaden inrymmer
idag ett longstay-hotell, lager, gym samt kontorslokaler. Marken ar
till stor del hardgjord och bestar av parkering och gata. Under
nordvistra delen av byggnaden finns ett garage med 117 platser och
inom planomréadet finns med markparkering totalt 319 bilplatser.
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Gronomrédet vister och norr om Sillo 5 utgor viktiga ekologiska
spridningszoner.

Hydrologiska forhillanden

Skyfallskartering visar risk for att vattenméngder samlas pa
innergarden vid skyfall. Innergarden draneras dock mot nordost.
Omradet ingér i Forsans tillrinningsomréade. Enligt VISS! har
Forsén mattlig ekologisk status och uppnér inte god kemisk status.
Dagvatten avleds till Forsin och de befintliga dagvattenledningarna
leder 1 dagsldget bort ytvatten langs med Marbackagatan,
Edsvallabacken och en liten bit 14ngs med den sodra utfarten fran
planomradet.

Storningar och risker

I nérheten av Sill6 5 finns tre identifierade objekt listade 1
lansstyrelsens databas for misstankt fororenade omraden. Det dr en
verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel, en grafisk
industri och ett oljegrus- och asfaltverk.

Planomradet berors framst av trafikbuller frin Marbackagatan,
Edsvallabacken och Fryksdalsbacken. Bullernivaerna paverkas
ocksa av Nyndsvigen, Magelungsviagen och Nynésbanan.

Angrinsande omrade i dster och sdder ér planlagt for industri vilket
innebdr att stérningar 1 form av buller kan uppsta. Verksamheter
med storst storningsrisk for Sillo 5 dr beldgna pé ett avstand av 25
meter respektive 35-90 meter. Det avser fastigheterna Sillo 8, 6 och
3 med lager, plétslageri, kontor, bilverkstad och kottstyckning
(Edsvallabacken 7-24) och Sill6 7 med bilverkstad, kontor och
lager (Fryksdalsbacken 5-7 ). Till verksamheterna forekommer tung
trafik med lastning och lossning.

P4 en fastighet angriansande till Sillo 5, Fejan 2, pagar uppforande
av en ny distributionscentral och ett nytt parkeringshus for Mathem.
Bullerpaverkan kan ske vid lastning och lossning och vid
fordonsparkering pé det dversta planet i parkeringshuset. Det
planeras for cirka 1 000 nya arbetstillfdllen och forvintas en
trafikalstring av over 700 turer per dag. Den huvudsakliga trafiken
forvintas ske via Perstorpsvégen.

P& norra sidan om Edsvallabacken finns idag en klubbstuga
tillhdrande Stockholms raggarklubb dér fester och spelningar
anordnas bdde 1 och utanfor klubbhuset. Detta kan ses som en
storningsrisk.

I VISS — Vatteninformationssystem Sverige, en databas forvaltad av
Lénsstyrelsen Jonkoping.
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Forslaget

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en omvandling och
komplettering av befintlig kontors- och hotellbyggnad pa
fastigheten Sillo 5. Planen mdjliggor for cirka 640 nya bostéder, en
forskola och centrumverksamheter. Forslaget innebér att befintliga
hornbyggnader mot Marbackagatan ersétts med successivt
upptrappade byggnader fran 5 till 7 viningar. Trettio radhus i tva
vaningar placeras pa ovriga befintliga byggnader i norr, véster och
soder. I Oster adderas en ny L-formad husrad som trappar ner fran
13 till 5 vaningar som bidrar till att skapa ett slutet kvarter.

I véster, vid Marbackagatan, kompletteras kvarteret med en
utskjutande lagdel som innehaller lokaler av publik karaktir som
handel service, restaurang eller liknande. Forgardsmarken lings
Marbackagatan foreslas utformas med planteringar, vixtbaddar och
trdd som mjukar upp stadsrummet och bidrar till lokal f6rdréjning
av dagvatten.

I den sydvéstra hornbyggnaden, vid Fryksdalsbacken, sékerstiller
planen en portik som ska vara 6ppen for fri passage i form av trappa
och mojlighet att leda cykel nerfor en ramp till girden.

Befintlig markparkering pa garden omvandlas till en gron
innergérd. All bilparkering anordnas 1 garage under garden.

Befintlig bebyggelse i vitt med tillkommande bebyggelse i rott. (Bild:
Tengbom). Bilden dr vriden i relation till viderstrecken. Forvaltningen
har markerat N, for norr.

I 6ster foreslas en ny sammanhéngande husrad (L-huset) som sitts
samman med befintlig bebyggelse i1 norr och bildar ett slutet
kvarter. Dar uppfors en hogre byggnadsdel som dr ungefar lika hog
som foreslagna punkthus i nirbelégna Telestaden. Pa Sill6 5
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varierar marknivan fran +42 meter vid Marbackagatan till som lagst
+33 meter mot angoringsgatan i Oster. Trettonvaningshuset placeras
1 bakkant om befintlig bebyggelse. L-huset uppfors som trappade
volymer med lidgre byggnader i sydost for att optimera
solinstralningen pa garden och mojliggdra soliga takterrasser.
Husets bottenvéning mot angdringsgatan i Oster ska inrymma
centrumverksamheter till minst 50 procent av fasaden. Enligt
planforslaget kan lokalerna med nyttjas for forskoleverksambhet.

I norra delen av L-huset ska en portik finnas med trappkoppling
som bidrar till att linka samman nivéerna mellan gird och allmén
platsmark. I anslutning foreslas en ny garageinfart. Planen tillater
att vixthus eller pergola pa tak far uppforas. De far endast vara
dmnade som gemensamma lokaler for boende i kvarteret.

Den totala gérdsytan uppgar till cirka 5 840 m? och omfattar
innergérd, platsbildningarna langs Méarbackagatan och
forgardsmarken sydost om L-husets sddra gavel. For att mojliggora
overbyggnader, dagvattenhantering och tradvegetation pa
innergarden ska minst 50 procent av girden besta av gronyta i form
av vegetation.

Pé innergérden fér en forskolegérd inrymmas tillsammans med
bostadsgérden i kvarteret. Forskolegarden kan inhédgnas for att
tydliggora gardarnas anvindning och avgrinsning. Efter
verksamhetstid &r avsikten att forskolegérden kan samnyttjas av
boende och den far d& funktion som social motesplats och lekplats.

Angoringsgatan 1 Oster behéller sin nuvarande strickning men
kompletteras med en géngbana ldngs L-husets fasad. Gatan foreslés
bli enkelriktad till skillnad fran idag for att skapa en tryggare
gatumiljo.

Tillganglighet

De nya bostdderna och lokalerna kan angdras via entréer i trapphus
med hiss. Garden kan dven nds via trapphusen och genom portiker i
byggnader 1 sydvist och nordost som dven blir tillgangliga for cykel
via cykelramp. I sydost kan tilltrdde fran angoringsgata till gard ske
genom trappa och ramp som tar upp hoéjdskillnaden om cirka 3
meter.

Befintliga gators lutning i norr, véster och sdder dverstiger stadens
mal om 2 procents lutning. Pa marken mellan byggnader och gatan
behovs dérfor lokala anpassningar med stodmurar och ramp for att
malen ska uppnaés, sa att gatorna blir tillgéngliga.
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Gang- och cykeltrafik

En separerad gang- och cykelbana med dubbelriktad cykeltrafik
foreslas langs Marbackagatan narmast Sillo 5. Antalet
cykelparkeringsplatser for projektet dr beréknat cirka 1 380 platser.
Cykelstill planeras utomhus framst i1 anslutning till bostadsentréer
mot gata. Lasbara cykelrum ska finnas lattillgéngliga fran gata.

Bil- och kollektivtrafik

Enligt stadens riktlinjer ar det l1dgesbaserade bilparkeringstalet 0,5
platser per ligenhet. En nedrékning av parkeringstalet gors med
hinsyn till projektets ldgenhetssammansittning och med hénsyn till
de cykelparkeringar som planeras. Det ger ett parkeringstal om 0,4
bilparkeringsplatser per ldgenhet vilket innebér 244
parkeringsplatser. For de cirka 70 planerade hotelldgenheterna finns
ett behov av cirka 29 platser vilket ger ett totalt behov av cirka 273
bilparkeringsplatser.

Busshallplatser finns langs Edsvallabacken och Méarbackagatan i
anslutning till fastigheten Sill6 5. Farsta strands pendeltdgsstation
ligger pé cirka 500 meters avstand och Farsta strands
tunnelbanestation pa cirka 800 meters avstand.

Avfallshantering
Fyra miljorum planeras for hushéllssopor och grovsopor och
forlaggs invandigt 1 kvarteret 1 samtliga vaderstreck.

Dagvatten- och skyfallshantering

For att uppnd nddvindig fordréjningsvolym samt behov av rening
av dagvatten fran planomradet foresls ett dagvattensystem dar
fordrojning och rening sker i regnbiaddar pé bjélklag, ytliga
fordrojningsytor samt regnbdddar med ett underjordiskt
skelettjordsmagasin?. Dagvatten fran takterrasser avleds till
regnbaddar. Dagvatten fran vigen tas omhand av en lingsgdende
regnbddd med underjordiskt skelettjordsmagasin. Fran respektive
regnbiddd leds sedan dagvatten till ndrmaste pdkopplingspunkt for
befintligt dagvattensystem och vidare till Forséan.

Inom gérdsytor kan dagvatten anvidndas for bevattning av
planteringar och grona ytor. Hardgjorda ytor pa innergarden kan
hojdsittas sa att dagvatten avrinner ytligt till intilliggande
planteringar. Stupror kan forses med utkastare som ansluter till
rdnndalar dér dagvatten kan avledas till planteringar. Ett annat sétt
att leda bort avrinningen frén stuprdren ér att anvéinda underjordiska
ledningar till regnbdddarna. Detaljplanen sékerstéller

2 Skelettjord &r véxtjord uppblandad med grov makadam.
Vixtbddduppbyggnaden ér for att rétter hos trad planterade i hardgjord stadsmiljo
ska kunna vixa. Skelettjord kan ocksé fungera som dagvattenmagasin.
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avrinningsvégarna genom Oppna forbindelser 1 form av mark som
inte fir bebyggas, krav pa portik samt utforandebestimmelse i
plankartan.

Konsekvenser av planforslaget

Planforslaget Gverensstimmer inte med foreslagen markanvéndning
1 stadens Oversiktsplan och Program for Tyngdpunkt Farsta.
Stadsbyggnadskontoret anser dock att forslaget dr forenligt med
flera av oversiktsplanens och Tyngdpunkt Farstas ambitioner att
skapa en sammanhdngande stad, tillgéngliga strik for gdende och
cyklister, levande stadsgator, att frimja néringslivsutveckling,
sakerstélla Larsboda verksamhetsomradets fortlevnad samt utveckla
Farsta som ett av fyra utpekade fokusomraden for stadsutveckling.

Forsén, som tar emot dagvattnet, dr en vattenférekomst enligt EU:s
ramdirektiv for vatten. Dagvattenutredningen indikerar att
dmneshalterna och @mnesbelastningen kommer att minska med
planerad markanvindning samt foreslagna dagvattenldsningar och
ddrmed underlétta Forsans mojlighet att uppné sina
miljokvalitetsnormer.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planen sékerstiller att
eventuella 6versvamningsrisker undviks. Dagvattenflodena
forvantas minska med cirka 35 procent jamf{ort med befintlig
markanvindning.

Paverkan pa niringslivet i Larsboda

Genomford néringslivskonsekvensanalys visar att en av styrkorna i
foreslagen detaljplan &r att den bidrar till en stadsméssighet som
stimmer Overens med utvecklingen som sker pd Marbackagatan och
1 Telestaden. Den bidrar till ett béttre serviceutbud och 6kat
bostadsbyggande och innebér en vitalisering i ett omrdde som idag
brottas med vakanser.

Bland identifierade svagheter och hot lyfts oron for att det kan
uppsta en konflikt mellan boende och verksamheter pa grund av
storningar 1 form av buller frén transporter, logistik och
industribuller, vilket kan minska foretagarnas vilja att investera i
omradet. Planen reglerar darfor att byggnader ndrmast
verksamhetsfastigheter i ster ska anpassas for att klara hogre
bullernivier.

Storningar och risker

Enligt planforslaget finns risker for att bullerkraven overskrids. I
delar dar bullerkraven 6verskrids ska anpassning goras av
lagenhetsstorlek och planldsning alternativt en anpassning av
anvandning for att uppfylla stéllda bullerkrav. Till exempel tilldts
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bullernivan vara hogre i sma bostdder om hogst 35 m?. 1
bullerutsatta lagen planeras for genomgaende lagenheter med
tillgang till ljudddmpad sida.

Enkelsidiga hotellrum foreslds 1 13-vaningshuset ndrmast
verksamhetsfastigheter. Hotell utgor inte permanent boende varfor
dessa inte beddms omfattas av riktvirden som géller for bostdder.

Pé fastigheten Fejan 2 uppfor Mathem en distributionscentral som
medfor industribuller i form av transporter samt lastning och
lossning. Lastkajen och utfarten fran fastigheten forvéntas ske i
sydost langs Fryksdalsbacken.

Barnkonsekvenser

Forslaget innebir att en forskola och tillhdrande forskolegérd kan
skapas 1 kvarteret som uppmuntrar till lek, vila och rekreation. En
omvandling frdn hardgjord markparkering till gron gérd bedoms av
stadsbyggnadskontoret som ett positivt tillskott.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Inget publikt samrad har héllits med hanvisning till pdgaende
pandemi. Forslaget har visats pa Tekniska nimndhuset pa
Kungsholmen och pa Farsta bibliotek. Forvaltningen har dock nétts
av kritik mot forslaget fran den lokala foretagarforeningen som
samlar foretagen i Larsboda.

Forvaltningen ar tveksam till att omvandla fastigheten Sillo 5 till
bostédder. Forvaltningens ser en risk att Larsboda
verksamhetsomrade pdverkas negativt av fordndringen. Larsboda &r
ett av stadens fé renodlade verksamhetsomraden som enligt
oversiktsplanen ska bevaras.

I Farsta stadsdelsomrade pagér byggnation av cirka 2 000 bostéder
och ytterligare flera tusen dr pa gng. Forvaltningen dr generellt
positiv till att det byggs bostdder men anser att balansen mellan
bostéder och arbetsplatser dr viktig 1 ett stadsdelsomrade. Liksom
ovriga soderort har Farsta idag brist pa arbetsplatser. Nar Telias
verksambhet flyttade fran Farsta/Larsboda 2016 tappade
stadsdelsomradet drygt 3 000 arbetstillfallen som inte har ersatts.
Den nya Telestaden kommer till dvervigande del att besta av
bostéder.

Planforslaget

Forvaltningen anser att forslaget att omvandla kontors- och
hotellbyggnaden pa Sillo 5 for att skapa 640 ligenheter, varav 30
radhus pa taken, och forskola inte 4r forenligt med stadens
intentioner och tidigare beslut om renodlade verksamhetsomriden. I
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stadens néringslivspolicy stér att stadens renodlade
verksamhetsomraden ska vérnas och ges langsiktiga forutsittningar
for utveckling. I stadens budget for 2022 star bland annat att det
strategiska arbetet ska forstirkas for att 6ka antalet arbetsplatser,
sdrskilt 1 stadens sddra delar, och att Gversiktsplanens
fokusomradens renodlade verksamhetsomraden ska ges prioritet.

Fastigheten foreslds byggas om béade pa hojden och bredden samt fa
en ny byggnadsdel, L-huset, 1 5-13 vaningar. Befintliga huskroppar
byggs pé till att bli mellan 5 till 7 vaningar. Utformningen av de
olika byggnadsdelarna ar storskalig vilket forvaltningen anser kan
accepteras dd omrddet 1 Ovrigt bestdr av stora byggnader. Inga
bostider finns 1 ndromradet.

En ldg byggnadsdel med lokaler for centruméndamal tillkommer
vid Mérbackagatan vilket forvaltningen tycker ar positivt.

Projektet innehéller en hog andel smaldgenheter — 86 procent
planeras vara 1- och 2-rumsldgenheter — och enligt forslaget antas
de boende vara unga personer. Forvaltningen bedomer att hushall
med begriansad ekonomi kan lockas av bostdderna. Langs
Marbackagatan 1 ndrheten planeras ytterligare 80 billiga lagenheter 1
sa kallade Stockholmshus. (stadsbyggnadsndmndens dnr 2018-
02681). Bostdder for hushall med begrdnsad ekonomi behdvs i
Stockholm, men de behdver vara utspridda for att motverka
segregation. En stdrre variation av ldgenhetsstorlekar i detta projekt
skulle troligtvis bidra pa ett positivt sétt till en mer blandad
sammanséttning av boende. Planforslaget dr otydligt ndr det
kommer till upplatelseform och vilket foretag som ska forvalta
eventuella hyresritter. En detaljplan styr varken dver
lagenhetsstorlekar eller upplatelseform men for forvaltningen ar
detta intressant da det paverkar omradets framtida socioekonomiska
prigel och vér planering av exempelvis forskolor.

Omradet &r bullerstort och exempelvis bostdder mot
Edsvallabacken/angdringsgatan och verksamhetsbyggnader méste
goras genomgaende sd att det skapas en tyst sida i1 ldagenheterna.
Forvaltningen konstaterar att ldget inte dr bésta tdnkbara for
bostadsbebyggelse.

Omvandlingen av innergédrden frén parkeringsplats till en gronare
yta med trdd och véxtbaddar ar en forbéttring. Forvaltningen
foreslér att garden kompletteras med mojligheter till 1ddodling for
de boende. Intresset for odling har 6kat markant de senaste dren och
lokala 16sningar pa fastighetsmark é&r att foredra.
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Forskola

En forskola med fyra avdelningar foreslés i det nya L-huset vid
angoringsgatan fran Edsvallabacken. Med tanke pé att
sméldgenheter &r dominerande ldr inte de boende vara i ndgot storre
behov av barnomsorg. Léget dr inte det som onskas for
forskoleverksamhet men kan godtas eftersom forskolesituationen ar
anstrangd 1 Larsboda och nérbeldgna Farsta strand. Forskolor
planeras i exempelvis Telestaden, Agesta Brovig/Magelungsvigen
och flera andra projekt men tidplanerna for dem &r osdkra.

Forutsatt att forskolans utegard utformas pa ett bra sétt ar
placeringen acceptabel. Forvaltningen vet dock av erfarenhet att det
kan vara utmanande for forskolor att dela gard med boende.

Gator, trafik och parkeringstal

Angoringsgatan fran Edsvallabacken foreslas bli enkelriktad for att
goras sikrare vilket forefaller vara en bra idé. Gangbanan léngs det
nya L-huset dr dock inte sdrskilt vél utformad dé den blir mycket
smal vid svingen av byggnaden alldeles néra forskolans entré.
Angoringsplatser for leveranser samt av- och pastigning foreslds ske
langs angoringsgatan och frdn Marbackagatan. Forvaltningen
saknar uppgifter om parkeringsplatser for rorelsehindrade.
Marbackagatan foreslds smalnas av for att ge plats till gang- och
cykelbanor vilket dr bra och vélbehovligt for omradet. En
avsmalning riskerar dock paverka framkomligheten for transporter
till och fran verksamhetsomradet.

Parkeringstalet anges till 0,4 for bostdderna och behovet for
hotellagenheterna &r ungefar desamma. Om bostidderna framst &r
riktade till unga personer anser forvaltningen att parkeringstalet dr
vidl hogt. Platserna kan dock mojligen avhjélpa den brist pa
parkeringsmojligheter som idag finns 1 verksamhetsomradet.
Forslaget till detaljplan for Marbackagatan har extremt fa
parkeringsplatser och garaget pa Sillo 5 kan dirfor eventuellt d&ven
komma dessa boende till del.

Behovet av cykelparkeringsplatser dr berdknat till 1 380 totalt.
Flertalet av cyklarna forslds parkeras i cykelstéll vid bostadsentréer
pa gatusidan. Forvaltningen anser att parkering av cyklar pa
géngbanor och forgardsmark dr bade osidkert och trdngt. Det
forsamrar dven tillgdngligheten for gdende. Fler cykelrum behdvs
alternativt att cyklar ges utrymme i garaget.

Avfallshantering och tillginglighet
Avfallshanteringen dr nagot bristfélligt beskriven. Miljorum
placeras inom 50 meter frdn entréer vid gata och dessa ska inrymma
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avlamning for hushallssopor 1 kérl samt plats for grovsopor.
Forvaltningen saknar redovisning for hur matavfall ska hanteras.

Angoringsgatans gadngbana blir mycket smal dir L-huset svinger
vilket ger bristfallig tillgdnglighet for gdende. Lutningen pa dvriga
gator Overstiger stadens mal. En 6verskadlig illustration av
planerade dtgirder skulle gora redovisningen mer begriplig. Till
platsbildningen vid Marbackagatan/Fryksdalsbacken ska en ramp
med lutningen 1:12 anordnas. Enligt Stockholms stads
tillginglighetsprogram En stad for alla bor en ramp inte ha storre
lutning &n 1:20.

Konsekvenser for verksamhetsomradet

Som tidigare har ndmnts uttrycker dversiktsplanen,
néringslivspolicyn och stadens budget 2022 att stadens renodlade
verksamhetsomraden ska vérnas och utvecklas. Forvaltningen
bedomer att byggande av bostdder 1 Larsboda verksamhetsomrade
paverkar bade dagens situation och den potentiella utvecklingen av
omradet samt dven att fortroendet till staden skadas om beslut och
inriktning &ndras.

Forvaltningen uppfattar att det finns en risk med att tillata
bostadsbebyggelse 1 Larsboda verksamhetsomrade. Att tillata
bostéder i omrédet kan vara prejudicerande vilket kan leda till att
dven andra renodlade verksamhetsomraden kan omvandlas pé sikt.
Finns redan bostidder i omréadet bidrar det sannolikt till en fortsatt
forvandlingsprocess.

Det maste finnas utrymme for verksamheter som kan upplevas som
storande. Finns det bostéder i narheten dr risken 6verhdngande att
boende klagar och fér ritt. Det blir verksamheten som méste vidta
atgdrder och dé kanske viljer att flytta och virdefulla arbetstillfdllen
forsvinner fran stadsdelsomradet.

Det rdder brist pd arbetstillfdllen 1 Farsta stadsdelsomrade och det
finns ett samband mellan tillgdngen pa arbetstillfdllen och
forvarvsfrekvens 1 ett stadsdelsomrade. Under 2022 fardigstalls
Mathems nya distributionscentral och ddrmed tillkommer cirka

1 000 arbetstillfdllen, en fordubbling av arbetstillfdllen 1 omradet,
vilket dr positivt.

Ovriga konsekvenser

I forslaget omndmns Stockholms raggarklubb som har sin
klubbstuga pa Edsvallabacken, fastigheten Burmanstorp 2, mittemot
Sill6 5. Deras verksamhet med fester och spelningar ses som en
storningsrisk for boende. Forvaltningen gor en delvis annan
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beddmning och ser en risk med att bostdder laser eventuell
utveckling av fastigheten.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden Gverldmnar
forvaltningens tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Gunilla Ekstrand Sara Wrethed
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Farsta stadsdelsforvaltning Farsta stadsdelsforvaltning
Bilaga

Stadsbyggnadsndmndens forslag till detaljplan for fastigheten Sillo
5 1 stadsdelen Larsboda
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