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Sammanfattning

Ett omrade vid Bordsviagen-Herrhagsvagen i Gubbiangen foreslas
utvecklas med cirka 90 nya bostédder varav en andel service-
bostdder. En befintlig park mellan de nya bostadshusen foreslas
bevaras och utvecklas med en ny lekplats och vistelseytor. Vid
gathornet Bordsvigen-Herrhagsvagen foreslas en lokal i
bottenvaningen. Platsens strategiska lage néra tunnelbanan och
inom tunnelbanans influensomrade ger goda forutsattningar for
ett hallbart byggande.

Planen ska bidra med mervérden i stadsbilden sasom ett
arkitektoniskt tillskott. Bebyggelsen utformas i samspel med
Gubbangens funktionalistiska och terranganpassade bebyggelse
och forhaller sig till motet med Tallkrogens smastugebebyggelse
samt de nyare studentbostdderna ldngs Herrhagsvagen. I
bottenvaningen mot gathornet Bordsvigen-Herrhagsvagen och i
anslutning till parken foreslas en verksamhetslokal som kan
komplettera omradets service och bli en lokal métesplats. Parken
far en rumslig inramning och rustas upp med nya lek- och
vistelsevarden. Det gangstrak som kopplar samman Bordsvigen
och Skapvagen rustas upp och gatorna far bredare trottoarer.
Kistvagen foreslas fa en ny och genare anslutning till
Herrhagsviégen, for att ge plats for bostdderna. En befintlig
elnitsstation foreslas erséttas med tva nya, vid Kistvagen
respektive Getfotsvagen och en befintlig atervinningsstation
foreslas fa ett nytt lage utmed Kistvagen.

I planstrukturen tas hénsyn till naturslénten i parkens inre genom
att bebyggelsen 1 huvudsak placeras utmed gatorna. Samtidigt
innebér planforslaget att ett antal trid med ekologiska och
estetiska varden tas bort. Nya trad planteras i parken, pa
bostadsgardarna och i tradallén utmed Herrhagsvigen, som
forlangs till Kistvdgens nya anslutningspunkt.

Planomradet utgor en del av fastigheten Gubbéngen 1:1 som ags
av Stockholms stad och en mindre del av fastigheten
Spanskavaren 1 som ar upplaten med tomtritt till
Familjebostidder. Wallenstam AB fick markanvisning den 2016-
04-28 och Stadsbyggnadsniamnden beslutade att paborja
planarbetet den 2020-05-28.
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Flygvy fran norr med ungefdrligt planomrdade markerat. Gubbdingens centrum med tunnelbana ligger strax sydost om
planomradet. Planomradet ligger i motet mellan Gubbdingens lamellhus i huvudsakligen tre vaningar och Tallkrogens
smdastugebebyggelse i en vaning. Studentbostdder har nyligen uppforts pd andra sidan Herrhagsvigen med fyra
vaningar mot gatan samt ett punkthus i atta vaningar vid Lingvdgen. Flygvy och illustration: SBK.

- S

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan

Samrad 16 juni — 23 augusti 2022
Samradsmote 21 juni 2022
Stallningstagande efter samrad oktober 2022
Granskning april 2023

Antagande september 2023




Godkant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-06-09, Dnr 2020-04764

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-04764
Sida 4 (44)

Innehall
Sammanfattning ........ccoevereieiii e ————- 2
MiljODedOMNING ....ccoeiiii e 3
L 0] =T 3
1 =Y o YTy o 5
HaNAINGaAr........ccooiiiii e 5
Planens SYfte .....ccoooiiiii e 5
Plandata...... ..o e 5
Tidigare stallningstaganden ... 6
(oY U) =3 10 10 T - T 7
N = L | PP 9
Park och rekreation......... ..o 10
Geotekniska fOrhallanden ...............ccooeeeeeeeeeee e, 11
Hydrologiska fOrhallanden ..............ccooeeeeeeeeeeeeee e 12
Landskapsbild/stadsbild . ... cwmommsmsmmmomssmvssms e 12
Kulturhistoriskt vardefull miljo ... 15
ST o > SRR 15
Gator 0Ch trafik ........oooi i 16
Storningar OCh MSKET..........ovviiicce e, 16
b T o €] = T o U 18
NY DEDYQQEISE ... 19
ParK . .. e e e e e 27
Gator 0Ch trafik .........ooi e 29
TeKnisk fOrsOrNING .......uuueeccee e 31
KONSEKVENS O s uussmmumsmssssrmmmmnmuvvssssssisss o5t oarss s sesss S8 F Ve aR RN T IS RERE TS 32
Undersdkning om betydande miljopaverkan..............ccccccevveevnennee. 32
NatUIMIGO ... 32
Miljokvalitetsnormer for vatten .............oooevviiiiiiiiiiiiieieeeee e 34
StAdSDIld ..o 35
Kulturhistoriskt vardefull miljo ... 36
SIOMINGar 00N NSKET v s s 36
Ljusforhallanden och lokalKlimat .............ccoeevveeeeeoeece e 37
Sociala KONSEKVENSET ... ... 38
LI e ] = T3 40
GEeNOMFOTANAE cxciiwiswssumunsuosmsmessmasemsmyssm s T SRR R AR RS RS 3 40
Organisatoriska frAQOT ...........cceeeie e 40
Verkan pa befintliga detaljplaner...............coooooeeieieieie e, 41
Fastighetsrattsliga fragor .........couveouee e 41
EKONOMISKA fTAQOT ...ttt 43
TEKNISKA TTAGOT ...t 44
Genomforandetid ... 44



Godkant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-06-09, Dnr 2020-04764

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2020-04764
Sida 5 (44)

Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planfo6rslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Arkitekturprogram (Varg arkitekter, 2022)

— Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2022)

— Naturvirdeskonsekvenser (Sweco, 2022)

— Dagvattenutredning allmén platsmark (Norconsult, 2021)

— Dagvattenutredning kvartersmark (Structor, 2022)

— Geoteknik (Geomind, 2022)

— Miljoteknisk markundersokning (Liljemark Consulting, 2021)
— Trafikbullerutredning (Brekke & Strand Akustik, 2022)

Medverkande

Planen ar framtagen av Christian Bleckman och José Sterling pa
stadsbyggnadskontoret i samarbete med Mattias Sjoberg, Nanna
Mencin, Sara Widlund, Martin Viitanen och Olga Ekblom pa
exploateringskontoret. Planstrukturen ar framtagen i samverkan
med Varg arkitekter.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nya bostdder och en
verksamhetslokal samt att bevara kvalitativ parkmark. Vidare ar
syftet att de nya byggnaderna ska anpassas till omgivningarna,
bidra med stadskvaliteter och ge en god boendemilj6. Syftet ar
aven att mojliggora en effektiv markanvandning, bland annat
genom omforlaggning av gata samt att mojliggora tva nya
elnétstationer.

Plandata

Planomradet omfattar cirka 8500 kvm, varav cirka 3700 kvm
foreslas omvandlas fran allméan platsmark till kvartersmark for
bostdder och centrumdandamal. Planomradet avgransas av
Herrhagsvégen i oster, Bordsvigen 1 nordvést och kvarteren
Rikthyveln samt Skrubbhyveln i sydvést. Avgransningen har
ocksa anpassats till befintliga plangranser och for att omfatta
Kistvdagens nya dragning samt nya elnétsstationer norr respektive
soder om foreslagen bostadsbebyggelse.
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Planomradet utgor till storsta delen en del av fastigheten
Gubbéngen 1:1 som 4dgs av Stockholms stad och dérutover cirka
10 kvm av fastigheten Spanskavaren 1 som dgs av Stockholms
stad och ar upplaten med tomtrétt till Familjebostéader.

%

rade markerat med svartstreckad begrinsningslinje pa baskartan med underliggande ortofoto.

Foreslaget plan;h
(Illustration: SBK)

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen omfattas av dversiktsplanens strategi att mojliggora
vardeskapande kompletteringar. Hela staden véxer och alla
stadens delar behover utvecklas for att bostadsmal och
hallbarhetsmal ska kunna uppnas.

Enligt 6versiktsplanen har Gubbédngens 1950-talsbebyggelse med
sin tydliga anpassning till topografin, stora kulturhistoriska
varden. Vissa stadsutvecklingsmojligheter finns i omradet och
oversiktsplanen betonar att det ar angelédget att starka och
utveckla servicen 1 befintligt centrum. I Tallkrogen identifieras
ocksa ett behov av fler verksamheter.
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Detaljplan

Gallande stadsplaner 3007 fran 1944, 3477 fran 1944 och 3291
fran 1946 anger park och gata inom foreslaget planomrade.
Planomradet omfattar ocksa en mindre del kvartersmark for
bostadsandamal i gillande stadsplan 3007 fran 1944.

Startpromemoria
Stadsbyggnadsndamnden beslutade om att paborja planarbetet den
2020-05-28.

Markanvisning
Wallenstam AB fick markanvisning den 2016-04-28.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géllande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostader. Av dessa ska 40
000 uppforas i Soderort. Planomradet ligger inom
overenskommelsens influensomrade.

Riksintressen
Detaljplanen paverkar inget riksintresse.

Pagaende detaljplan i ndrheten

Stadsbyggnadsnamnden fattade den 2021-12-09 beslut om att
paborja planarbete for bostdder inom ett omrade vid Kistvégen,
strax soder om aktuellt planomrade. Arendet har diarienummer
2021-12939.

Forutsattningar

Platsen ligger i den norra delen av Gubbangen, pa grénsen till
Tallkrogen, vid Bordsvédgen, Herrhagsvagen och Kistvagen. Har
mots Gubbingens terrdnganpassade lamellhus 1 huvudsakligen tre
vaningar och Tallkrogens smastugor i en vaning. Pa andra sidan
Herrhagsvégen har studentbostidder nyligen uppforts med fyra
vaningar mot gatan.

Omradet bestar av en park med naturkaraktar och en del av
Kistvagen, vid anslutningen till Herrhagsvagen. Utmed gatorna ar
omradet relativt plant medan de inre delarna bestar av en
tradbevuxen naturslidnt som &r brant vid Kistvdgen i soder.

Platsen korsas av gangstrak som l6per langs Herrhagsvigen samt
via trappor upp till en platd med bebyggelse langs Skapvagen och
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Karmstolsvégen. I den norra delen av omradet finns en lekplats
med sandlada, rutschkana, gungor och sittplatser med bord.

I soder innefattar omradet en del av Kistvagen som 16per
parallellt med och ansluter till Herrhagsvagen. Kistvagen och
Herrhagsvégen ar 4ven sammankopplade med trappor i den sodra
delen.

Inom omradet finns en elnétsstation, en atervinningsstation och
ett dagvattenmagasin.

Gauvy mot plaor& med Hrrhagsg till vénster och _Bordsva'gen till
hoger i bild. (Foto: SBK)

Al J\ e

Gatuvy vzd Klstvagens anslutmng till Herrhagsvagen Centralt i bzlden syns
befintlig atervinningsstation ldngs Kistvigen. Till hoger finns den brant som
avskiljer planomradet fran bebyggelsen lings Karmstolsvigen.
Herrhagsvigen fortsditter 6ver tunnelbanespdren i bildens vinstra fond. (Foto:
SBK)
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Parkvig genom natursldnten i omradets inre, som ansluter via trapor up till
Karmstolsvigen och Skdapvdgen. (Foto: SBK)

Natur

Naturvarden

Planomradet innehaller en parkartad skogsmiljé med
héllmarksinslag och branter. I skogsomradet finns &ldre tallar
samt enstaka granar och bjorkar. Flera av tallarna &r mellan 120
och 150 ar gamla. Enstaka tallar bedoms vara 6ver 150 ar. |
skogsomradet finns ocksa tatare vaxtlighet i form av haggsly
samt icke inhemska buskar som liguster och snobar. Enligt
naturvardesinventeringen (Ekologigruppen, 2022) bedoms
skogsomradet ha naturvardesklass 3, ’patagligt naturvarde”.

Omradet ingar 1 habitatnat for barrskogsfaglar med relativt hog
tillganglighet.



Godkéant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-06-09, Dnr 2020-04764

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-04764
Sida 10 (44)

Langs Herrhagsvagen finns gatutrdd i form av yngre korsbarstrad
och néra gatan finns ocksa ett antal trad. I parkdelen finns en
grasmatta med planterade trad.

Naturvirdesinventering
Gubbingen, 2020

(O inventeringsomrade
Prelimindr naturviirdesklass
@ Hogsta naturvirde - naturvardesklass 1
B Hogt naturvarde - naturvirdesklass 2
Pétagligt naturviirde - naturvirdesklass 3

Visst naturviirde - naturvirdesklass 4

Lagt naturvirde

: PR X -] } i
I naturvirdesinventeringen (Ekologigruppen, 2022) avgrdnsas ett omrdde i

skogen och naturslinten som bedoms ha pdtagligt naturvirde
(naturvirdesklass 3). Omradet utmed gatorna bedoms ha lagt naturvdrde.

Inga rodlistade arter finns registrerade inom planomradet i
artportalen. Inom planomradet har ddremot nétskrika, koltrast
och steglits noterats. De rodlistade arter som noterats i omradets
nérhet har behov av storre skogsomraden som till exempel
Majroskogen. Planomradet skulle kunna inga i dessa arters revir
men det utgor sannolikt endast en mycket liten del av detta.

Park och rekreation

Parken innehaller en lekplats och bostadsnéra gronska. Den utgor
en lokal sociotop och anvénds f6r social samvaro, lek, naturlek,
promenader och gena gangforbindelser.

Lekplats och lekvarden

I den norra delen av planomradet fanns tidigare en plan lekplats
med sandlada, rutschkana, gungor och sittplatser med bord. Av
det aterstar vid tiden for samradet endast gungor da platsen
anvands som etableringsyta. Lekplatsen bedoms ha ett varde
baserat pa sitt 1age centralt i Gubbangen och vid viktiga
rorelsestrak. I den sydvéstra delen finns en naturslant med
klippblock som erbjuder mer utmanande lek.
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Nuvarande gungstallnzng lzgger mbaddad i gronska Ti ldlgare fanns en storre
lekplats som nu delvis dr ianspraktagen som etableringsplats for ett VA-
ledningsarbete. (Foto: SBK)

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt jordartskartan bestar jorden i omradet av ett tunt lager
friktionsjord pa berg. Sand kan forekomma 1 storre utstrackning i
den norra delen.

Ett geotekniskt utlatande har tagits fram infor samradet
(GeoMind, 2022). Foreslagen bebyggelse kraver ett intrang 1
befintlig bergssldnt med tillhérande stodmur. Bergschakt kommer
att vara nodvandigt och anses riskfritt utifran
bergstabilitetssynpunkt. I den fortsatta projekteringen och infor
granskningsskedet ska de geotekniska foérhallandena utredas
vidare for att klarldgga bergschaktets omfattning samt nivaer f6r
grundvatten.

Utdrag ur SGU:s jordartskarta med ungefdrligt planomrdde markerat. Roda
ytor utgors av urberg, ljusbla prickar utgors av urberg éverlagrat av ett tunt
eller osammanhdngande ytlager av mordn, orange ytor med vita prickar
utgors av postglacial sand.
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Markradon

Sarskilda radonmétningar ar inte utférda. Byggakoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utf6rs radonsékert
vid forekomst av markradon.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

I stadens skyfallsmodell (2018) finns ingen lagpunkt inom
planomradet som riskerar att versvdmmas vid extrema regn.
Avrinning sker naturligt norrut mot korsningen Bordsvégen-
Herrhagsvigen och vidare till en lagpunkt for ett storre
avrinningsomrade ldngre norrut.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom det naturliga avrinningsomradet f6r
Meilaren-Arstaviken (SE657834-162783) norrut respektive
Drevviken (SE656793-163709) soderut. Vid normal avrinning
sker dock ingen ytlig avrinning direkt till ytvattnet utan dagvatten
inom omradet infiltrerar i marken samt avrinner till
ledningssystem. Planomradets tekniska avrinningsomrade &r
Strommen (SE591920-180800) genom Henriksdals
Avloppsreningsverk.

Strommen 4r en vattenférekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebar att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas. Enligt VISS 1 april 2022 har Strommen
otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas ar mattlig ekologisk
status till 2027 och god kemisk status till 2027.

Dagvatten
Inom omradet finns ett dagvattenmagasin med ett cirka 3,5 hektar
stort avrinningsomrade varav cirka 3,1 hektar avrinner tekniskt.

Landskapsbild/stadsbild

Gubbiangen ar som grannskapsenhet utformad utifran idéer om
det lokala grannskapet, bade inom stadsdelen som helhet och
inom dess delomraden. Husen ar inpassade i den kuperade
terringen med sparad naturmark kring och emellan husen.
Stadsdelen karaktariseras av sina park- och naturomraden och de
Oppna, gemensamma bostadsgardarna som innehaller viktiga
sociala, kulturhistoriska och ekologiska vérden.
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Punkthus 4-5 vaningar Tallkrogens

smastugebebyggelse

Befintlig lekplats Studentbostader

Lamellhus "Infill"-lamell

Exempel pa bebyggelse i omgivningen. (Illustration: Varg arkitekter)

Bebyggelsen ligger ordnat utmed det organiska gatunitet,
langsgaende eller tvarstallt i forhallande till gatorna. De
karaktéristiska lamellhusen 4r i 3 vaningar med sadeltak och
cirka 10 m breda. Bebyggelsen ar placerad gruppvis dar husen 1
varje grupp foljer en viss typologi och har samma orientering 1
sin planform i férhallande till gatorna. Utover de raka
lamellhusen férekommer dven saxade och diagonalt stéllda
lamellhus samt punkthus 1 stadsdelen.

Gubbéngen har under 2000-talet kompletterats, bland annat med
studentbostider vid tunnelbanan pa andra sidan Herrhagsvigen
och ett modernt lamellhus langs Kistvigen strax soder om
planomradet.

Detaljplanen gransar ocksa till Tallkrogens smastugebebyggelse,
som narmast planomradet utgérs av enplanshus med tradgardar.
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Utskjutande lokal i
bottenvaning

P

Firskjutna lamellhus och Slanka gavlar med sadeltak Smastugebebyggelse langs
balkonger och bursprak Herrhagsviigen

Planteringsar pa forgdrdsmark Putsade lamellhus i tre Bursprak pa gavel och fasad
mellan bostadsentréer vaningar i fiirg

Exempel pa karaktirsdrag i den omgivande bebyggelsen. (Illustration: Varg
arkitekter)

Byggnadsordningens vagledning fér grannskapsenheter

- Utveckla grannskapsenheterna med utgangspunkt ur de
centrala parkstraken, dalgangarna, den karakteristiska
parkutformningen, de gemensamma bostadsgardarna samt
gatornas och byggnadernas anpassning till terrdngen.

- Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifran en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och
niarliggande bebyggelse. Utforma grupper av nya hus
utifran en sammanhallen gestaltningsidé.

- Utforma kompletteringsbebyggelse 1 anslutning till
grannskapsenheterna utifran ett helhetsperspektiv. Beakta
narliggande bebyggelse.

- Utveckla lokala centrum och centrala strak genom att
komplettera med ny bebyggelse och verksamhetslokaler
dar sa dar mojligt. Undvik omvandling av lokaler till
bostéder.

- Tatillvara och utveckla den grona karaktdren med
forgardsmark i gaturummet samt den bostadsnara
naturmarken med bergsformationer och vegetation.
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Undvik parkeringsytor pa forgardsmark och
bostadsgardar.

- Utga fran de ursprungliga husens volym, proportioner och
takformer vid ombyggnader och renoveringar. Ta tillvara
eller aterskapa karaktidrsskapande material, kulorer,
byggnadsdelar och detaljer i sa stor utstrackning som
mojligt.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelsen inom de nirbelagna kvarteren Skrubbhyveln och
Hyvelbanken ar gronklassad enligt Stadsmuseet. [ 6vrigt ar
Gubbingens 1950-talsbebyggelse mestadels gulklassad. Senare
tillagg ar inte klassificerade.

Tallkrogens smastugeomrade &r i sin helhet klassad som en
kulturhistoriskt vardefull miljo enligt Stadsmuseet. Stadsdelen &r
huvudsakligen bebyggd med enplansstugor och det &r det storsta
egnahemsomradet i Soderort, uppfort 1933-45. Stadsplanen ar
originell med sin stadionform. Viktiga karaktarsdrag &r bland
annat forgardsmark, hackar och grona tradgardar.

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.

Fornlamningar
Inga kianda fornlamningar finns i planomradet.

Service

Gubbangens centrum med afférer, restauranger och bibliotek
ligger cirka 200 meter fran foreslagna bostédder. Flera skolor,
forskolor och idrottshallar finns inom 500-1000 meters
promenadavstand.
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Gator och trafik

Liangs gatorna finns smala trottoarer men inga cykelbanor. Tvérs
over parkytan i planomradets norra del I6per ett frekventerat och
asfalterat gangstrak som dven ansluter upp till Skapvégen via
trappor.

Korbanorna ar smala men dubbelriktade och hogsta tillatna
hastighet dr 30 km/h pa Bordsvagen och Kistvigen respektive 50
km/h pa Herrhagsvédgen. Gatuparkering finns utmed Kistvagen
och Bordsviagen. Manga av Gubbéngens bostadshus saknar egen
parkering pa kvartersmark och gatuparkeringen &r inte
avgiftsbelagd.

Enligt trafikkontorets trafikdata (2012) trafikeras Herrhagsvagen
av cirka 2800 fordon per dygn och Bordsvagen av cirka 2000
fordon per dygn.

Kollektivtrafik

Gubbingens norra tunnelbaneuppgang ligger mot Herrhagsvigen
strax soder om planomradet. Nartrafikbuss 903 trafikerar
Kistvagen, Herrhagsvigen och Bordsvégen sju ganger per
vardag.

Tillganglighet

Gatorna ar mestadels relativt flacka. Parkvigen som leder upp till
Skapviégen via trapplopp klarar inte tillgédnglighetskravet pa
maximalt 5 % lutning.

Stérningar och risker

Férorenad mark

En oversiktlig utredning av fororeningshalter har tagits fram
(Liljemark Consulting, 2021). Sammantaget bedoms
fororeningssituationen i omradet inte medfora ett hinder for
detaljplanens genomforande. Det kan finnas behov av
kompletterande undersokningar i samband med projektering eller
genom miljokontroll vid schakt. Sadana provtagningar bedéms
inte paverka detaljplanens foreslagna markanvandning.

Resultaten av analyserade jordprover visar pa lag forekomst av
fororeningar. De markf6roreningar som har patréaffats bedoms
kunna hérledas till omradets tidigare anvandning som
mellanlager samt till tjarasfalt. Uppmaétta halter av PAH-M och
PAH-H kan medf6ra hilsorisker vid exponering.
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Det rader upplysningsplikt vid upptéckt av fororening och alla
atgarder avseende markfororeningar ska anmalas till och
godkénnas av milj6forvaltningen.

Buller, vibrationer

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran omgivande gator som
ar 2040 berdknas uppga till maximalt cirka 61 dBA vid planerade
bostdder (Brekke & Strand 2022).

Tunnelbanesparen ligger som minst cirka 70 meter fran planerad
bebyggelse. Eftersom bade sparet och husen star pa berg bedoms
risken for kdnnbara vibrationer vara liten (Brekke & Strand
2022).
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Prel. programinnehall:
BTA (total): 9304 m2

BTA (ljus): 6943 m2

Antal ldgenheter: 89 st
Ligenhetsfordelning:

1 ROK: 17 %, 2 ROK: 40 %,
3 ROK: 40%, 4 ROK: 2%
Storlek lokal: 81 m2 + ca
125 m2 uteservering

(Varg arkitekter 2022)
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Planférslag

Planforslaget mojliggor cirka 90 bostédder i tre lamellhus som
totalt rymmer fem trapphus. Tva lamellhus placeras med
langsidorna mot Herrhagsvédgen och ett mindre lamellhus
placeras med gaveln mot Bordsviagen. Byggnaderna utfors 1 fyra
vaningar med flacka sadeltak och utformas med relativt smala
gavlar samt utskjutande fasaddelar vid de fem trapphusen. En
mindre verksamhetslokal med uteservering placeras vid gathornet
Bordsvigen-Herrhagsvigen och kan bli en ny malpunkt.
Verksamhetslokalen inryms delvis i en envaningsdel som
formedlar en lagre skala mot gathornet och Tallkrogens
smastugor.

Den foreslagna bebyggelsen ramar in det kvarvarande
parkrummet som utvecklas med en ny lekplats och nya
vistelseytor.
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Elevation mot Herrhagsviigen. ﬁllustration: Vargharkz'tekter)
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Ny bebyggelse

Arkitektonisk idé

De nya bostadshusen anpassas till omgivningen 1 skala,
fasadmaterial, fargséttning och vissa arkitektoniska element.
Projektet medfor samtidigt en ny slags typologi med ett eget
uttryck 1 Gubbangen 1 enlighet med byggnadsordningens
vagledningar for grannskapsenhet.

Forslaget bestar av tre huvudvolymer som inrymmer totalt fem
trapphus och en lokal. Ett av de fem trapphusen placeras som en
separat gavelstilld byggnad ldngs Bordsvégen, 6vriga placeras i
tva par langs Herrhagsvigen. Bebyggelsen haller en
sammanhallen fyravaningsskala med undantag for en utskjutande
lagdel i norr som méter smastugebebyggelsens skala.

Gestaltningen av volymerna foreslas utga fran omgivande
lamellhus med slanka gavelmatt, flacka sadeltak och putskulérer.
Bottenvaningen och taket kan markeras pa olika sétt med
skiftningar 1 material och detaljbearbetning. Fasaduppdelningen
gors enkel med symmetrisk fonsterséttning och balkonger. Udda
handelser och detaljering kan med fordel utforas for att ge ett
bearbetat och omhéandertaget intryck.

% |

(sl

Vy fran korsningen Bordsviigen-Herrhagsvigen mot den foreslagna bebyggelsen. Mot gathornet placeras en
verksamhetslokal med en utskjutande envaningsdel som utfors i trd och med uppglasning. Lokalen med sin
uteservering kan stirka parken som mdalpunkt. Ovanpd envaningsdelen placeras en terrassbalkong. Nagra av
bostadsbebyggelsens karaktdirsdrag dr det radande lamellhuset med sina flacka sadeltak och utskjutande fasaddelar
vid trapphusen. Utkragande balkonger begrdinsas for att inte dominera i det arkitektoniska formsprdket och de
offentliga rummen. (Illustration: Varg arkitekter)
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Den nya bebyggelsen bildar rumsligheter av olika storlek och
karaktar. Dessa platser kan bidra till stadslivet och med
boendekvalitéer i omradet. Huskropparna ldngs Herrhagsvigen
ramar in och definierar gaturummet. Utskjutande fasader med
planteringar pa forgardsmark kan skapa buffertzoner mellan
privata och offentliga rum och kan samtidigt bidra till omradets
grona karaktar. I anslutning till bostadsentréerna foreslas bade
sittplatser och cykelparkering vilket kan ge forutséttningar for en
levande gata dar grannar mots. Bostadsgardarna placeras i nira
anslutning till bebyggelsen och kan utformas som intima platser
med tradgardskaraktar i anslutning till den narliggande
naturmarken.

Lokalen med uteservering 1 korsningen Bordsvagen-
Herrhagsvigen kan bli en ny malpunkt i omradet och ett
komplement till den allménna parken som rustas upp med en ny
lekplats och kvalitativa vistelseytor.

Sammantaget tillvaratar och tillgdngliggor forslaget kvalitéerna 1
omradet och formar samtidigt en ny arsring i Gubbéngen.

\7\‘\ - -
S
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Diagram som redovisar huvuddragen i planforslaget. Den nya bebyggelsen
ramar in Herrhagsvigens gaturum och den allmdnna parken. Stadsdelens
grona karaktdir bevaras med sléipp mellan husen, forgardsmark och en
forlingning av den befintliga trddallén ldngs Herrhagsviigen. Vid gaveln mot
gathornet Bordsvigen-Herrhagsvigen och i anslutning till parken foreslds en
lokal med uteservering som delvis utfors i en vaning mot Tallkrogens smdhus.
(Illustration: Varg arkitekter)
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Parken
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Elevation mot Bordsviigen. (Illustration.: Varg arkitekter)

Bebyggelse

Anvdndning

For bostadshusen regleras markanvéndning B, Bostdder och for
verksamhetslokalen regleras markanvandning C/,
Centrumdndamal. Minst 70 kvm av bottenvaningen ska utgora
lokal for centrumdndamal. Den tvingande bestimmelsen for
centrumandamal innebar att det maste finnas en lokal om minst
70 kvm mot hornet Bordsvéigen-Herrhagsvagen, 1 anslutning till
parken. Darutover far bostdder och bostadskomplement samt
centrumindamal i bottenvaningen C2 inrymmas i bebyggelsen.

Volym

Med nockhojd regleras bebyggelsens sammanhallna hojdskala till
motsvarande fyra vaningar respektive en vaning for en del av
verksamhetslokalen. Skalan ansluter till omgivande bebyggelse 1
Gubbingen, dar lamellhus i tre till fyra vaningar dr vanligt
forekommande. Byggritten dr avgransad 1 plan med
egenskapsgranser som sédkerstéller det relativt smala husdjupet
och de utskjutande fasaddelarnas omfattning. De slanka gavlarna
och utskjutande fasaderna ar viktiga arkitektoniska karaktérsdrag.

1383

TROTTOAR | TRADALLE

| | 2.5m 3m

Sektion genom bebyggelsen ldngs Herrhagsvigen med redovisning av aktuella
madtt for utskjutande fasaddelar, balkonger med mera. Gavelmdttet dr cirka 11
m och vid trapphusen skuter fasaden ut 2 m at vardera hall, mot park
respektive gata. Pa inre fasadliv tilldts upp till 1,6 m balkongdjup och pa yttre
fasadliv tillats upp till 0,5 m balkongdjup. (Illustration.: Varg arkitekter)
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Fasad

Volymernas fyra vaningar foreslas bli lasbara i fasaderna, dar
subtila skillnader 1 material och detaljbearbetning markerar
bottenvaning, mittdel och takavslut. Fasaduppdelningen foreslas
bli enkel, med symmetrisk fonstersattning och balkonger. Udda
handelser och detaljering bor med fordel utforas for att
astadkomma ett bearbetat och omhandertaget intryck.

Tunn utskjutande
takfot

Fyllningar ovan
fonster i slat
puts

Grund balkong
med pinnrdcke

Utskjutande
lekal med
trafasad och
glaspartier

Fasadutsnitt

slat puts pa Lég stensockel Bostadsentré-
sockelvaning parti med trd

och glas

Materialsditining pa fasadkomposition enligt gestaltningsprogrammet (Varg arkitekter, 2022). Notera att detaljplanen
inte reglerar alla detaljer, och att vissa avvikelser fran illustrationen kan férekomma med foreslagen reglering.

(Illustration: Varg arkitekter)

f1 Fasad ska utforas i puts

utan synliga elementskarvar.

Tak ska utforas som

symmetriskt sadeltak.

Pa plankartan regleras bostadshusens utformning med
bestammelsen f7, som sdkerstéller puts som fasadmaterial och att
denna ska utforas utan synliga elementskarvar. Syftet med
bestammelsen ar att sdkra grundldggande kvaliteter for putsen.

Tak

Bestammelsen f7 sdkerstiller ocksa det symmetriska sadeltaket
som harmonierar med Gubbangens befintliga lamellhus. Taket
ska vidare vara forhallandevis flackt, med 5-25 graders
taklutning. Pa de utskjutande fasaddelarna foreslas takvinkeln
brytas nagot med ett motfall, vilket gor att fasaderna tydliggors.
En sammanhallen tunn utskjutande takfot foreslas markera
takavslutet. Envaningsdelen med lokal ska utforas med
terrassbalkong.
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Hisstoppar, ventilationstorn
och ovriga tekniska
anordningar ska integreras i
takkonstruktionen eller
placeras indraget minst 1,5
meter fran takfot och far
vara hogst 1,5 meter hogre
dn takkonstruktionen.

Takkupor medges ej.

f2 Bottenvaningens fasad ska
utforas med ett sdrskiljande
uttryck i trd och med minst
30% uppglasning av fasadens
langd, med glas som i huvudsak

dr minst 2,2 meter hoga.

Entréer ska utforas med

sdrskild detaljering och
uppglasning.
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Flaktrum, hisstoppar och liknande kan placeras pa tak forutsatt att
de utfors indragna fran fasad med samma material och taklutning
som ovrigt tak. Pa plankartan regleras att tekniska installationer
medges utdver angiven nockhojd. De ska placeras indraget minst
1,5 m fran takfot och far vara hogst 1,5 meter hogre dn
takkonstruktionen. Alternativt ska tekniska installationer helt
integreras 1 det symmetriska sadeltaket, inom angiven nockhojd
och takvinkel. Takkupor medges inte. Med bestimmelsen sikras
att sadeltaket ska rada dver eventuella tekniska installationer
samtidigt som sadana tillats.

Lokal i bottenvaningen

Verksamhetslokalen i bottenvaningen samt den utskjutande
envaningsdelen regleras med bestimmelsen /2, att
bottenvaningens fasad ska utforas i trd och med

uppglasning. Bestammelsen sdkerstéller en sarskiljande
gestaltning for lokalen som ocksa annonserar lokalens publika
innehall. Uppglasningen ska bidra till en 6ppen och inbjudande
utformning. Gestaltningen avser att stodja funktionen som
motesplats och bidra till att levandegora gatorna och parken.
Vidare kan det sirskiljande uttrycket medféra handelse som
bidrar med variation i stadsrummet.

'F’ :-m‘ T

Lokalen mot gathornet Bordsvigen-Herrhagsvigen ska utforas i trd och med
uppglasning. (lllustration.: Varg arkitekter)

Bottenvaning, entréer och sockel

Bottenvaningens fasad far markeras med sarskild omsorg.
Entréerna utformas vilkomnande med en sarskild detaljering och
uppglasning. Dér fasaden &r indragen avses bostader placeras
innanfor en gronskande forgardsmark. I de utskjutande
volymernas bottenvaning foreslas bostadsentréer och
bostadskomplement. Den firdiga golvhojden for bostdderna pa
bottenplan bor utforas upphojd fran gatans niva.
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Sockel ska utforas i sten,

terrazzo eller klinker.
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Balkonger far kraga ut hogst
1,6 meter fran inre fasadliv
respektive 0,5 meter fran
utskjutande fasadliv. Minsta
fria hojd under utkragande

balkong ska vara 3,0 meter.

Mindre bursprdk far placeras
pa gaviar och far kraga ut
hogst 0,5 meter fran fasad.
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Bebyggelsen foreslas utformas med en lag sockel mot gatorna
och en garageviagg mot parken. Garagevaggen mot parken dr som
hogst 1,3 m 1 anslutning till uteserveringen och integreras 1
naturmarken som stiger mot sydvast samt klés in 1 gronska.
Sockeln ska utforas 1 sten, terrazzo eller klinker.

Balkonger och terrassbalkong

Balkonger far placeras pa langsidornas fasader. Grundare
”spanska” planteringsbalkonger alternativt halvt indragna
balkonger far placeras centriskt pa utskjutande fasaddelar.
Ovanfor lokalens envaningsdel mojliggors en terrassbalkong.

Pa plankartan regleras de utkragande balkongernas djup och fria
hojd. Bestimmelsen syftar till att begransa balkongernas
omfattning och placering sa att de inte ska dominera i de
offentliga rummen och det arkitektoniska formspraket.

Mindre bursprdk och ovriga gestaltningsdetaljer
Pa gavlarna far mindre bursprak placeras
y‘ 1 begransad omfattning vilket regleras
ree med en planbestimmelse. Burspraken
F . kan skapa nya utblickar fran bostaderna

| och bli karaktirsfulla tilldgg i
. fasadgestaltningen.

ﬁ ! ! Vinklat bursprdk som far placeras pa gavlar.
. g | (Illustration: Varg arkitekter)
-
I arkitekturprogrammet (Varg arkitekter, 2022) foreslas ett antal
gestaltningsdetaljer eller "héndelser” 1 arkitekturen som inte
regleras, men mojliggors 1 detaljplanen. Av dessa kan ndmnas

arkitektoniska element som foreslas utforas i trd; till exempel
entréer och balkongernas och takfotens undersidor.

Undersida balkong och takfot i avvikande material

Tunn, utskjutande takfot

Exempel pa gestaltningsdetaljer ur arkitekturprogrammet. (Illustration: Varg
arkitekter)

Bostadsgardar och uteplatser
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Mellan bostadshusen ldngs Herrhagsvagen placeras en gemensam
gard med berget som fond. Garden nas fran bostadsentréerna via
trottoaren i gatan och har en koppling till det allménna
parkrummet. Vid det vidstra bostadshuset anordnas ocksa en
bostadsgard. Bostadsgardarna omfattar totalt cirka 416
kvadratmeter vilket innebér cirka 4,7 kvadratmeter per ldgenhet
med foreslagen ldgenhetsfordelning.

Pa forgardsmark foreslas entréer varvat med cykelparkering och
regntradgardar som bade syftar till att rena dagvattnet och att
bidra med gronska i stadsrummet. Mot parksidan foreslas
uteplatser i markplan och ovanpa det utkragande garaget.
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Till vanster: Illustrationsplan av den foreslagna bostadsgarden mellan bostadshusen ldings Herrhagsvigen.
Bostadsgdrden placeras delvis ovanpa det underbyggda garaget. (Illustration: Topia)

Till hoger: Illustrationsplan av den foreslagna bostadsgdrden for det vdstra bostadshuset. Naturmarken i tomtens
sodra del (till vanster i illustrationen) ska till storsta delen sparas. (Illustration: Topia)

Detaljplanen reglerar inte bostadsgdrdarnas utformning i detalj, men mojliggor foreslagen moblering.

Pa bostadsgardarna regleras med prickmark, att Byggnad far inte
uppforas. Parkering medges inte. Byggnadsrestriktionen
reserverar marken for bostadsgardarnas sociala funktion, for lek
och umginge. Samtidigt tillats moblering sasom pergola,
sittplatser och sopkérl inom ramen for bestimmelsen. De delar av
bostadsgarden som &r underbyggda med garage har motsvarande
bestammelse vad géller markens utnyttjande, men medger
déarutover att Marken far byggas over med planterbart bjdilklag.
Bjilklagets hojd regleras i meter 6ver nollplanet, vilket géller for
garagets och kéllarens konstruktion. I planbestimmelsen for
bjalklaget fortydligas att Véxtbéddar, murar, trappor och
liknande far uppforas ovan angiven bjdlklagshojd. Pa gardarna
regleras dven foreskriven markhojd pa lampliga platser for att
sakra anslutning mellan allmén plats och kvartersmark samt
avvattning 1 enlighet med bilagd dagvattenutredning (Structor,
2022).

Sektioner
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Sektioner genom foreslagen och omgivande bebyggelse. (Illustrationer.: Varg arkitekter)
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Park

De nya bostadshusen ramar in de kvarvarande allménna parken
tillsammans med den bevarade natursldnten. Parken foreslas
utvecklas med nytt innehall. Detaljplanen reglerar inte parkens
utformning i1 detalj, men ombyggnationen sker inom ramen for
detaljplanens genomférande.

L] 1 s 5 e . A
bttt (D skaLa 1200783

543 1200 iy

Foreslagen utformning av parken som utvecklas i det kommande arbetet med systemhandlingen. Detaljplanen
reglerar inte parkens utformning i detalj. (Illustration. Urbio)

Griansen mellan park och kvartersmark bor vara tydlig for att
stodja parkens offentliga karaktar. Det kan uppnas med hjélp av
planteringar, staket och murar. Parken foreslas fa en tydlig entré
fran Bordsvigen i forlangningen av gangstraket langs Skapvégen.
Den befintliga parkvdgen med trappor avses bevaras i den s6dra
delen och fa en ny strackning genom det anlagda parkrummet
mot entrén fran Bordsvagen. Vid entrén foreslas en 6ppen
stenmj6lsyta med flexibel funktion ovanpa ett nytt
dagvattenmagasin. En lekplats placeras i den véstra delen och kan
bli parkens huvudsakliga funktion. Ut6ver lekutrustning foreslas
aven bord och bankar fé6r moten och samvaro.
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Gingbana breddad Rumsskapande Lekutrustning
Bordsvagen tradplantering och sittplatser

KORBANA GANGYTA ‘ J5PLANTERING
\ ASFALT i ; LEKUTRUSTNING BANK
I Ll er = JE1 G
R ottt AW 0 .

Sektion som visar parken firdan Bordsvdgen till véinster och upp genom den
kuperade naturmarken. (Illustration.: Urbio)

Lekplatsen foreslas utrustas med lekredskap som ska stimulera
till motorisk lek, men aven till fantasi- och skapandelekar 1
naturmarksbrynet, sasom mindre kojor och rumsligheter for lek.
Utrustningen ska vara vil integrerad 1 landskapet och ska nyttja
natursldntens nivaskillnad.

Hiansyn ska tas till tillgédnglighet 1 gestaltningen av sittplatser,
vistelseytor och lekutrustning.

Parken med sin nya inramning av bostadshus, sedd fran Getfotsviigen. I parkens inre bevaras natursiinten medan det
anlagda parkrummet ndrmast Bordsvigen foreslas rustas upp med ny lekutrustning, nya sittplatser, vistelseytor och
planteringar. (Illustration: Varg arkitekter)
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Gator och trafik
Herrhagsvagen

Langs Herrhagsvégen finns en tradallé som foreslas kompletteras
pa den sodra sidan och darmed far en mer homogen utformning
fram till Kistvigens nya anslutningspunkt. Den foéreslagna
utformningen av gatan har anpassats till tradens placering i den
utstrackning som varit mojlig med hénsyn till gatustrackans nya
funktion. Ett trdd behover sannolikt ersittas for att mojliggora
den foreslagna garageinfarten.

En angoringsyta foreslas mitt pa strackan langs Herrhagsvigen,
varifran tva entréer kan nas. Ytan ar dven tankt att mojliggora
sophdmtning fran planerade sopkasuner pa kvartersmark.

Ko6rbanebredden foreslas kvarsta med cirka 7,5 meters bredd.
Darutover planeras en 3 meter bred gronremsa for allétraden, en
gangbana pa 2,5 meter och en stédremsa pa 0,25 meter pa den
sydvastra sidan. Befintlig gangbana och gronyta pa gatans
nordostra sida avses bevaras. I anslutning till Kistvégens nya
anslutningspunkt foreslas kérbanan smalnas av till 3,5 meter vid
ett nytt Overgangsstille, for att sanka hastigheterna vid
korsningen.

Vy mot norr med den foreslagna bebyggelsen Ildngs Herrhagsviigen. Till hoger illustreras befintliga
studentbostadshus. (Illustration: Varg arkitekter)

Kistvagen

Kistviagens anslutning till Herrhagsvagen foreslas flyttas cirka 60
meter soderut for att mojliggora de nya bostdderna. Anslutningen
anpassas for att mojliggora en ny placering av en elnétsstation
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och atervinningsstation for forpacknings- och tidningsinsamling.
Elnétsstationen placeras i korsningen Kistvigen-Herrhagsvagen
och atervinningsstationen med angoringsyta placeras pa gatans
véstra sida, mellan befintlig och planerad byggnad.

Kistvdgens nya anslutningspunkt medf6r en brantare lutning
jamfort med nuldget. Med 3,3% lutning anses forhallandena
godtagbara ur tillganglighetssynpunkt. Den nya delen av
Kistvagen foreslas fa en sektion med 1,5 meter breda gangbanor
pa bada sidor och en 6 meter bred kérbana. Kérbanan breddas
mot anslutningen till Herrhagsvagen dar ett 6vergangsstille
placeras med refug 1 gatans mitt.

Den foreslagna ombyggnationen av Kistvigen kraver en
fastighetsreglering sa att en mindre remsa av fastigheten
Spanskavaren 1 6verfors till gatumark. I samband med
regleringen har staden for avsikt att overfora en del av fastigheten
som idag innehaller en parkvag till parkmark, vilket alltsa
overensstimmer med dess nuvarande funktion. Det totala
markanspraket utgor cirka 10 kvm.

Nytt bostadshus
Befintligt

Ny placering

.

Hllustrationsvy vid Kistvigen med foreslagen vigdragning, dtervinningsstation
och elnditsstation (Illustration: Urbio)

Bordsvagen

Utmed Bordsvégen planeras angoringsplatser ldngs gatan for den
nya bebyggelsen. Vid det vistra bostadshuset foreslas en
parkeringsplats for rorelsehindrade och en angoringsplats for
sophdmtning. Ytterligare en angoringsplats placeras vid
verksamhetslokalen néra gathornet. Utdver dessa ytor kommer
det inte vara mojligt att parkera langs berord stracka pa
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Bordsvagen. Jamfort med nuldget innebér det att cirka 6
gatuparkeringsplatser forsvinner.

Korbanans bredd foreslas motsvara nuvarande med 5-6 meters
bredd och darutdver anldggs en trottoar pa 2 meter samt en
stodremsa for belysning pa 0,5 meter utmed den nya bebyggelsen
och parken.

Bilparkering

Ett garage foreslas placeras under bebyggelsen utmed
Herrhagsvigen. Infarten till garaget foreslas i den norra delen,
dar marken ar som lagst. Samtliga parkeringsplatser ska placeras
1 garaget.

Pa plankartan regleras med prickmark att parkering inte medges
ovan mark. Garaget mojliggors med bestimmelse om byggrétt
for bjélklag samt bjélklagshojd. Darutover sékerstaller
detaljplanen att en gemensamhetsanlaggning for garage kan
bildas inom byggritten for garaget samt infarten. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstilla att garaget blir tillgéngligt d&ven
for det véstra bostadshuset som saknar eget garage.

Parkeringen dimensioneras efter det lagesspecifika
parkeringstalet 0,5 bilplatser per lagenhet. Till detta tillkommer
berdkningar for projektspecifikt och gront p-tal enligt géllande
riktlinjer. Det faktiska p-talet kommer att studeras vidare infor
granskningen.

Cykelparkering

Cykelparkering dimensioneras utifran normen 3-4 cykelplatser
per 100 kvadratmeter BTA. Som en del 1 projektets
mobilitetsatgdrder och det grona p-talet kan en rad
cykelfaciliteter tillkomma, vilket ska studeras vidare infor
granskningen.

Teknisk férsoérjning

Elnatsstationer

Tva anvandningsomraden for nya elnétsstationer (£7) avsitts
inom planomradet. Elnéatsstationernas hojd regleras med totalhojd
3,5 m, inom vilken alla installationer ska rymmas. En 2 m bred
remsa mot parkmark regleras med restriktion mot att uppfora
byggnad.
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Avfallshantering

Planf6rslaget innebér att befintlig atervinningsstation (FTI) vid
Kistviagen behover flyttas. Det foreslagna ldget dr pa andra sidan
Kistviagen jamfort med nuvarande. FTI-stationen och en
anslutande angoringsficka placeras pa gatumark.

Ett miljéorum om 55 kvm foreslas placeras i det vastra
bostadshuset mot Bordsvagen. For bebyggelsen langs
Herrhagsvigen foreslas sopkasuner mellan de tva huskropparna
som dar blir tillgédngliga inom 50 meter fran bostadsentréerna.
Det separata huset vid Bordsvagen har plats for sopkérl vid
gaveln. Angoringsplatser for avfallsfordon placeras pa gatumark i
anslutning till sopkasunerna utmed Herrhagsvagen respektive vid
miljéorummet och platsen for sopkarl utmed Bordsvagen

Raddningstjanst

Trapphusen utformas i klass Tr2, vilket mojliggor utrymning
genom trapphusen. Uppstéllningsplatser for raddningstjénstens
fordon placeras inom 50 meter fran utrymningsvagarna.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan och
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omrade skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors
hilsa. Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte
medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors
hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Flera trad och delar av befintlig naturmark som bedéms ha
naturvardesklass 3 paverkas av planforslaget (Ekologigruppen,
2022 och Sweco, 2022). Inga sérskilt skyddsvérda trad finns
inom planomradet, men totalt 14 vardefulla trad och 7
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skyddsvirda trad bedoms paverkas eller forsvinna av
exploateringen. Tre av de skyddsvirda traden utgors av tallar som
bedoms vara 149-199 ar gamla. Flera av traden har relativt grova
stammar, bland annat 2 tallar med en stamdiameter 1 brosthojd
om ca 60 cm diameter, 3 tallar med ca 50 cm samt en gran med
ca 60 cm stamdiameter i brosthojd.

Det finns osdkerheter 1 hur stora arbetsytor som behovs for
uppforandet av de nya byggnaderna, vilket innebar att antalet
paverkade trad kan komma att dndras.

[ ungeférlig grans for p\ancfnrﬂdé/
Kvarvarande trad
@ Klass 2 - Skyddsvart trad
®  Klass 3 - Vérdefullt trad
Péverkade trad
XK Kiass 2 - Skyddsvart trad (6st)
Klass 3 - Vardefullt trad (13st)
Layer
Paverkan pd objekt med naturvardesklass 3
_ Férlust av ca 190 m2
[ | Férlust av ca 900 m2
| kvarvarande 2925.m2
I My byggnad
Kvartersmark

Ekologisk konsekvenskarta (Sweco, 2022). Analysen visar de trdd samt den
avgrdnsade yta med naturvirdesklass 3 som bedoms paverkas. Pd
kvarvarande parkmark bevaras ett antal virdefulla och skyddsvérda trdd.
Ddrutover foresldas kompensationsatgdrder sdasom plantering av nya trdd.

Tradallé langs Herrhagsvagen

Planforslaget innebér att ett par av allétraden langs
Herrhagsvégen fills. Allétrddens stamdiameter har uppmatts till
att vara cirka 14-17 cm 1 brosthojd och trdden bedoms vara yngre
an 30 ar. Det innebar att allén inte bedoms omfattas av
biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken samt forordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken. Allén kommer
att kompletteras med nya trad utmed Herrhagsvégen fram till
Kistvdgens nya anslutningspunkt.
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Kompensationsatgarder

For att minska paverkan pa det aktuella omradets naturmiljé och
for att skapa nya forutséttningar for biologisk mangfald foreslas
en rad atgarder i den ekologiska konsekvensbeskrivningen
(Sweco, 2022). Atgirderna bestér av plantering av blommande
och barande trdd och buskar samt perennrabatter i den planerade
parkmiljon samt i nya gardsmiljéer pa blivande kvartersmark.
Vidare forslas bon och livsmiljoer till faglar och insekter,
angsytor 1 stéllet for grasmattor samt bevarande av doda trad i de
naturmiljoytor som blir kvar. I konsekvensbeskrivningen finns
ocksa forslag pa atgarder for belysning som kan minska
belysningens negativa effekter pa biologisk mangfald.

Kompensationsatgarderna kommer att tas omhand i den fortsatta
projekteringen och kan delvis komma att inga i den
gronkompensation som exploateringskontoret ansvarar for. Delar
av den ekologiska kompensationen kan ske utanfor planomradet
om det bedoms gora storre nytta eller vara mer lampligt.
Parkupprustningen utgor en del av den gronkompensation som
genomfors for de rekreativa varden som tas i ansprak.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Malaren-Arstaviken (SE657834-
162783) eller Strommen (SE591920-180800). Dagvatten fran
planomradet fordrojs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan slappas ut i Saltsjon via kulvert. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for kvartersmark (Structor,
2022), som redovisar forutsattningar och atgarder for att klara en
fungerande dagvattenhantering enligt stadens riktlinjer. Enligt
utredningen behdvs en fordrojningsvolym pa cirka 51 kubikmeter
inom kvartersmark. I dagvattenutredningen féreslas
infiltrationsstrak, regnbaddar samt skelettjord alternativt
makadammagasin. Pa plankartan sékras tillrackligt utrymme
inom kvartersmark for att vattnet ska kunna tas omhand 1 enlighet
foreslagna atgérder i dagvattenutredningen.



Godkant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-06-09, Dnr 2020-04764

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-04764
Sida 35 (44)

= nm.

1 Takyta

Hardgjord yta

] Gronyta

IEEEEES

Regnbadd

Infilirationsstrak

l Skelettjord/
5 makadammagasin

Avvattningsplan for kvartersmark i nordvdst med foreslagen dagvattenlosning.
(Illustration: Structor)

Avvattningsplan for kvartersmark i soder med foreslagen dagvattenlosning.
(Illustration: Structor)

Avvattningsplan for kvartersmark i nordost med foreslagen dagvattenlosning.
(Illustration: Structor)

For allmén platsmark har en mindre dagvattenutredning tagits
fram (Norconsult, 2021). Ombyggnationen av Kistvigen bedoms
inte paverka den befintliga dagvattensituationen och ingen ny
dagvattenanldggning bedéms vara nodvandig for allman
platsmark da det inte bedoms vara nagra storre ombyggnationer.
Tillampningen av atgardsnivan anses kunna frangas for
ombyggnation inom allmén platsmark.

Stadsbild

Upplevelsen av det grona landskapsrummet férandras med
planforslaget nar ny bebyggelse ersétter och avskdrmar delar av
det grona sldpp som finns mellan Gubbéngen och Tallkrogen.
Samtidigt kommer den grona stadsbilden fortsatt kunna upplevas
eftersom bebyggelsen placeras med forgardsmark och med grona
slapp mellan huskropparna. Ett slapp utgér parkrummet utmed




Godkant dokument - Magnus Runesson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-06-09, Dnr 2020-04764

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2020-04764
Sida 36 (44)

Bordsvigen, som far en tydligare rumslighet i och med
placeringen av nya byggnader med langsidor mot parken.
Relationen mellan den gatunéra och plana parkytan respektive
den inre naturslanten med sin skogskaraktir kommer fortsatt att
vara avlasbar. Det andra grona sldppet utgor en mindre
bostadsgard mellan huskropparna utmed Herrhagsvigen. Aven
dér finns siktlinjer upp mot den bevarade naturslanten. Tradraden
langs Herrhagsvégen kompletteras med ytterligare trad fram till
Kistvdgens nya anslutningspunkt. Sammantaget kommer
stadsbilden ldngs gatorna dndras till ett mer rumsligt, men
samtidigt igenkadnnbart intryck.

Den nya bebyggelsen forhaller sig i skala till omgivande
bebyggelse, med enhetligt 4 vaningar. En envaningsdel for
verksamhetslokalen tar ner skalan mot gathérnet Herrhagsvagen-
Bordsvigen och Tallkrogens smastugor. Det bedoms vara
positivt att skalan 4r ssmmanhallen inom projektet och att den
inte Overstiger 4 vaningar, en skala som bland annat aterkommer
1 intilliggande studentbostadshus mot Herrhagsviagen.

Med den nya bebyggelsen forandras vissa siktlinjer och utblickar
for befintliga bostéder.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den nya bebyggelsen gestaltas med ambitionen att bidra med ett
arkitektoniskt tillskott 1 stadsbilden. Den arkitektoniska idén
bygger pa ett medvetet férhallande till omgivningen och avser
hantera 6vergangen mellan Gubbéngens karaktaristiskt 6ppna och
terrdanganpassade struktur och Tallkrogens smastugebebyggelse.
Karaktérsdrag 1 Gubbédngens befintliga bebyggelse har sérskilt
inspirerat det arkitektoniska uttrycket. Samtidigt efterstrévas ett
samtida formsprak och nya stadskvaliteter sasom rumslighet
langs Herrhagsvagen, en ny verksamhetslokal och en upprustad
kvarvarande parkmiljo.

Forslagets anpassning till kulturmiljon har tagit sin utgangspunkt
1 byggnadsordningens vagledning f6r grannskapsenheter.

Stérningar och risker

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram (Brekke & Strand, 2022)
som redovisar hur planforslaget kan klara riktlinjer avseende
trafikbuller med berdknade bullernivaer f6r prognosar 2040.
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Berdknade ekvivalenta trafikbullernivéer dr som hogst 61 dBA
vid vérst utsatt del av fasad. Dar behover tva lagenheter vara
mindre &dn 35 kvm for att klara riktlinjerna. I 6vrigt ar de
berdknade ekvivalenta bullernivaerna under 60 dBA, vilket
innebar att lagenheterna kan utformas utan nagon sérskild hansyn
till yttre buller. Pa bostadsgarden finns ytor som klarar riktvarden
for gemensam uteplats.

/
Dygnsekvwalent ljudniva

g <=45dB
[ 15450 <=50,0dB
15500 -<=550d8

“ [J-550-<=60,0d8
715 60,0-<=650d8

T HEM-cs0-<=700d8

I I - 700-<-750d8

' - 508

o -

= =

Bullerkarta som redovisar dygnsekvzvalent ljudniva vid 1,5 m hO]d fran
vagtrafik med prognosar 2040. (Illustration: Brekke & Strand)

Oversvamningsrisker

Dagvattenutredningen omfattar &ven en skyfallssimulering samt
atgardsforslag for att hantera identifierade 6versvamningsrisker
(Structor, 2022). Bebyggelsens placering kréaver viss hojdséttning
for att sdkerstalla att flodesvagarna fran den hogre liggande
omgivningen kan ledas f6rbi bebyggelsen sa att den inte drabbas
av skadlig 6versvidmning. Avrinningen sikerstélls med
markhojder pa plankartan och kommer att studeras vidare inom
kommande projektering, infor granskningsskedet.

Ljusforhallanden och lokalklimat
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Vérdagjéimning 20 mars

Héstdagjdmning 23 september

v\

\

20 mars kl 200 20 mars k11200 23 september kl 900 93 september k1 12.00

20 juni
Solstudier har tagits fram som visar den
foreslagna bebyggelsens skuggverkan

1 \ Y \ (Varg arkitekter, 2022). Solstudierna &r
\ \ gjorda for den 20e mars, 23e september och

20e juni samt ar uppdelad pa klockslagen
09:00, 12:00, 15:00 och 18:00.

e s Av solstudierna gar det att utldsa ungefar

hur de planerade husen kommer att skugga

befintliga byggnader. Solstudierna beaktar

inte skugga fran vegetation som kan skugga
befintliga byggnader i dagslaget.

o\ A

\

(Illustrationer/ solstudier: Varg arkitekter)

20 juni K 15.00 20 juni k1 18.00

Sociala konsekvenser

Planen medfor fler bostader i ett kollektivtrafiknéra lage och
ligger 1 linje med Gversiktsplanens stadsbyggnadsmal ”En
vaxande stad”. Forslaget ska tillskapa nya goda och trygga
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boendemiljéer som ger underlag for utokad nérservice. Moderna
tillganglighetsanpassade flerbostadshus bedoms kunna
komplettera bostadsbestandet som mestadels bestar av dldre
lamellhus och smahus utan hiss samt nyare studentbostadshus.
Planerade servicebostader bidrar med ytterligare variation 1
bostadsutbudet.

Parkrummet rustas upp och blir en stirkt lokal métesplats. En
verksamhetslokal med uteservering placeras 1 anslutning till
parkrummet och kan pa sa satt bidra till grannskapet och det
lokala stadslivet.

Inom kvartersmarken tillskapas bade privata och gemensamma
platser som mojliggor granngemenskap.

Med planforslaget tydliggors kopplingen mellan Gubbangen och
Tallkrogen, genom nya trottoarer och en 6kad rumslighet langs
Herrhagsvigen. Gangvagar tvirs dver parkrummet ersatts med
trottoarer ldngs den nya bebyggelsen. Det befintliga gangstrak
med trappor som binder samman Bordsvagen och Skapvagen
bevaras och utvecklas i ett delvis férdndrat lage.

Trygghet
Planforslaget kan bidra till den upplevda tryggheten f6r vissa,

med nya fonster, balkonger och uteplatser mot allmanna platser
som forstiarker upplevelsen av att vara sedd. Lokalen och
bostdderna gor att fler manniskor kommer att réra sig i omradet
under storre delar av dygnet.

Barnkonsekvenser

Kvartersparkens storlek minskar som en konsekvens av
planforslaget, men med upprustning av parken och dess lekplats
bedoms planen medfora positiva konsekvenser for barn.
Bebyggelsen placeras for att bevara kvalitativ parkyta och métet
mellan kvartersmark och parken utformas f6r att understodja
parkens offentliga karaktér. Befintlig lekplats ersatts med en ny
som utformas for olika typer av lek. Storre delen av befintlig
naturslidnt med skogskaraktir bevaras och kan fortsatt anvandas
for bland annat lek. Sammantaget har parken goda forutséittningar
att utvecklas som malpunkt och métesplats for barn.

De nya bostdderna far tillgang till Gubbangens parker, lekplatser,
rekreationsomraden, forskolor och skolor.
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Gangstraken inom planomradet utformas trafiksékert bland annat
for att underlatta barns sjalvstandiga rorelse.

Tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt planfoérfarande enligt
foljande tidplan:

Samrad 16 juni — 23 augusti 2022
Samradsmote 21 juni 2022
Stallningstagande efter samrad oktober 2022
Granskning april 2023

Antagande september 2023
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsndmnden ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutévning vid marklov, bygglov och
bygganmailan.

Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av
overenskommelse om exploatering.

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnaden av den allmanna
platsen inom detaljplanen.

Exploateringskontoret ansvarar for att ledningar, elnétsstationer
och dagvattenmagasinet 1 parken inte belastar den blivande
kvartersmarken.

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ.

Byggherren ansvarar f6r projektering och utbyggnad inom
blivande kvartersmark samt anslutningar mot allméan platsmark.

Ledningsédgarna ansvarar for utbyggnad och flytt av ledningar
efter 6verenskommelser med exploateringskontoret och
byggherren.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allméan platsmark.
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Avtal

Overenskommelse om exploatering ska triffas mellan
Stockholms stad och byggherren innan detaljplanen antas. I detta
avtal regleras markoverlatelser, kostnadsférdelning och
genomforandet av detaljplanen.

Flytt av ledningar, elnétsstation och andra tillhérande
anldaggningar regleras 1 genomforandeavtal mellan Stockholms
stad och de ledningsédgande bolagen.

Vid behov upprittas avtal avseende 6verenskommelser om
fastighetsoverlatelse och avtalsservitut for uppfyllande av
detaljplanens intentioner. Markansprak som kan bli aktuellt ar
inskrankning av tomtrétt pa fastigheten Spanskavaren 1.

Byggherren ansvarar for att sluta nodvéandiga avtal med
ledningsédgare for blivande kvartersmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner 3007, 3477 och
3291 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna Gubbéngen 1:1 som
ags av Stockholms kommun och del av fastigheten Spanskavaren
1 som dgs av Stockholms stad och &r upplaten med tomtratt till
Familjebostéder.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Storre delen av planomradet ar planlagd som
allmén plats 1 gillande plan med anvandning park och gata. En
mindre del kvartersmark dverfors till allmén plats fran fastigheten
Spanskavaren i planomradets sddra del. Inom kvartersmark
mojliggors markanvandning for bostader, centrumandamal och
teknisk anlaggning (elnitsstation). Pa den allmanna platsmarken
mojliggors gata for fordons-, gang- och cykeltrafik och park.

Fastighetsbildning

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmaéteriforréttning.
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For planens genomforande kréavs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark ska utgora tva eller flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning. Mojlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns till exempel f6r
agarlagenheter, gruppbostad och centrumverksamhet. En mindre
del av fastigheten Spanskavaren 1 verfors till en fastighet som
ags av Stockholms stad. Lamplighet med mera provas av
lantméterimyndigheten vid lantmaéterif6rréttning.

Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget dr belaget
inom omrade utlagt som allmén platsmark med anvindning park
och gata i nuvarande plan. Dessa omraden dndras fran allman
plats (parkmark respektive gatumark) till kvartersmark (bostader,
centrumandamal och elndtsstationer). En mindre del
kvartersmark for bostadsdandamal (del av fastigheten
Spanskavaren 1) 6verfors till allmén plats (parkmark och
gatumark).

Den allménna plats (park och gata) som foreslas ska inga i en
fastighet som &gs av Stockholms stad. Avsikten &r att samtliga
omraden som &r utlagda som allmén platsmark ska inga i
fastigheten Gubbangen 1:1 som &gs av Stockholms stad.

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan
kommunen l6sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlsenskyldighet enligt 14 kap. 14 §
PBL. Avsikten dr dock att kommunen och berérda
fastighetsigare innan detaljplanen antas ska tréffa avtal om
markoverforingarna.

Rattigheter

Inom kvartersmark mojliggor detaljplanen att en eller flera
gemensamhetsanldggningar och servitut kan inréttas, till exempel
for garage eller bostadsgard. Med planbestimmelsen gl
sakerstills att parkeringsgaraget ska vara tillgédngligt for
gemensamhetsanliggning eftersom garaget dven ska tillgodose
behovet for det vastra bostadshuset som det ska bildas en separat
fastighet for. Inrattande av sadana rattigheter gors av
lantmaterimyndigheten efter ansdkan av berord fastighetsagare.

Allménna ledningar f6rldggs 1 allmén platsmark (gata och park).
Om allménna ledningar behover placeras i kvartersmarken sa kan
rattigheten sakras med ledningsritt, servitut eller avtal.
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Behov av rittigheter provas 1 samband med fastighetsbildningen 1
lantmateriforrattning. Beroende pa fastighetsindelningen kan en
gemensamhetsanldggning behova bildas for att sikerstilla att den
vastra byggnaden ges tillgang till garaget som ska forlaggas
under de 6stra byggnaderna. Vid bildande av tredimensionellt
avgransad fastighet kravs att ett flertal réttigheter inréttas.

Ekonomiska fragor
Byggherren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Byggherren bekostar genomférande av exploateringen inom
kvartersmark samt for aterstallande och anslutningsarbeten pa
allmén platsmark.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter som bekostas av
byggherren.

Gatukostnader
Staden ombesorjer och bekostar utbyggnad av allménna gator
inom planomradet.

Ledningsflytt
Staden bekostar den ledningsflytt och flytt av dagvattenmagasin
som kravs for att kvartersmarken ska kunna bebyggas.

Flytt av elnatstationer
Staden bekostar flytt av befintlig elnétstation.

Ersattning vid markférvarv/férsaljning
Marknadspris for byggratterna kommer att tillampas.

Fastighetsbildning
Byggherren bekostar avstyckning av nya fastigheter fran
Gubbéngen 1:1.

El och tele m.m.
Anslutning av el, tele med mera bekostas av byggherren.

Grénkompensation
Gronkompensation ombesdrjs av staden.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaderna kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnétet. Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for nya
forbindelsepunkter.

Dagvatten
Dagvatten ska omhiandertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgardsniva.

Staden ska ersitta befintligt dagvattenmagasin med ett nytt.

El/Tele

Befintlig elnatsstation inom planomradet ersatts med tva nya,
vilket medfor behov av omf6rlaggning av ledningar. De nya
byggnaderna ansluts till 6vriga ledningsnét som finns 1 gata.

Fjarrvarme
Den nya bebyggelsen ansluts till fjarrvirmenatet med nya
anslutningspunkter till befintliga ledningar i gatorna.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske 1 enlighet med stadens riktlinjer.

Miljorum placeras 1 det véstra bostadshuset, vid Bordsvagen.
Mellan bostadshusen ldngs Herrhagsvagen placeras nedsénkta
sopkérl medan rullkérl planeras for det véstra bostadshuset.
Avstanden mellan entréer och sopkérl &r mindre &n 50 m.
Angoringsplatser for sopbil utformas i enlighet med stadens
riktlinjer.

Befintlig atervinningsstation omforlaggs och placeras i ett nytt
lage utmed Kistvagen dér ocksa en angoringsficka for sopbil
anordnas.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har fatt laga
kraft.
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