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Detaljplan for del av fastigheten Farsta 2:1 vid
Fredagsvagen i Hokarangen

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forvaltningens forslag till beslut

Stadsdelsndmnden dverlamnar forvaltningens tjansteutlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa remissen av forslag till
detaljplan for del av fastigheten Farsta 2:1 vid Fredagsvigen 1
Hokaréngen.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan som
mojliggor cirka 50 studentbostdder i Hokardngen. Bebyggelsen
bestar av tva lameller med loftgang i fyra vaningar som placeras
utmed Fredagsvigen och Sondagsvigen med forgardsmark. Husen
ar sammanlénkade med en byggnad i en vining for cykelforvaring.
I hornan Fredagsvigen—Sondagsvigen skapas mdjlighet for lokal
med centruméndamal.

Forvaltningen har redan 1 markanvisningsskedet uttryckt skepsis till
att bygga pé naturmarken vid Fredagsvigen—Sondagsvigen da
naturen dr en viktig del i den ursprungliga planeringen for
Hokardngen. Merparten av befintlig bebyggelse utgors av hus i tre
vaningar med putsfasader. Omrédets karaktir paverkas patagligt
med den hogre hushojden.

Gronkompensation bor ske bland annat genom plantering av tall
och andra trddslag inom planomradet samt plantering av trad Oster
om Starrmyrans parkleksbyggnad.

Bakgrund

Exploateringsnimnden beslutade 1 december 2021 om
markanvisning till Gimle Bostad AB om bostadsbebyggelse pa del
av fastigheten Farsta 2:1 vid Fredagsvéigen 1 Hokardangen. Enligt
oversiktsplanen ar planomradet ett omrade dar komplettering kan
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provas inom ramen for befintlig markanvindning.
Stockholmsforhandlingen 2013 om utbyggnad av tunnelbanan
omfattar dven bostadsbebyggelse och Stockholms stad har forbundit
sig att bygga 40 000 bostdder i soderort. Planomradet ingar i
overenskommelsens influensomride. Stadsbyggnadskontoret fick 1
uppdrag av stadsbyggnadsndmnden att paborja detaljplanearbete i
december 2021, och kontoret har nu presenterat ett forslag.

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat forslaget till Farsta
stadsdelsndmnd for yttrande senast den 20 oktober.

Remissen i sammanfattning

Syftet med planen &r att mojliggdra studentbostdder och lokal for
centrumverksamhet. Husen ska uppforas i fyra vningar. Forslaget
mojliggor for cirka 50 studentbostdder. Byggnaderna ska till
overviagande del bestd av trd. Syftet dr dven att reglera parkmark.
Parkmarken ska sdkra allmédnhetens tillgénglighet till ett befintligt
gang- och cykelstrdk samt att bevara intilliggande trdd och berg 1
dagen.

Forutsittningar

Omradet bestar av ett skogsparti med barr- och 16vtrdd och det
forekommer berg 1 dagen samt vegetationsytor som reser sig cirka
tva meter 6ver omgivande ytor. Omradet ingér i utkanten av
habitatndtverk for barrskogsfaglar. Grongoling dr en prioriterad art
som noterats 1 omradet vid ett tillfdlle. Omradet har enligt
framtagen naturvardsinventering betraktats som ett omrdde med
visst naturvdrde. Nio tridd har bedomts ha naturvérde 3 eller 4!. Ett
av triden har en tallticka som ir rodlistad. Aven en skogsalm som
ar en akut hotad art finns 1 omradet.

Ett par hundra meter nordvist om planomradet finns Starrmyrans
parklek med djurhillning. P4 andra sidan Orbyleden ligger
Gubbingsfaltet med rekreativa vdrden och idrott. Planomradet
innehaller lokala virden av lek- och vistelsekaraktér. I ytterkanten
av forslaget ligger ett gang- och cykelstrak som utgor en gen och
trafiksdker forbindelse mellan bostidder, skola och verksambheter.

Skyfallsmodulering visar att det finns risk for att vatten kan samlas
vid kraftigt regn inom planomradets vistra del samt en mindre yta
utmed Sondagsvigen utanfor planomradet. Dagvatten fran omradet
leds idag via ett kombinerat dagvattennit till reningsverk.

Planomrédet ligger cirka 700 meter fran Hokardngens centrum dér
det finns tunnelbana och ett flertal busslinjer. En busshéllplats pa

Detaljplan for del av fastigheten Farsta 2:1
vid Fredagsvagen i Hokaréngen I'Naturvirde 3 bedoms som patagligt virde och 4 bedéms som visst naturvérde.
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Orbyleden finns cirka 200 meter norrut frin foreslagen bebyggelse.
Utmed Sondagsvégen finns restaurang- och caféverksamheter samt
en kulturlokal.

Befintlig bebyggelse

I Veckodagsomrédet bestar befintlig bebyggelse till stor del av
lameller i en sammanhallen trevaningsskala. Bebyggelse som
avviker frdn lamellstrukturen dr antingen inslag av senare
bostadsbebyggelse eller har en annan funktion dn bostéder.
Stadsbilden préglas av den tidstypiskt terréinganpassade och
enhetliga bebyggelsen. Hokardngen ingér 1 en kulturhistoriskt
vardefull miljo och dr markerat med gront pd Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta.

Gator och trafik

Fredagsvigen ar en enkelriktad gata med smala trottoarer.
Sondagsvigen tillhor omradets bredare och dubbelriktade gator med
bredare trottoarer och med kantstensparkering pd bada sidor. Flera
gang- och cykelstrak forbinder omrédet till Hokardngens centrum,
Gubbangen och Skondal. I den norra delen av planomradet 16per ett
asfalterat och belyst gang- och cykelstrak med néra anslutning till
Skonstaholmsskolan i dster.

Forslaget

Forslaget mojliggor cirka 50 studentbostéder. Tva lameller med
loftgéng i fyra viningar placeras utmed Fredagsvégen och
Sondagsviagen med tillhdrande forgardsmark. Byggnaderna
sammanldnkas med en lagre byggnad i en vaning for
cykelforvaring. I korsningen Fredagsvéigen och Sondagsvigen
mdjliggors for en lokal med centruméndamal. Forutséttningar ges
for en mindre platsbildning for exempelvis uteservering.

Den rdda streckade linjen illustrerar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Illustration Arkitema.

2 Bebyggelse som ér sarskilt viardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig
eller konstnarlig synpunkt.
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Bebyggelsen placeras ldngs gatorna och begransar kvartersmarkens
utbredning med hansyn till gdng- och cykelstrdket och naturmark i
norr. Inom forslaget planldggs dven allmén platsmark och gata.

Den nya bebyggelsen dr omgiven av grannskapsenheter?® fran sent
1940-tal och med sin fyraviningsskala overordnar den sig den dldre
bebyggelsen. Istillet tar foreslagen ny bebyggelse fasta pa andra
mer moderna byggnader i omradet nédr det kommer till skala. For
att knyta an till Hokaréngens historiska préagel gestaltas husen med
flacka sadeltak, bursprék, markerade fonsteromfattningar och
framtrddande entréer. Husdjupet 6verensstaimmer med
grannskapsenheternas dimensioner. Bebyggelsen foreslas utgoras av
modulsystem och loftgang 1 trd. Materialvalet trd blir ett nytt inslag
1 stadsbilden.

Hus A vid Fredagsvégen ar 48 meter 1dngt och innehaller cirka 40
lagenheter. Huset har tva huvudentréer mot gatan, vilka gér igenom
huset till loftgdngen pé baksidan. Hus B utmed Sondagsvigen ér
cirka 24 meter ldngt och har cirka 15 ldgenheter. Byggnaden har en
bostadsentré som pa samma sétt som gér igenom huset till
loftgdngen pa baksidan. Dartill har hus B entréer till lokal for
centrumindamal.

Lagdelen placeras mellan hus A och B och har en genomgédende
entré mot Fredagsvigen till bostadsgdrden. Pa byggnadens tak kan
en terrass uppforas. En markskillnad om cirka 1,2 meter uppstar
mellan golvhdjd och innergdrd. En invéndig trappa leder boende
upp till gdrden fran gatan. Ligdelen utgor cykelparkering for
boende.

Gardsmiljo och forgardsmark

Utmed byggnaderna gestaltas en gron forgardsmark som majliggor
lokalt omhéndertagande av dagvatten fran byggnadernas tak. Utmed
byggnad A pa Fredagsvégen dr forgardsmarken 1,5 meter bred och
utmed huset pa Sondagsviagen mojliggors en forgardsmark om 3,0
meter. | vinkeln mellan byggnad A och B och mellan det allménna
straket 1 norr planeras en gemensam uteplats for boende.

Bebyggelsen placeras ndra befintliga trdd pa parkmark vilket
innebdr att stor hinsyn maste tas vid markarbeten och placering av
bostadsmoduler vid uppforandet.

P& baksidan av byggnad B, och gaveln pa byggnad A, skapas en 2,0
meter bred kvartersmark for att ldmna plats for ett svackdike och

3 Grannskapsenheter dr en stadsplaneringsidé ddr mindre enheter i en stor
stad skall ha ett sjalvstandigt liv och bestd av bostdder runt ett centrum.
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gallerdurkar med infiltrationsmojligheter. Resterande dagvatten pa
kvartersmark omhéndertas och filtreras pa uteplatsen genom
stenmjol och regnbédddar.

Park

I omradets norra del foreslas en mindre naturyta planldggas som
allmén platsmark. Omradet omfattar befintlig gdng- och cykelbana
samt naturmark. Platsens nuvarande karaktir bestar pa platsen.

Gator, trafik och cykelparkering

Forslaget innebér en fordndring av Fredagsvagens nuvarande
utformning. Befintlig trottoar breddas fran cirka 1,2 meter till 2,0
meter genom att ta i ansprak del av befintlig kdrbana utan att dndra
den nuvarande gatubredden (korbana och trottoar). Utdver kvarters-
och parkmark planldggs forslagets resterande omraden
(Fredagsvégen) som allmin platsmark GATA. Ingen bilparkering
mojliggors 1 planomradet. Parkering for rérelsehindrade mojliggors
inom allmén platsmark GATA.

Stadens krav pa cykelparkering ér 1,5 platser per nybyggd bostad
om 35 m? och 2,5 platser om bostadsytan &r storre dn 35 m?.
Majoriteten av cykelparkeringen placeras inom lagdelen mellan hus
A och B. Mot Fredagsviagen mojliggors cykelparkering utanfor
lagdelen.

Tillganglighet och avfallshantering

Entréerna till hus A och B ér tillgéngliga bade vad géller
marklutningar och hiss. Lagdelen har en tillgénglig entré fran gatan
men saknar hiss eller ramp till gird. Tillgdnglig parkering for
rorelsehindrade dr mojlig pd gata i1 anslutning till planomradet.

Sopkassuner placeras i planomradets véstra del och nas tillgéngligt
inom 50 meter via entrén 1 hus A mot Fredagsvégen. Tillgédnglighet
for boende 1 hus B uppnds genom att gé via loftgdng. Miljorum kan
placeras pa bottenvaning 1 hus B och nés frén trapphus.

Skyfall

Skyfall hanteras genom fordndring av markens hdjdséttning.
Marken justeras sa att sekundira avrinningsvagar skapas.
Innergérdsytan ges en lutning vilket mojliggor att vatten kan ledas
via svackdike utmed fasaden pd hus B samt innergdrden mot
lagpunkter pa allmén platsmark i 6st. Hojdséttningen utmed hus A
skapar avrinningsvidg mot lagpunkt 1 vést.

Konsekvenser av forslaget
Forslaget innebdr att befintlig naturmark inom planomrédet till stor
del kommer att forsvinna vilket paverkar naturmiljon negativt pa
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lokal niva. Sju av nio trdd med bevarandevirde kommer att tas bort.
De trdd som anses kunna bevaras under utbyggnad &r placerade
inom parkmark. Ekosystemtjdnster och omradets forutsittningar for
biologisk mangfald kommer genom forslaget att forsdmras.

Forslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten. Dagvatten fran planomradet
fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen 1 Sondagsvigen.

Ny bebyggelse dverordnar sig befintlig bebyggelse med en hogre
skala. Husen uppfors pé en liten tomt med gronska som kommer att
forsvinna till stor del. Detta innebér en storre fordndring av
stadsbilden.

Riktvérdena for buller uppnds utan atgéarder. Forslaget bedoms inte
16pa ndgon framtida risk for 6versvimningar. Genom regnbédddar
och svackdiken uppskattas att Stockholms stads krav pa dtgiardsniva
och erforderlig fordrojningsvolym kan uppfyllas for omradet pa
fastighetsmark.

Forslaget mojliggor solljus under olika tider pd dygnet for samtliga
bostdder. Skuggpaverkan pé befintlig bebyggelse dr begrinsad och
ddrmed bedoms planforslaget ge god tillgéng till vdlbehovligt
dagsljus.

Sociala konsekvenser

Foreslagen centrumlokal bedoms kunna forstirka omradet som
motesplats. Platsen bedoms befolkas 1 storre utstrickning én idag
vilket kan pdverka den upplevda tryggheten kvillstid positivt.

Gang- och cykelstraket inom planomrédet dr vilanvént och bedoms
ha ett stort virde for barns rorelsefrihet. Ett syfte med planforslaget
ar att fortsatt mojliggora en allméngiltig karaktér av straket, varfor
straket 1 framtiden dven kommer att kunna nyttjas av barn som tar
sig till och fran skolan.

Gronkompensation
Enligt forslaget ska val av tradart pa parkmark goras baserat pé
platsspecifika arter sa som tall och bjork.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Samradsméte holls den 5 september 1 Skonstaholmsskolan. Till
motet anslot endast ett par personer som visade sitt intresse for
forslaget.

Forvaltningen har redan i markanvisningsskedet uttryckt skepsis till
att bygga pa naturmarken vid Fredagsvigen—Sondagsvigen da
naturen &r en viktig del i den ursprungliga planeringen for
Hokardngen. Som helhet stiller vi oss tveksamma till forslaget. Allt
fler ytor av den hér typen tas i ansprak for bostadsbebyggelse i
staden. Det paverkar bade biologisk méangfald och omradens
karaktdr. Det dr dock positivt att gdng- och cykelvégen foreslds vara
kvar i omradet. Den ar en viktig lank som utgdr en genvég for
barnen som gér i Skonstaholmsskolan.

Hornan Fredagsvigen—Sondagsvigen i september 2023.

Ny bebyggelse

Studentbostédder dr en ny boendeform for Hokaridngen.
Utformningen av de tvé husen anpassas delvis till kringliggande
1940-talsbebyggelse men skiljer sig vad géller fasadmaterial, trd,
och hojd pa husen. Merparten av befintlig bebyggelse utgors av hus
1 tre vaningar med putsfasader. Forvaltningen menar att husens hojd
bor anpassas till omgivande hus for att inte vara alltfor
framtradande. Omrédets karaktir pdverkas patagligt med den hogre
hushojden.

Vad giller lagenhetsstorlekar i Hokardngen sd dominerar sma
lagenheter, mer dn hélften av alla ldgenheter 4r 2 rum och kok.



w Stockholms

Detaljplan for del av fastigheten Farsta 2:1
vid Fredagsvéagen i Hokarangen

Tjansteutlatande
Dnr FAR 2023/641
Sida 8 (10)

Storre lagenheter skulle ge ett mer varierat bostadsutbud vilket
skulle vara bra for befolkningens sammanséttning i stadsdelen.

Loftgéngar ar generellt inte sédrskilt attraktiva men 1 detta
planforslag kan det vara relevant. Foreslagen gérdsyta ar liten,
vilket dr rimligt, och det &r bra att det mdjliggors for lite moblering
pa loftgdngarna. Att garden &r liten innebér 1 bésta fall att fler trad
sparas pa parkmarken. Det dr bra att ldghusdelen, som kopplar ihop
bostadshusen, dr nagot indragen fran gatan och dirmed ger plats for
lite gronska. Om takterrassen forverkligas kan den bli ett trevligt
tillskott for socialt umgédnge. Den begrinsade gardsytan ér placerad
i norrldge vilket inte dr det mest tilltalande ldget. Terrassens
placering &r ljusare och den kan sdkert vara attraktiv att vistas pd
under den varma arstiden. Forvaltningen anser att det &r positivt
med en centrumlokal 1 hus B ldngs med Sondagsvéigen. Ett café
eller liknande kan bidra till att en ny métesplats skapas 1 omréadet.

Gator och trafik

Breddning av gangbanan pa Fredagsvégen ér vilbehovlig. Parkering
av bilar ldngs med kantstenen gor att gdngbanan ar svarframkomlig.
Det dr positivt att det inte krdvs parkeringsplatser for
studentldgenheter och att tillganglighet till platser for
rorelsenedsatta kan 16sas med gatuparkering 1 anslutning till
bostadshusen.

Antal platser for cykelparkering finns inte exakt angivet men det ar
rimligt att tro att det behdvs ett 80-tal platser dé ett antal lagenheter
planeras vara storre dn 35 m? och parkeringstalet da blir hogre.
Forhoppningsvis ska det vara mojligt for alla boende att placera
cyklar inomhus sé det inte belamras pa forgdrdsmark eller gérdsyta.

Négra konsekvenser av forslaget

Forutom naturvirden sé har planomradet sociala och
omrédeshistoriska virden kopplade till omrddet. I Hokardngens
tidstypiska grannskapsenheter ingér allt som oftast ett gronomrade
med en liten lekplats. Mindre gronomraden, som det i planforslaget,
avskiljer olika grupper av bebyggelse. Omradet dr en gron lunga
och har en bra belyst parkvig for framfor allt barn som gar till och
frén Skonstaholmsskolan.

I forslaget ndmns att sju av nio trdd med bevarandevirde kommer
att tas ned. Omrédet har en stor méngd trdd och flertalet av dem
kommer att forsvinna om forslaget genomfors. Forvaltningen
konstaterar darutover att 6vrig vegetation paverkas i hog grad,
vilket dr negativt. Det dr alltid osékert hur stora arbetsytor som tas 1
ansprik vid anldggning av nya byggnader. De delar av omradet som
inte ska bebyggas maste stingslas in sa att mark och tridd inte skadas
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under byggskedet. Forvaltningen anser att det dr negativt att manga
vérdefulla trdd gar forlorade i1 projektet och att det &r mycket viktigt
att sa manga trdd som mojligt sparas.

Enligt en av planbestimmelserna far inte plank eller staket uppforas
pa fastighetsmarken. Forvaltningen anser tviartom att det skulle vara
bra med ett staket mellan fastighetsmarken och allmén platsmark.
Det kan vara en grind eller flera ut mot naturomradet men det &r bra
att markera var fastighetsmarken upphor.

Utford naturvérdesinventering visar att ekosystemtjianster och
omrddets forutsiattningar for biologisk mangfald kommer att
forsamras pa lokal niva om forslaget genomfors. En stor del av
naturomradet avses exploateras vilket innebér en negativ paverkan
av naturvérden. Inventeringen podngterar att desto fler stora trad
och gronska som kan sparas utmed ging- och cykelvéigen i norra
delen av omradet, desto béttre blir det for stadsklimatet och
naturupplevelsen. Forvaltningen instimmer i det.

Naturomrddet med Fredagsvigen i bakgrunden.

I forslaget framhélls att det finns tillgdngliga naturmarker av storre
omfattning i stadsdelen for fysisk aktivitet for barn dn foreslaget
planomrade. Forvaltningen delar den bedomningen. Forvaltningen
menar dock att konsekvenserna for barn &r negativa och att det ar
beklagligt att ett lattillgéngligt natur- och lekomride forsvinner.
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Gronkompensation

Forvaltningen tycker att gronkompensation bor ske i naturomradet
inom planforslaget med plantering av tall och andra trddslag som
finns inom omrédet. Fagel- och fladdermusholkar kan sittas upp,
vilket ocksa foreslés i naturvirdesinventeringen. Oster om
Starrmyrans parkleksbyggnad i Hokardngen finns en liten grésyta
som behover nagra ersittningstrad, exempelvis tall eller
korsbérstrad.

Férvaltningens forslag till plats for plantering av nya trdd i Starrmyran

markeras med en stjdrna.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden dverldmnar
forvaltningens tjdnsteutlatande till stadsbyggnadsndmnden som svar
pa remissen.

Gunilla Ekstrand Sara Wrethed
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Farsta stadsdelsforvaltning Farsta stadsdelsforvaltning
Bilaga

Stadsbyggnadskontorets forslag till detaljplan {for del av fastigheten
Farsta 2:1 vid Fredagsvigen i Hokarédngen
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