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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Farsta 2:1 vid
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S-Dp 2021-08305
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Oversiktlig kartbild med aktuellt planomrdde markerat i rétt
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora studentbostidder och lokal
for centrum. Bebyggelsen ska uppforas i fyra vaningar och
sammankopplas med lagdel. Bebyggelsen gestaltas med
utgéngspunkt i stadsdelens kulturvédrden, s som
lamellbebyggelse med smalt husdjup, flackt sadeltak, bursprék,
markerade fonsteromfattningar och framtridande entréer.
Utformningen 1 bottenvaning ska bidra till ett aktivt gaturum
genom att lokal for centrumédndamal och bostadskomplement i
lagdel ges stora glaspartier.

Detaljplanens syfte dr dven att reglera parkmark. Parkmarken ska
sakra allmdnhetens tillgénglighet till ett befintligt gdng- och
cykelstrak samt bidra till upplevelsen av strakets
allméantillgdnglighet genom att bevara intilliggande trdd och berg
1 dagen.

Planomridet omfattar en del av fastigheten Farsta 2:1 som dgs av
Stockholms stad.

Planforslaget mojliggor cirka 50 studentbostdder. Bebyggelsen
bestar av tva lameller med loftgang placerad utmed Fredagsvigen
och Sondagsviagen med forgardsmark. Byggnaderna &r
sammanldnkade av en ldgre byggnad for cykelforvaring. |
korsningen Fredagsvigen/Sondagsvigen skapas mojligheter for
en lokal for centruméndamal. Ingen parkering for personbilar
mdjliggors inom planomrédet.

Forslaget ér 1 enlighet med dversiktsplanen och medfor ett
tillskott till stadens bostadsforsorjning och dtagandena 1
Stockholmsdverenskommelsen.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 22 augusti — 3 oktober
Granskning Q22024

Antagande Q4 2025
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Sammanstillning fororeningssituation (WSP, 2022)
— Naturvérdesinventering (CONEC, 2022)

— Buller-PM (Gimle, 2023)

— Dagvattenutredning (Structor, 2023)

— PM Geoteknik (Geoteknologi, 2023)

Ovrigt underlag
— Geoteknisk undersokning Kv Paskdagen 3 (UH Johnson Geo
AB, 2010)

Medverkande

Detaljplanen ér framtagen av stadsplanerare Tim Kahlbom pé
stadsbyggnadskontoret. Medverkande har varit representanter
fran exploateringskontoret och byggaktor med konsulter.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora studentbostdder och lokal
for centrum. Bebyggelsen ska uppforas i fyra véningar och
sammankopplas med lagdel. Bebyggelsen gestaltas med
utgéngspunkt i stadsdelens kulturvédrden, s som
lamellbebyggelse med smalt husdjup, flackt sadeltak, bursprék,
markerade fonsteromfattningar och framtridande entréer.
Utformningen 1 bottenvaning ska bidra till ett aktivt gaturum
genom att lokal for centrumédndamal och bostadskomplement i
lagdel ges stora glaspartier.

Detaljplanens syfte dr dven att reglera parkmark. Parkmarken ska
sakra allmdnhetens tillgénglighet till ett befintligt gdng- och
cykelstrak samt bidra till upplevelsen av strakets
allméntillgdnglighet genom att bevara intilliggande trdd och berg
1 dagen.

Huvuddrag

Planforslaget mojliggor cirka 50 studentbostdder. Bebyggelsen
bestér av tvd lameller med loftgéng 1 fyra vaningar placerad
utmed Fredagsvédgen och Sondagsvigen med forgirdsmark.
Byggnaderna dr sammanlidnkade av en ldgre byggnad 1 en vaning
for cykelforvaring. I korsningen Fredagsvigen/Sondagsvigen
skapas mojligheter for en lokal for centrumandamal.
Byggnaderna ska utgoras till storsta delen av tré.

Planforslaget placerar bebyggelsen och begransar
kvartersmarkens utbredning med hiansyn ging- och cykelstriket
liksom natur i norr. Genom att parkmark med trdd och berg i
dagen bevaras utmed bada sidor av straket, avgrinsas de privata
och allménna ytorna naturligt och forutséttningar skapas for att
straket fortsatt upplevs tillgdngligt for allménheten.

Utover kvarters- och parkmark planldggs detaljplanens resterande
omrdden som allmén platsmark gata. Ingen parkering for
personbilar mojliggdrs inom planomradet. Tillgénglig parkering
for rorelsehindrade mojliggoras 1 anslutning till planomradet
inom allménplats GATA.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet avgrinsas av gatorna Fredagsvédgen och
Sondagsviagen samt fastigheten Paskdagen 3 i norr. Hela
planomradet utgdr en del av fastigheten Farsta 2:1 som dgs av
Stockholms stad. Detaljplanen omfattar cirka 2900 kvadratmeter.

Detaljplanen ligger i Veckodagsomradet, som ligger dster om
Hokardngens centrum och norr om Skonstaholm samt avgrénsas
av Nynisvigen i dster och Orbyleden i norr.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen omfattas planomrédet av strategin att
komplettering kan prévas inom ramen for befintlig
markanvéndning. Utgéngspunkten for kompletteringen ska ligga i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter samt omradets behov.
Vissa stadsutvecklingsmojligheter finns i1 stadsdelarna och det ar
angeldget att stiarka och utveckla befintlig service kring centrum.
Hokarédngen ingar 1 en kulturhistoriskt viardefull miljo, dér
sarskild uppmérksamhet bor dgnas at kulturhistoriska vérden.

Intill planomréadet finns dven tva viktiga motesplatser utpekade,
Skonstaholmsskolan och Kastanjegarden. Mdtesplatser anses
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enligt Oversiktsplanen ha stor betydelse for att uppna mélet om
en sammanhéingande stad och en god offentlig miljo.

Oversiktsplanen pekar ut ett lokalt samband mellan Skéndal och
Hokardngen. Vid utveckling av lokala samband kan olika typer
av atgarder appliceras, som att utveckla stadsrum med byggande,
parkstrak, aktivitetsstrak, malpunkter och omvandlande gator.
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Karta éver oversiktsplanen for stadsdelsomrddet Farsta. Planomradet markeras med réd cirkel.
Beskrivning av kartans olika figurer, linjer och firger anges i legenden till vinster. Karta:
Oversiktsplanen 2018

Stockholms Byggnadsordning

Hokardngen beskrivs som en grannskapsenhet i
byggnadsordningen. Enligt vigledningen ska nya byggnader
utformas inom befintlig struktur utifran en samtida tolkning av
platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.
Bebyggelsen anpassas till terringen och den grona karaktidren
tillvaratas med forgdrdsmark samt bostadsndra naturmark. Nya
byggnader utformas gruppvis enligt en sammanhallen
gestaltningsidé. Lokala centrum samt centrala strak kompletteras
med ny bebyggelse och verksamhetslokaler dér sa dr mojligt.
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Gallande detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan Pl 3463 frdn 1947.
Detaljplanen anger parkanvindning inom hela planomrédet.
Detaljplanens genomforandetid har gatt ut.

Planmosaik éver omradet Aktuellt P anforslags plangrand markeras i rott,
ddr gdllande detaljplan reglerar parkanvéndning. Karta: SBK

Pagaende detaljplaner
For ndrvarande pagér inga ovriga detaljplanarbeten i ndromradet.

Kommunala beslut i évrigt

I och med 2013 ars Stockholmsoverenskommelsen har
Stockholms stad

forbundit sig att bygga 45 900 bostédder inom tunnelbanans
influensomrade, varav 40 000 i Soderort. Planomradet ingar i
influensomradet.

Markanvisning

Exploateringsnimnden den 16 december 2021 om markanvisning
till Gimle Bostad AB avseende ny bostadsbebyggelse pa
fastigheten Farsta 2:1.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Omrédet bestér av ett skogsparti med barr- och 16vtrdd. Det
forekommer bade berg i dagen samt vegetationsbeklddda ytor
som reser sig upp till cirka tv meter 6ver omgivande gator. Tall
dominerar pa platsen dér inslag av 16v finns pa sina hall. I den
véstra delen av planomradet finns mest 16vtrad.

Bild till véinster dr tagen fran gang- och cykelstraket (t.h) som visar tall- och lévtrdd samt berg i dagen. Bild till hoger
tagen fran kosningen Sondagsvégen/Fredagsvigen visar blandning av barr- och lovtrdd och ett flackare markparti. Bild i
nederkant visar vegetationsbeklidd mark och varierad terring med Fredagsvigen (t.v) och vardboendet pa Paskdagen 3
(t.h). Fotografi: SBK och CONEC
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Habitatndtverkskarta for barrskogsarter.
Planomradet dr markerat med rod cirkel. Karta:
Miljoforvaltningen
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Naturvarden

Omréadet ingar i utkanten av habitatndt for barrskogsfaglar med
medel tillgdnglighet och habitatnit for fladdermus med sdmre
mdjlighet for fodosok.

I artportalen har ekorre och grongdling noterats vid ett tillfalle
var. Grongdling dr en prioriterad art i skogsvard och hiansyn skall
tas. Arten hickar sannolikt inte i det lilla omradet som
detaljplanen omfattar, men kan troligen fodosoka omradet.

Flera av tallarna inom planomradet ar relativt gamla. Omradet har
enligt framtagen naturinventering betraktats som ett omrdde med
visst naturvirde, dar nio trad har bedomts ha naturvirde 3 eller 4.
Ett av triden har en tallticka, som &r rodlistad. Aven en skogsalm,
som 4r listad akut hotad, har dven identifierats inom planomradet.
P& marken ar floran relativt vanlig och hyser inga rodlistade eller
séllsynta arter.
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Karta med virdefulla trdd utmdrkta. Tallticka markeras med 36 med naturvdrde 3. Skogsalm markeras med nummer 75 med
naturvdrde 4. Ungefirlig plangrdns i rétt. Karta: CONEC

Rekreation och friluftsliv

Hokardngen ér vélforsedd med olika typer av sociotoper sdsom
parker och skogsomraden. Ett par hundra meter sydvést om
omrédet finns Starrmyrans parklek med djurhallning. Norr om
planomradet, bortom Orbyleden, ligger Gubbingsfiltet med
rekreativa varden och idrott.

Planomradets blandskogsparti innehéller lokala varden av visuell,
samt lek- och vistelsekaraktdr for omrddets boende inklusive
vérden for nérliggande vardboende. En mindre upptrampad stig

Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-15, Dnr 2021-08305
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finns genom planomradets Ostra del mellan Fredagsvégen och
Sondagsvigen.

Bild till véinster visar gang och cykelstrdket osterut utmed vardboendets fastighet (t.v). Bild till hoger visar gangstrdket fortsdttning
vdsterut, med skymtande bebyggelse utmed Fredagsvigen (t.v).

Stadens byggnadsgeologiska karta visas att
omrddet bestar av lera (gul), mordn (bld)
och berg/ytndra berg (orange)

I ytterkanten av foreslaget planomrade ligger ett gdng- och
cykelstrdk. Straket utgor en gen samt trafiksdker forbindelse
mellan Veckodagsomradets bostider, skola och verksamheter
liksom en rekreativ forbindelse till Hokardngens centrum.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Huvudsakligen bestdr naturmarken inom planomradet av en
hojdrygg av mordn med underliggande berg, dér berg 1 dagen
forekommer. Marknivaerna 1 omradet varierar fran cirka +30,5
till +33,0 frén nollplanet. Enligt SGU:s jordartskarta bestar
omrédet av berg under tunt jordticke. Enligt framtaget PM
Geoteknik stimmer dock inte dessa uppgifter med inventerande
grundlidggningsuppgifter och inte heller enligt stadens
Byggnadsgeologiska karta. Utredning och stadens
byggnadsgeologiska karta visar att den véstra delen av
planomrédet ligger en lagpunkt dir marken bestér av lera enligt
stadens Byggnadsgeologiska karta.

Enligt utfora provtagningar, i samband med utbyggnad av
vardboendet pd Pdskdagen 3, bestér jorden av siltig, sandig
Morén. Morénen bedoms vara stenig och mycket blockig.
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Markfuktigetskartan visar att omrddet utgor
en hogpunkt, omgivna av ldgre beldgna
delar dit ytvatten avrinner. Mérkbldtt visar
blot mark medan vid visar fuktig-frisk.
Karta: Skogsstyrelsen

Lagtflide
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dkyfallskarta over maxdjup simuleringsslut i
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Ras/skred

Omradets markstabilitet beddms som tillfredstdllande, med lag
risk for skred, ras och markbrott vid normala uppfyllnader och
belastningar.

Markradon

Baserat pa SGU:s flyggeofysiska kartor for uran bedoms
radonrisken vara normal. I planeringsskedet bor man forutsitta
att omradet bestdr av hogradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet utgors till storsta delen utgoras av fuktig-frisk mark,
med ndgra mindre omraden av fuktig mark. Baserat pa gransen
for torrskorplerans underkant i en tidigare undersokning for
utbyggnad av vardboendet pa Paskdagen 3, bedoms grundvattnets
trycknivd inte ligga ytligare dn cirka 2 meter under markytan.
Infiltrationen f6r planomrédet bedéms generellt som god.

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering f6r Stockholms stad visar att det finns risk
for att vatten kan samlas vid kraftigt regn inom planomradets
véstra del tillsammans med en mindre yta utmed Sondagsviagen
utanfor planomradet.

Topografin dr den enskilt storsta parametern som paverkar bade
oversvamningsrisk och forlopp. Med avseende pa planomridets
markforhdllande bedoms det inte foreligga nagon dkad
oversvamningsrisk 1 anslutning till planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet dr beldget inom avrinningsomradet for Strommen via
Henriksdals reningsverk. Vattenforekomsten Strémmen omfattar
vattnet frdn Stockholms strom och Karl Johanslussen 1 véster till
Blockhusudden i 6ster samt Hammarby Sj6 och
Djurgérdsbrunnsviken.

Enligt VISS 1 juni 2023 har Strémmen otillfredsstéllande
ekologisk status och uppnar inte god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Strommen ar
otillfredsstéllande ekologisk status 2039 och god kemisk
ytvattenstatus 2027.

Dagvatten
Dagvatten fran planomrédet leds idag via ett kombinerat
dagvattennit till reningsverk.
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Befintlig bebyggelse

Inom Veckodagsomradet bestar befintlig bebyggelse till stor av
lameller i en sammanhallen trevéningsskala. Bebyggelse som
avviker fran lamellstrukturen &r antigen senare inslag av
bostadsbebyggelse eller inhyser en annan funktion.

Utmed Sondagsvégen finns en variation av bebyggelse, som
centrumlokalerna vid Kastanjegarden, vardboendet pa Paskdagen
3, flerbostadshuset p4 Dagen 3 eller Skonstaholmsskola. Langs
soder ut pa Sondagsvigen ligger radhusomradet Skonstaholm.
Haér finns kedjehus och radhus liksom en tvavaningsbyggnad
utmed Sondagsvigen med lokaler for verksamhet och restaurang.

Mer avsides finns dven nyare bebyggelse i1 kvarteret Skottéaret
utmed Tisdagsvigen samt kvarteret Trettondagen utmed
Onsdagsvigen i en fyra vaningskala och eget formuttryck.

Karta over befintlig bebyggelse i Veckodagsomradet, ddr byggnader som avviker fran grannskapsenheterna anges.
Planomradet markeras i rott.
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Stadsbild

Stadsbilden préglas av den tidstypiskt terrdnganpassade och
enhetliga bebyggelsen. Bebyggelsen ligger 6ppet med gron
forgardsmark utmed det organiska gatunitet. De dominerande
lamellhusen ér ordnade gruppvis, varierat langsgaende eller
tvirstdllda med gavel mot gatorna. Bebyggelsen bestar till storsta
delen av bostadshus i lameller, tre vaningar med forhojd
kallarvining och smalt husdjup. Lamellerna har tva olika
dimensioner (44 meter eller cirka 32 meter), och forekommer
fristaende eller ssmmankopplade och forskjutna.

) Lamellhusen dr putsade i jordnédra farger och har karaktéristiska
Bebyggelse utmed Fredagsvdgen, med gavlar . . . .
mot gatan i en dampad réd kulér. fonsteromfattningar samt omsorgsfulla gestaltningsdetaljer.
Byggnaderna dr uppforda med flackt lutande sadeltak med
tegelpannor. De yttre husen mot Orbyleden har brungra spritputs
medan de inre husen inom Veckodagsomréadet har dimpade roda
och ockrafargade kuldrer.

Utmed Orbyleden forekommer lamellhus med ligre garagelingor
(l4gdelar) som bildar en gemensam front mot vigen. Lagdelar
forekommer dven i andra skepnader 1 omradet.

Utmed Sondagsvégens Ostra sida finns bebyggelse i en till tva
véningar i tegel, med bitvis sdrskilt omsorgsfull, gestaltning som
till exempel Skonstaholmsskolan och lokala centrumbebyggelsen
vid Kastanjegédrden.

Lo}
o
™
[e¢]
o

éBebyggelse utmed Orbyleden, forskjutna i
Nfasadliv med en brungrd kulor.

<
=
[8]
Bl vinster syns en ldgdel utformad som valv vid Kastangegdrden. I mitten syns en ldgdel utmed Fredagsvigen mot en husgavel, som
u@hyser samlingslokal. Till hoger syns en ldgdel i form av garage mot Orbyleden.

Godkant dokument - Anna Wallstro
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Till véiinster och mitten syns bebyggelse utmed Kastanjetorget utformad i tegel och varierande arkitektur. Till héger syns
Skonstahomsskolan i en tvavaningsskala placerad utmed Sondagsvéigen.

w Flerbostadshuset pa Dagen 3 fran tidigt 90 tal
® i fyra till fem viningar utmed Sondagsvigen.

Virdboendet pa Pdskdagen 3 norr om
foreslaget planomrdde

Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-15, Dnr 2021-08

I omradet finns senare tilldgg av bebyggelse, som urskiljer sig
frdn omgivningen 1 uttryck och dverordnar sig ofta sitt
sammanhang i skala. Pa fastigheten Dagen 3 uppfordes ett
flerbostadshus pé tidigt 1990-tal. Byggnaden é&r i en fyra till
femvéningskala med gul puts, markerad bottenvaning och med
tidstypiska karaktirsdrag. Bakom kastanjegarden finns en
ytterligare 1990-tals byggnad i form av ett punkthus i fyra till
fem viningar, ssmmanbygg med ldgdel, uppfort i tegel och
utformad med hdnsyn till Kastanjegdrdens kulturvérden.

Langs Sondagsvigen finns Virdboendet pa fastigheten
Péskdagen 3, uppfort pa tidigt 2010-tal. Byggnaden ir i tre
vaningar med ett bredare husdjup an 6vrig bebyggelse 1 omradet.
Taket dr ett flackt sadeltak 1 rott tegel samt fasad 1 vit och brungra
puts. P4 Tisdagsvéigen och pa onsdagsviagen uppfordes
bebyggelse under sent 2010-tal. P4 tisdagsvégen har
bostadshusen gestaltats som ett samtida tilligg med
betongfasader fargsatta med jordnira kulorer frin omrédet.
Skalan ar fyra vaningar i fasadliv med ett for omradet avvikande
brant sadeltak. P4 onsdagsvégen inom kvarteret Trettiodagen
finns ett passivhus. Byggnaden inordnas i skala trotts sina fyra

Passivhuset pa Onsdagsvigen med — Baksidan av bebyggelsen pd Tisdagsvigen
jalusidérrar och solceller pa taket.
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vaningar. Taket dr ett flackt sadeltak och fasadkuloren géar 1 grda
toner. Byggnaden avviker genom sin gestaltning som ett
passivhus, med tilltaget husdjup och jalusidorrar f6r fonsterna.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Hokarédngen ingar i en kulturhistoriskt vardefull milj6 utpekad i
Stockholms oversiktsplan, dér sirskild uppmaérksamhet bor dgnas
at kulturhistoriska varden. Stadsplanen for Hokardngen
uppréttades 1944 och stadsdelen var en av de forsta 1 Sverige att
planeras med stadsplaneidéer om grannskapsenheter och
stadsdelscentra. Hokardngens centrum var det forsta
forortscentrumet i Sverige som planerades trafikseparerat med en
gigata. Aven om de olika bostadsomradena i Hokariingen har
mycket gemensamt i struktur och utformning har alla sin egen
karaktar.

Veckodagsomradet ér, tillsammans med den storre delen av
Hokarédngens éldre bebyggelse, markerade med gront pa
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Det betyder att
fastigheten med bebyggelsen ar sédrskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Veckodagsomréadet bebyggdes med smalhus avsedda som
genomgangsbostider av mycket enkel standard, nodbostédder for
socialt utsatta familjer. Exteriort fick husen en omsorgsfull
utformning av arkitekterna Ernst Gronwall och Georg Varhelyi.

[N . 1

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Planomrddet markeras i rott.
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Offentlig service

Skola och forskola

I néra anslutning till planomradet, pa andra sidan Sondagsvigen,
finns den kommunala grundskolan Skonstaholmsskolan. Skolan
omfattar forskoleklass till och med arskurs 6. Forskolan
Morgongérden dr den ndrmsta forskolan, cirka 100 meter, rakt
norr ut utmed Sondagsvéigen. Forskolan har tva avdelningar.

Kommersiell service

Planomradet ligger cirka 700 meter frdn Hokardngens centrum,
med blandad offentlig samt kommersiell service. Dértill finns det
ett antal mindre verksamhetslokaler mer utspritt i stadsdelen.

Utmed Sondagsvégen finns idag tva servicelokaler med bland
annat restaurang- och caféverksamhet. Vid Kastanjetorget finns
en restaurang samt kulturlokal cirka 100 meter norrut fran
planomradet. Cirka 100 meter sdderut finns en ytterligare
restaurang intill radhusomradet Skonstaholm.

Gator och trafik

Gatunat och parkering

Omradet bestér till stor del av mindre lokalgator, med smala
trottoarer, oftast med kantstensparkering pa ena sidan.
Fredagsvidgen ér en enkelriktad gata med trottoarer pé cirka 1,2
meter. Sondagsvigen tillhor omradets bredare dubbelriktade
gator med bredare trottoarer pa cirka 2,0 till 3,5 meter och
kantstensparkering pa bada sidor.

Gang- och cykeltrafik

Genom Veckodagsomradet gar flera gdng- och cykelstrdk som
forbinder omradet till Hokarédngens centrum, Gubbéangen eller
Skondal. I den norra delen av planomradet 16per ett asfalterat och
belyst gang- och cykelstrak med néra anslutning till
Skonstaholmsskolan 1 dster. Cykelparkering sker pé de privata
fastigheterna.

Kollektivtrafik

Hokaréngens centrum med tunnelbana samt ett flertal busslinjer
ligger knappt 700 meters promenadvég vésterut, och en
busshéllplats pa Orbyleden finns cirka 200 meter norrut. En
servicebusslinje gar i en slinga genom Hokardngen och
Gubbédngen. Den trafikerar Sondagsvédgen och Fredagsvigen med
sju avgéngar per vardag.
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Tillganglighet

Planomradet ar tillgdngligt med flera trafikslag samt med
trafikseparerade gang- och cykelviagar. Sondagsvigen ar en svagt
lutande gata med sin ligsta punkt vid Orbyleden och sin hogsta
intill planomrédet.

Storningar och risker

Fororenad mark

Idag finns ingen kinnedom om markfdroreningar pa platsen. Det
finns inte heller ndgon kdnnedom om att skadlig verksamhet, spill
eller dumpning skett pa platsen. For nirmre undersokning av
markfororeningar behdver en markutredning med provtagning
utforas.

Luft, lukt
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller frin Sondagsvéigen och
Fredagsvigen. Ljudnivan utmed planerad bebyggelse dr som
hogst langs Sondagsvagen, dir 55-60 dBA ekvivalent ljudniva pa
2 meters hojd forekommer enligt stadens bullerkarta. Orbyleden
och Nynidsvigen ar tva hogtrafikerade vigar som ligger pa 170
respektive knappt 300 meters avstand frén planomradet. Storre
vagar kan orsaka bullerregn.

Da majoriteten av planomradets mark utgdrs av morin och berg
finns liten risk for att passerande trafik orsakar vibrationer i
byggnaderna.

c\e“

<40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
.60—65 dBA Sondagsvagen

=70 aen
o 75 aen
| SEPER

Bullerkarta med planomrdde inom réd markering. Karta:
miljoforvaltningen (2016).
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Planforslag

Planforslaget mojliggor cirka 50 studentbostdder. Bebyggelsen
bestér av tvd lameller med loftgéng 1 fyra véningar placerad
utmed Fredagsvédgen och Sondagsvigen med forgirdsmark.
Byggnaderna dr sammanlénkade av en ldgre byggnad i en vaning
for cykelforvaring.

I korsningen Fredagsvigen/Sondagsvigen mdjliggors en lokal for
centrumédndamal. Framfor lokalen ges forutsittningar for en
mindre platsbildning, dér exempelvis en uteservering kan
lokaliseras. Inom platsbildningen foreslas ett nytt trdd planteras 1
korsningen Fredagsvédgen och Sondagsvigen.

Planforslaget placerar bebyggelsen ldngs gatorna och begrinsar
kvartersmarkens utbredning med hénsyn till gdng- och
cykelstrdket samt natur i norr. Placeringen ska skapa
forutsittningar for att straket fortsatta upplevs som tillgingligt for
allménheten, samt att mest nérliggande trdd och vegetation kan
fortsatt vixa utmed med straket 1 framtiden.

Utover kvartersmark planldggs detaljplanens omrdden som
allmén platsmark park och gata. Trottoaren tillhdrande
Fredagsviagen kommer breddas med 0,8 meter in 1 kdrbanan till
totalt 2,0 meter for att mer stimma 6verens med dagens standard.

uabensbepuog

Bebyggelsen med tva lameller och linkbyggnad placerade pd naturtomten utmed gatorna Fredagsvigen och
Sondagsvigen. Avgrdnsning mellan kvartersmark och allmdn platsmark illustreras i rodstreckad linje. Illustration:

Arkitema/SBK
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Bebyggelsen med tvd lameller och linkbyggnad placerade utmed Fredagsvigen och Sondagsviigen i en
tredimensionell vy frdn sydést. lllustration: Arkitema

Ay Ewr'.ﬁ;v"‘ W

Bebyggelsen sett fran Fredagsvdgen (t.v) och frdn vardboendet i sydostlig riktning (t.h). lllustration: Arkitema
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Arkitektonisk idé

Den nya bebyggelsen framtrédder i tva lameller, f6ljsamt
placerade utmed gatunitet omgiven av grannskapsenheter och
natur. Med sin fyravaningsskala 6verordnar den sig
grannskapsenheterna, samtidigt som bebyggelsen ger ldasbarhet
till omrédets stadslandskap genom att ta fasta i de nyare och
avvikande byggnadernas skala. Byggnadernas placering ger
mdjlighet till ett gronskande gaturum liksom bevarande av natur
intill gang- och cykelstraket i norr som bevarar sin
allméntillgdngliga karaktar.

Bebyggelsen utformas enligt en sammanhallen gestaltningsidé.
For att anknyta forslaget till Hokardngens historiska prigel
gestaltas bebyggelsen med flackt sadeltak, bursprak, markerade
fonsteromfattningar och framtradande entréer. Husdjupet, som
uppfattas fran gavlarna, 6verensstimmer med
grannskapsenheternas dimensioner. Bebyggelsens materialval
och nitta loftgdngarna i trd blir ett nytt inslag i miljon. Materialet
utgor en ny arsring, samtidigt som den kopplar an till platsens
tidigare karaktér av naturmark.

Bebyggelsen bidrar med ett positivt tillskott till Sondagsvigen
som en betydelsefull lokalgata. Entréer och bostadskomplement
samt centrumlokal med entréer mot gatan skapar rorelse och
aktivitet. Bottenvaningen runt centrumlokalen ges stora och
inbjudande glaspartier for att exponera insidan av byggnaden mot
gaturummet. Som en del 1 de aktiva bottenviningarna, binder en
lagdel ihop de bada lamellerna. Byggnaden anspelar pé befintliga
lagdeler som aterfinns i omradet samtidigt som den ges ett eget
uttryck. Genom l4gdelens nitta skala och utformning 1 glas
skymtas gronskan och det allménna straket 1 bakgrunden vid
passage utmed Fredagsvigen.
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Elevationer visar olika hushijder utmed Fredagsvigen och Sondagsvigen, med foreslagen bebyggelse placerad i mitten. Illustration:
-glrkitema
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Bebyggelse framtrider utmed Sondagsvégen och éverordnas angrdnsande byggnader. Gaveln visar husdjup som
dterspeglar befintliga byggnader. Till vinster skymtas Kastanjegdrden och till héger vardboendet och
grannskapsenhet. lllutration: Arkitema

Bebyggelsen placeras utmed gatan Séndagsvigen och skapar ldsbarhet till stadsrummet genom att ta fasta i bebyggelse
i liknande skala utmed Séndagsvigen. 1 bild syns byggnad fran 90-talet forst, foljt grannskapsenhet och sedan
bebyggelseforslaget: Illutration: Arkitema
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Ny bebyggelse

Overgripande

Bebyggelsens tva lameller och lagdel planldggs for
studentbostéder (B1) och centrum (C). Bebyggelsen foreslas
utgoras av modulsystem och loftgang 1 trd. Bada byggnaderna har
ett husdjup pé 9,6 meter exklusive loftgang och ir cirka 16 meter
hoga. Bebyggelsen ér 1 fyra vaningar med ett flackt sadeltak.
Byggnadernas vind far inte inredas for bostadsdndamal.
Loftgéngarna dr 2,2 meter utan mojlighet till forrad (f1).

For att minska insyn frén gatan ska bostiderna finnas pd en féardig
golvhdjd om minst 0,7 meter. Under férdigt golvs bjélklag
framtridder en betongsockel vars hojd varierar och definieras av
gatans markniva till bjilklag runt hela byggnaden. Entré {or lokal
placeras mot platsbildning i1 korningen Sondags-/Fredagsvégen.

Lagdelen mellan de bada lamellerna 4r i en vaning och utgdr
bostadskomplement med avsikten att kunna tillgodose
cykelparkering for boende.
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llustrationsplan over foreslagen bebyggelse med mdtt. Lamellernas husdjup exklusive Zo-f-}ga"ngar illustreras med tjocka liﬁ}e_rj Funktioner i
vggnaderna redovisas schematiskt. Entréer redovisas med pilar. illustration: Arkitema
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Byggnad A
= Lamellen utmed Fredagsviagen (byggnad A) ar 48 meter.

Byggnaden innehar cirka 40 lagenheter. Byggnaden ges en
hojdbestimmelse om hogst +47,5 meter 6ver nollplanet for
reglera hojdskalan till en fyravaningsskala samt for att anpassas
till byggnader i liknande skala i omradet. For att mojliggora
aktivitet och rorelse utmed Fredagsvégen ska tva entréer uppforas
genomgéende mot loftgdng, med huvudentré mot gatan (f2).
Utformningen bestar av en repetitiv fonsterplacering med
markerade fonsteromfattningar.

uabeasbepuog

Bostddernas reglering om férdig golvhdjd innebér att bjélklag for
forsta bostadsvaningen ligger pa +32,0 meter over nollplanet.
Naturmarken har en hogre markhojd pa cirka +33,0 meter. For att
skapa ett konsekvent mote med naturmarken schaktas marken ner
utmed fasaden till en markniv likt fardig golvhéjd. I motet med
naturmark placeras gallerdurkar. Vid kvartersmarkens avslut
mdoter befintlig markniva.

EET pEne—l
Byggnad A sett fran Fredagsvigen. Linkbyggnad och lokal i bottenvdning skymtas till hoger. lllustration: Arkitema

Befintlig markniva pa
+ 33 meter dver nollplanet

10 A (| P A __ - e T = H ] 1 .

Byggnad A sett fran gdngstrdket i norr med ldnkbyggnad till vinster. Befintlig markmva illustreras i svart lzn]e-
utmed bottenvaning. lllustration: Arkitema
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Sektion A-A: Byggnad A sditt utifrdn gavel, med Fredagsvigen till hoger och natur och gdng- och cykelstraket till
vdnster.Illustration: Arkitema

Byggnad B

Lamellen utmed Sondagsvégen (byggnad B) dr ca 24 meter lang
med en bostadsentré, samt entréer till lokal for
centrumindamalet. Byggnaden innehar cirka 15 ldgenheter. Likt
byggnad A, regleras byggnad B med en hdjdbestammelse om
hogst +47,5 meter 6ver nollplanet. En entré ska uppforas mot
Sondagsviagen genomgéende mot loftgang, med huvudentrén mot
gatan (f3), for att skapa floden och rérelse mot gatan.

uabeasbepuos

Tisdagsvagen

Byggnad A

Byg
Paskdagen 3
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yggnadskontor, 2023-08-15, Dnr 2021-08305

T T HilH i e

- Anna Wallstrém, Stockholms stadsb!

£ Byggnad B utmed Sondagsvigen dir lokal med stora glaspartier och bostadskomplement i bottenvaning. Angrdnsande byggnader,
Evdrdboendet pd Paskdagen 3 och grannskapsenheter, har en ligre skala trevaningsskala medan Tistadgsvigen skymtas i bakgrunden en
Sliknande fyra vaningsskala. Illustration: Arkitema
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Sektion B-B: Byggnad med sodra gavelsida
till viinster i bild, med lokal placerad i
bottenvaning utmed Séndagsvigen till hoger
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I bottenvaning far inga bostadsldgenheter uppforas (v1).
Bestdmmelsen avser att 1dimna plats &t publika lokaler och
bostadskomplement samt fortydliga byggnadens funktion med att
aktivera Sondagsvigen. Lokalen i hornldget Sondagsvégen/-
Fredagsvigen regleras som centrum med krav att lokal for
centrumverksamhet ska uppforas (C). Lokalen ska ha en minsta
bruttoarea pa 80 kvadratmeter (el) for att mojliggora en
tillrdcklig lokalyta for att kunna inhysa restaurang- eller
cafélokaler. Fasaden som omfattas av centrum ska inneha
fonsterglas till minst 60 procent mot gatan med en brostning om
minst 0,5 meter (f4) for att framhiva en publik karaktar.

Sektion C-C: Till hoger i bild ses ldngsidan tagen fran innegdrden. Lokalen
finns till héger i bottenvaningen. Illustration: Arkitema

Lagdelen

Lagdelen placeras mellan Byggnad A och B med en
genomgaende entré mot Fredagsvégen till bostadsgérden.
Lagdelen ér 1 en vaning, cirka fyra meter hog matt frdn gatan.
Bebyggelsen ges en totalhdjd pa +35,5 meter, med tillatelse att
rdcken fir dverskrida totalhdjden. Bostadslidgenheter fér inte
finnas 1 bottenplan (v1), for att sikra byggnadens framtida
anvindning for bostadskomplement. For att skapa luft mellan
lamellbyggnaderna och mojlighet till att skymta vegetation fran
gérd- och parkmilj6 far loftgdngar inte uppforas ovanfor

FREDAGEVAGEN

Anna Wallstrom, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-15, Dnr 2021-08305
1
1
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[éi)igdelen sett fran byggnad A med byggnad B i bakgrunden. Fredagsvdiigen ses till héger. Golvhéjden moter marknivdn och taket strdcker sig
upp mot lofigang pd andra vdningen. Nivdskillnad uppstdr mellan innegdrden pd +32,0 meter och gatan pd +30,8 meter. Illustration:

Akitema
©
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totalhojden. Pé taket av byggnaden kan en takterrass uppforas.

Lagdelen ar indragen for att mojliggora en plats for planteringar
och géstparkering for cyklister samt att ge en distans mellan
privat och offentlig milj6 intill lokalen 1 hornet. I métet med
innegarden och golvhdjden kommer en marknivaskillnad pé cirka
1,2 meter uppsta. En invindig trappa leder boende upp pé garden
fran gatan.

Lagdelens fasaduttryck utgdrs till storsta delen av glas. For att
sékra ett transparent uttryck mot gatan stélls krav pd mangden
glas som ska uppfattas frdn gatan. Mot gatan och innegérd ska 80
procent av dess totala fasadyta vara av glas. Brostningen ska
hogst vara pa 0,5 meter mot bada gata och innegérd dar
fonsterglaset sedan striacker sig upp mot takkonstruktionen (f5)

Hlustration éver lagdelen mellan byggnad A och B. Genom byggnaden
skymtas cykelforrddet och bostadsgdrden. Framfor lagdelen kan vegetation
planteras och gdstparkering for cykel anordnas. lllustration: Arkitema

Generella gestaltningsprinciper

Bebyggelsens bottenvaning ska gestaltas for att bidra till ett
aktivt gaturum. Detta uppnis genom att lokal for
centrumindamadl och bostadskomplement ges stora glaspartier.
Med bostadskomplement avses fraimst cykelrum och tvittstuga.
Forrad, undercentral, forrad eller soprum anses inte vara
bostadskomplement som med glas kan bidra till aktivt gaturum.

Den nya bebyggelsen ska utformas med hinsyn till stadsdelens
kulturmiljovirden. Gestaltningen relaterar och knyter an till de
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befintliga 50-tals husen genom rena och enkla attribut med
inspiration frn grannskapets tidsideal. Som en del i att bevara
stadsdelen kulturvarden ska gron forgardsmark finnas utmed
bebyggelsen, dir hardgjorda ytor utmed byggnad A och B
undviks 1 storsta mojliga utstrackning.

Byggnaderna utgors till storsta delen av trd dar fasaderna
utformas med stdende smal behandlad trdpanel. Fasaden ska
uppforas sé att inga synliga elementskarvar kan uppfattas.
Kuldren foreslds vara i en transparent och varm ton for att
anspela pa platsens tidigare och befintlig natur. Fonsterbagar och
ricken foreslas utforas 1 metall eller plat.

Byggnaderna landar i en sockel i betong som foljsamt 16per
utmed gatan. Hojden pé sockeln definieras och varierar beroende
pa marknivierna utmed gatan. Sockeln gar att tydligt avldsa vid
centrumlokalen dir den fortsétter i en horisontell riktning utmed
bottenvaningens fasad.

T T

Fasadutsnitt fran Fredagsvigen. Ett smalt lamellhus med bursprak och flackt sadeltak anspelar pd befintlig bebyggelse.
Bebyggelsen dr i trid med subtilt markerade fonsteromfattningar. Ldgdelen binder ihop byggnaderna likt andra lagdelar i
omrddet. Betongsockeln framtrider och avviker i material frdan fasaden i trd. Illustration: Arkitema

Loftgangarna utformas med trd och ricken i metall. Loftgdngarna
ges smala konstruktionsbdrande element och smala ricken.
Metallracken ska utformas sa att genomsiktlighet skapas till
byggnadens fasad. Loftgangarnas bredd tilldter méblemang for
utevistelse 1 anslutning till ligenhetsdorrarna. Traribbor skdrmar
av mellan entréerna till respektive bostad for att skapa en privat
del.

Taken far uppforas i antingen svart eller rod plat, alternativt rott
tegel. Taken ges nétta takutsprdng och har samma 14ga lutning
som de omgivande husen. Tekniska anldggningar ska inrymmas
inom takvolymen for att skapa ett enhetligt och forutsdgande
taklandskap. Takvinkel ska vara mellan 20 till 25 grader.
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Gardsmiljo och forgardsmark

Utmed byggnaderna gestaltas en gron forgardsmark som
mojliggor lokalt omhéndertagande av dagvatten fran
byggnadernas tak. Forgardsmarken utmed byggnad A &r 1,5
meter fOr att gora plats for vegetation av mindre karaktir. Utmed
byggnad B mot Sondagsvigen mojliggdrs en forgardsmark pa
3,0. Marken har forutséttningar for storre vegetation som med
tiden kan véxa till och anspela pa omradets grona karaktar.
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For att minimera hardgjord yta pé forgardsmark hénvisas
utvindig cykelparkering mellan byggnad A och B. I hornet dér
Fredagsviagen moter Sondagsvégen, uppstar en platsbildning
invid nytt planterat trdd med sittplatser 1 bade sol och skugga.

Mot det allménna strdket i norr, mellan byggnad A och B,
planeras en gemensam uteplats for boende. Garden ramas in av
en busk- och triddplantering utmed byggnad B, medan befintlig

LT N

Hllustration 6ver gardsmiljon. En ungefdrlig avgrdnsning melan kvartersmark och allménplats illustreras i rott. lllustration:
Arkitema

uabeasbepugg
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Hllustration 6ver byggnad A i métet med
gdngvdgen oOsterut. Befintliga trdd utmed
gdngstrdket bevaras. Trappor och gallerdurkar
mdter upp den angrdnsande markhéjden, ddr
dagvatten kan passera under. Virdboendet
skymtas till vinster. Illustration: Arkitema

Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-08-15, Dnr 2021-08305

Samradshandling
Dnr 2021-08305
Sida 30 (44)

naturmark sparas i norr och vést. P4 den gemensamma uteplatsen
foreslas en markbeldggning med stenmjol och planteringar.
Bebyggelsen placeras nira befintliga trdd pa parkmark vilket
innebadr att stor hinsyn maste tas vid markarbeten och placering
av byggnadsmoduller vid uppforandet.

Utmed baksida av byggnaden B och gavel pa byggnad A ges en
2,0 meter bred kvartersmark for att ldmna plats at ett svackdike
och gallerdurkar med infiltrationsmojligheter. Marken regleras
med plushéjder mellan +32,0 till +30,5 {or att sikerstélla
sekundira avrinningsvéagar.

Resterande dagvatten pa kvartersmark omhéndertas och filtreras
pa uteplatsen genom stenmjolet och regnbdddar. Garden har en
svag lutning pa cirka tva procent vilket gor att det dagvatten som
inte kan omhéndertas leds till svackdiket ut med bebyggelsen dér
det filtreras och renas samt leds ut i lagpunkter péd allmén plats.

Park

I planomrades norra del foreslas en mindre naturyta planliggas
som allmin platsmark PARK. Omradet omfattar befintlig gang-
och cykelbana samt naturmark. Platsens nuvarande karaktir med
berg i dagen, trdd och vegetation bestar pa platsen.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebédr en fordndring av Fredagsvéigen nuvarande
gatuutformning. Befintlig trottoar foreslas breddas fran cirka 1,2
meter till 2,0 meter geno m att ta befintlig kdrbana i ansprék, utan
att andra den nuvarande gatubredden. Trottoar planldggs i
forslaget som allmén platsmark GATA.

Biltrafik

Inga parkeringar eller angoring for personbilar kravs for
anviandningen studentbostider, varfor varken underjordiskt
garage eller markparkering ska uppforas inom planomradet.
Leveranser angor fastigheten via gatan.

Gang- och cykeltrafik

En viktig utgangspunkt i planforslaget ar att sdkra ett gdng- och
cykelstraket norr om foreslagen bebyggelse. Gangstraket &r
vilanvéant och bedoms ha ett stort virde, bland annat for barns
rorelsefrihet. Straket utgor en gen samt trafiksidker forbindelse
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mellan Veckodagsomradets bostider, skola och verksamheter
samt en vidare koppling mot Hokaréngens centrum.

I néra anslutning ligger Skonstaholmsskolan, som i
oversiktsplanen pekas ut som en viktig lokal moétesplats. Stréket
anses dven vara en del av det lokala sambandet som finns mellan
Skondal och Hokardngen. Det dr av stor vikt att bebyggelsen inte
paverkar strakets karaktér som allméntillgdngligt. Gdng- och
cykelstraket planldggs inom PARK {0r att bekrifta och sdkra dess
anviandning i framtiden. Inga Gvriga atgérder eller tilligg foreslas
av strékets befintliga utformning.

——

Jill vénster illustreras bebyggelsens mite med gangstrdket sdtt frdn Skénstaholmsskolan (t.v) i véistlig riktning med véirdboendet (t.h).
&ill hoger illustreras motet fran Fredagsvigen i dstligriktning (t.h) med vardboendet skymtandes (t.v). lllustration: Arkitema

Enligt stadens krav for cykelparkering ska 1,5 cykelplatser per
bostad mojliggdras for nybyggnation med en bostadsyta av 35
kvadratmeter. For bostdder storre dn 35 kvadratmeter kravs 2,5
cykelplatser per bostad. Majoriteten av cykelparkering foreslés
placeras inom lagdelen mellan byggnad A och B. Inom
anviandningen for studentbostad kan dven cykelparkering finnas
pa loftgangar och i bottenvaningen till byggnad B. Mot
Sondagsvigen blir detta sérskilt viktigt for att bidra till ett
offentligt rum och en gron karaktiar som aterfinns i omradet. Mot
Fredagsvidgen mojliggors cykelparkering utanfor 1gdelen.

Tillganglighet

Byggnaderna angors tillgingligt via kantstensparkering langs
gatan Fredagsvigen. Entré till byggnaderna A och B ar
tillgdngliga 1 bade marklutningar och hiss. Lagdelen har en
tillgidnglig entré frin gatan men saknar hiss eller ramp till gard.
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Tillgénglig parkering for rorelsehindrade mojliggoras utanfor
planomradet inom allménplats GATA.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-
ledningsniitet.

EllTele
Ledningar for tele och el finns framdragna 1 anslutning till
planomradet.

Energiforsorjning
Det finns mgjlighet att ansluta ny bebyggelse till befintligt
fjarrvarmenét i omradet.

Avfallshantering

Avfall fran hushéllen och verksamheterna tas omhand vid
sopkassuner utmed gaveln pad Byggnad A utmed Fredagsvigen.
Miljorum kan mdjliggoras i bottenplan i byggnad B utmed
Sondagsvigen.

Sopkassuner placeras i planomradets vistra del och nés
tillgéngligt inom 50 meter via entrén 1 Byggnad A mot
Fredagsvigen. Tillginglighet for boende i byggnad B uppnas
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Hllustration éver tillginglighet for avfallshantering. Det totala avstandet utvindig passage dr cirka 37 meter. Loftgdng
rdknas som invéindig passage dver tak. Avstanden dr avrundade uppdt till ndrmaste heltal. Illustration: Arkitema/SBK
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genom att rora sig via loftgang. Miljérum kan placeras i
bottenvaning och nas fran trapphus. Avfallshantering nds inom
tio meter fran uppstéllningsplats for sopbil pd gatan.

Raddningstjanst

Bostdder 1 byggnad A har tvd genomgaende entréer och byggnad
B en genomgéende entré med utrymning mot gata och gérd.
Liangsta avstand mellan bostadsentré till trapphus ér cirka 13
meter.

Uppstillningsplatser for raiddningstjénst finns tillgdngligt inom
50 meter frdn utrymningsvégarna pa gata.

& meter

13 mete'.r

Hllustration visar ungefarligt avstdnd fran bostadsentréer till utrymningsvdg. Avstdanden dr avrundade uppdt till ndrmaste
heltal. Illustration: Arkitema/SBK

Skyfall

Skyfall hanteras genom fordandring av markens hojdséttning.
Marken justeras sa att sekunddra avrinningsvégar skapas vilket
hindrar att vatten kan ansamlas vid eller nira husen.

Innegardsytan ges en lutning pa tva procent vilket mojliggor att
vatten kan ledas via svackdike utmed fasaden pa byggnad B samt
innegarden mot lagpunkter pd allmén platsmark i Ost.
Hojdséttningen utmed byggnad A skapar avrinningsvig mot
lagpunkt 1 vist.
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Inom planomradet bedoms det inte finnas nagot behov av extra
fordréjningsvolymer for att hantera skyfall.

/’/,.Alll’ll-i % T ..

Lagpunkt

Svackdike

Kartan visar flodesvigar for dagvatten. Utmed byggnad B och gdrd skapas svackdike. Hojdsdttning utmed kvarter B
skapar avrinningsvig mot ldgpunkten i vist. lllustration: Struktor

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Bebyggelsen utformas med hénsyn till omrédets kulturvdrden
samt ges en forgardsmark och hdjd som anpassas till omgivande
bebyggelse. Planen ligger avligset fran riskkéllor. Markens
beskaffenhet innebér att risk for ras och skred kan uteslutas.
Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmiljo, naturvirden, vattenkvalitet, dversvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

Planforslaget dr belédget i1 ytterkanterna av habitatnétverket och
saknar dérfor storre betydelse pé en regional niva. Planforslaget
innebdr ingen paverkan pd naturomraden med regional, nationell
eller internationell skyddsstatus.

Planforslaget innebir att befintlig naturmark inom planomradet
till stor del kommer forsvinna, vilket paverkar naturmiljon péd en
lokal niva negativt. Inom planomrédet finns flera trdd som &r
relativt gamla. Sju av nio trdd som forsvinner anses enligt
framtagen naturinventering ha ett bevarandevérde, varav pa ett av
dessa trad finns en Tradticka, som ar rodlistad. Av dessa trdd med
bevarandeviérde finns dven en Skogsalm (akut hotad art), men
tridet kommer inte att paverkas av planforslaget. De trdd som
anses kunna bevaras under utbyggnad ér placerade inom
parkmark.

Ekosystemtjanster och omradets forutséttningar for biologisk
méngfald kommer genom planforslaget forsdmras péd en lokal
nivd, samtidigt finns mojlighet att tillféra nya virlden inom
gérdsmiljo och forgardsmark for att frimja mangfalden.

Grongoling har vid ett tillfdlle noterats pa platsen. Arten 4r en
prioriterad art i skogsvérd och hinsyn skall tas. Enligt
naturvirdesinventering gors beddmningen att arten troligen inte
héckar 1 det lilla omradet, men kan troligen fodosdka omrédet. Da
planomréadet omfattar en mycket liten del av den totala gronytan
som finns 1 omrddet bedoms planforslaget darfor inte dventyra
Grongolingens fortlevnad 1 omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i1 det tekniska avrinningsomradet for
Strommen via Henriksdals reningsverk. Strommen ar en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Strommen &r av otillfredsstéllande ekologisk
status och uppnér ej god kemisk status.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Strommen eller Drevviken.
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Dagvatten fran planomrédet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i
Sondagsvigen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Henriksdals reningsverk for att sedan slédppas ut i Strommen via
kulvert. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande ar en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

I omradet finns en storre andel hyresldgenheter dn bostadsrétter.
Detaljplanen mojliggor for cirka 50 hyresrétter (studentbostéder)
vilket leder till en ojdmnare fordelning mellan hyresratt och
bostadsritt i stadsdelen. Samtidigt ses bostéder till studenter som
en sarskilt prioriterad grupp, varfor planforslaget dr ett positivt
tillskott till staden som stort.

Landskapsbild/ stadsbild

Den nya bebyggelsen kommer att 6verordna sitt sammanhang
med en hogre skala én majoriteten av bebyggelsen i en
trevaningsskala som finns 1 omradet. Bebyggelsen placeras pé en
liten tomt med gronska som kommer forsvinna till stor del, vilket
innebdr en storre forandring av stadsbilden. Samtidigt lankar den
foreslagna bebyggelsen ihop landskapet till omgivande
bebyggelse med sin fyravénings skala. Tillagget kommer darmed
innebdra att stadsbilden kan stérkas genom att de nya
byggnaderna binder ihop de hogre byggnaderna i omradet och
skapar ett nytt ssmmanhang.

Forslaget har utvecklats utifran en samtida tolkning av platsens
forutséttningar och nérliggande bebyggelse. Byggnaderna
placeras med utrymme for en gronskande forgardsmark.
Parkering for bilar sker pa gatan.

De foreslagna byggnaderna avser att lyfta fram karaktirsdrag ur
den dldre bebyggelsen 1 form av bursprak och subtila
fonsteromfattningar liksom taklutningar och husdjup med
utgdngspunkt i byggnadsordningens végledning for
grannskapsenhet.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den 6ppna karaktiren som kénnetecknar stadsrummet kommer
med forslaget att paverkas genom att naturmarken bebyggs.
Planforslaget anses dock paverka kulturhistoriska vérden i en
ringa omfattning. Bebyggelsen utformas med inspiration i den
dldre bebyggelsen genom att plocka fram karaktiristiska element.

Storningar och risker

Buller

Bebyggelsen ér placerad intill mindre vigar av lokal karaktr.
Majoriteten av ldgenheterna som foreslds dr mindre &n 35
kvadratmeter, vilket innebér att bullret inte far 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid byggnadens fasad. Nio stycken ldgenheter
ar storre dn 35 kvadratmeter, vilket innebar att bullret inte far
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Ekvivalenta bullernivaer vid fasad mot Sondagsvégen dr som
hogst 60 dBA och ldgre mot Fredagsvéigen. Resultaten innebér att
riktvirdena 1 trafikbullerférordningen uppnés utan atgéirder.
Lagenheterna har ddrutover planerats med hélften av
boningsrummen mot tyst sida.

Gemensam uteplats pd gard uppfyller riktvirdena om 50 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivéd dag/kvill utan
atgirder.

Gillande vibrationer finns inga indikationer pa att Trafikverkets
riktlinjer inte skulle kunna uppnas. Riktlinjerna for stomljud och
vibrationsniva ska beaktas vid projekteringen och bedéms klaras
utan extraordindra atgéirder.

Oversvamningsrisker
Planforslaget kommer innebéra att mer hardgjord yta skapas och
infiltrationsmojligheterna for platsen kommer att minska.

I och med att de naturliga infiltrationsmojligheterna forsdmras
kommer befintliga lagpunkter att fa 6kade mangder vatten vid
skyfall. Foreslagen placering av byggnader liksom hdjdséttning
av marken mojliggdr for att sekundera avrinningsvégar kan ledas
mot lagpunkterna dster och véster om planomradet. Forslaget
bedoms inne 16pa nagon framtida risk for dversvimningar.
Forslaget ger forutséttningar for att klara Stockholms stads
atgirdsniva om att 20 mm vatten ska kunna renas och fordréjas pa
kvartersmark. Genom regnbaddar och svackdiken uppskattas att
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erforderlig fordrojningsvolym pa 26 kubikmeter kan uppfyllas.
Det &r viktigt att ta med sig frdgan géllande skotselplaner om
dagvattenanldggningarna ska fungera pa lang sikt. Kunskap
behover foras vidare om hur de ska skdtas for att uppritthélla
funktionen.

Befintlig trottoar foreslas breddas, men kommer ta befintlig
vigbana i ansprak, vilket innebér att médngden hardgjord yta pa
allmén plats GATA blir ofordndrad och dirmed dven paverkan pé
oversvamningsrisker.

Ras och skred

D4 omradet bestér till stor del av berg under ett tunt jordticke
bedoms risken for ras och skred vara 14g. Utifrdn bedomda
markforhdllanden bedoms omradet ur allmdn markteknisk
synpunkt vara lampligt att bebygga.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har tagits fram som redovisar bebyggelsens
skuggverkan pa intilliggande befintlig bebyggelse. Solstudierna
ar framtagna for vrdagjamning (20 mars) och sommarsolstand
(20 juni) for att illustrera skuggeffekter vid olika tillfallen pa aret.
Dartill visar studierna skillnader under olika tidpunkter pa
dygnet, fordelade pa fyra klockslag (kl. 9, 12, 15, 18).

Resultatet visar att virdboendets innegard och nedre beldgna
bostédder pé flyglarna skuggas av ny bebyggelse under
vardagjamningen. Solstralar kommer in via dppningen vid
lagdelen pa vardbyggnadens véstra flygel. Under eftermiddagen
far den storre delen av bebyggelsen solljus, med undantag for den
viéstra flygeln. Under kvillstid rader en storre skuggpaverkan dér
storre delen av bebyggelsens Ostra flygel skyggas samt innegard.
Det ska noteras att befintlig utformning av vardboendet redan
genererar en skuggpiverkan pa garden. Aven rider viss
skuggpédverkan fran befintliga trdd i omridet, som inte kunnat
analyseras. Vid sommarsolstdndet skuggas inte vardboendet av
foreslagen bebyggelse pé ndgon av de uppmidtta tiderna.

For foreslagen bebyggelse dr solbelyst gardsyta dr begrinsad,
mellan cirka 45 till 62 procent. Storsta anledningen &r
bebyggelsens placering 1 norrldge. Storst solchanser ges pé
lagdelens takterrass, samt i anslutning till gdrdsmiljon framfor
bebyggelsen. Da forslaget mojliggdr for solljus under olika tider
pa dygnet for samtliga bostdder och att skuggpaverkan pé
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befintlig bebyggelse uppskattas som begriansad, bedéms
planforslaget ge god tillgang till Valbehovllgt dagsljus.
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Whrgdegibarrlog 20 e - k08 Syl glickapla: 53% it il ig 20 mers - kI T2 oy, Ghdla 62

Virdagltmning 20 mars - k16 Sciboiyst gindsyta: 455 Wirdogiamning 20 mars - KIE Scivotyst glindsyio 0%

Solstudie under vdardagsjimning. Ovre bilder: kl 9 (t.v), kI 12 (t.h), Nedre bilder: kI 15
(t.v). kI 20 (t.h). lllustration: Arkitema

Vardagjamning 20 mars - ki 09 R Vardagjamning 20 mars - kl 12

. Skuggs bef. bebyvgoelse

P |

: ! Tillkermende skugga

Véardagjamning 20 mars - kl 15

Solstudie over nérliggande virdboende under virdagsjimning. Ovre bilder: kl 9 (t.v), kI 12 (t.h), Nedre bild: ki 15 (t.v).
Mork skugga dr skugga frdn befintlig bebyggelse. Ljus skugga dr tillkommande skuggbildning av ny bebyggelse.
Hllustration: Arkitema
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Sociala konsekvenser

Trygghet
I planforslaget foreslas en lokal for centrum samt bostadsentréer i

bottenvaningar mot gatan, vilket leder till korsade rorelser som ger
upphov till moéten. Den nya lokalen bedoms kunna forstiarka
omradet som motesplats med sma lokala centrumverksamheter.
Genom att fler ménniskor kan fa tillgéng till platsen genom lokalen
bedoms platsen befolkas i storre utstrackning vilket kan paverka den
upplevda tryggheten pa kvillstid positivt. Aven kombination till en
bredare trottoar utmed Fredagsvigen ger upphov till tryggare
forbindelser till platsen.

Sammantaget mojliggor detta en mer aktiverad stadsmiljo med fler
méanniskor i rorelse som kan bidra till forh6jd uppsikt och 6kad
nédrvaro i de offentliga miljéerna langs med gaturummen, under
storre delar av dygnet. Ett mer befolkat och sammanhéngande
gaturum med fler motesplatser, bidrar 1 sin tur till en 6kad kénsla av
trygghet 1 det offentliga rummet bland boende och besdkare.

Narhet till kollektivtrafik

Det kollektivtrafiknéra ldget ger inflyttade barn och ungdomar
goda mojligheter till att sjalvstédndigt rora sig 1 staden och till
mélpunkter utanfor planomradet. God tillgang till kollektivtrafik
ar viktigt ur ett jamstilldhetsperspektiv da kvinnor 1 hogre
utstrdckning dn mén reser kollektivt.

Barnkonsekvenser

Naturmarken som exploateras ligger tillgéngligt till nirmaste
forskola vid Kastanjegarden. Aven Skénstaholmsskolan ligger i
ndra anslutning och kan enkelt utnyttja befintlig naturmark for
aktivitet. Vid inventering av platsen kan spér av lek synas, men
inte till en omfattande utstrackning.

Inom Hokardngen finns ménga tillgdngliga naturmarker av storre
omfattning och barn och unga har goda forutséttningar for fysisk
aktivitet utomhus. Planomradet dr avgrénsat av vigar och ar av
begridnsad omfattning. Naturen anses inte utgora en betydelsefull
plats for lek och aktivitet i forhéllande till 6vriga platser i
omradet, beldgna mer skyddade fran trafik.

Barn och unga som bor eller gér i skolan i Veckodagsomradet har
aven god tillgang till naturomraden 1 ndrheten till skola eller
bostad utover aktuellt planomrades naturmark. I synnerhet parken
Starrmyrans parklek eller Gubbangsfiltet har flera kvaliteter som
uppmuntrar till spontan och fysisk rorelse for barn och unga.
Aven finns stdrre naturomréaden i nirheten av planomradet for
spontanlek och natur.
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Det uppmérksammade gang- och cykelstraket inom planomréadet
ar vilanvént och beddms ha ett stort virde for barns rorelsefrihet.
Ett av detaljplanens syften dr att fortsatt mojliggora en
allméntillgdnglig karaktér av stréket, varfor straket 1 framtiden
dven kommer kunna nyttjas av barn som tar sig till och fran
skolan.

Tidplan

Samrad 22 augusti — 3 oktober
Granskning Q22024

Antagande Q4 2024
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmélan.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av nddvandiga
avtal och 6verenskommelser samt ansvarar for atgarder pé
allménplats (PARK, GATA).

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa initiativ och bekostnad av
byggaktoren.

Byggaktoren ansvara for projektering och utbyggnad inom
blivande kvartersmark samt anslutningar mot allmén platsmark.
Byggaktorenen bekostar dven utbyggnad av allmén platsmark
(GATA).

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktorerna bekostar och genomfor exploateringen inom
kvartersmark samt nodvéndiga aterstdllningsarbeten i allmén
platsmark intill exploateringen till f6ljd av byggaktorernas bygg-
och anliiggningsarbeten inom kvartersmarken. Overenskommelse
om exploatering reglerar narmare villkoren for genomforandet av
exploateringen.
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Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse ska
tecknas mellan staden och byggaktéren innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 3463 fran 1947
helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastighet Farsta 2:1, som dgs av
Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planfoérslaget mojliggor
markanvéandning for studentbostdder och centrumidndamal pa
kvartersmark. P4 den allménna platsmarken medges parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pé fastighetsédgarens initiativ och
bekostnad. Lidmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (studentbostéder och centruméndamal)
ska utgora en fastighet, som bildas genom avstyckning. Mgjlighet
till tredimensionell fastighetsbildning finns 1 vissa delar,
provning av ldmplighet mm provas av lantméterimyndigheten vid
lantméteriforréttning.

Omraden utlagda som kvartersmark i1 planforslaget &r i sin helhet
beldget inom omrade utlagt som allménplatsmark med
anvindning Parkmark i nuvarande plan. Ett omrade i
planforslaget forblir allmanplatsmark (parkmark).

Omréde utlagt som allmén platsmark (parkmark) ska inga i av
Stockholm stad dgd fastighet.
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Inom gult markerat omrade kan en fastighet bildas genom avstyckning fran

Farsta 2:1. Illustration: SBK

Gemensamhetsanlaggningar
Finns inga inom planomradet.

Ledningsratter
Finns inga inom planomrédet.

Servitut
Finns inga inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for framdragning av nya vatten-,
spill- och dagvattenledningar till byggnaderna. Vid
markf{orséljning bekostar byggaktorerna anslutningsavgift och
vid tomtréttsupplatelse bekostar staden en anslutningsavgift per

fastighet.

Gatukostnader

Stockholms stad ombesdrjer och bekostar utbyggnad av allménna

gator inom planomrédet.
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Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsétgarder sker pa byggaktorens initiativ och
bekostnad.

El och tele m.m.
Servisanslutningar for ledningar mellan ledningsnitet och
kvartersmarken bekostas av byggaktoren.

Gronkompensation
Val av trddart pd parkmark ska goras baserat pé platsspecifika
arter sé som tall och bjork.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Byggnaderna ska anslutas till det kommunala VA-ledningsnitet.
Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for nya
forbindelsepunkter.

Dagvatten

Enligt Stockholms stads atgérdsniva ska dagvattensystem
fordrdja och rena minst 20 millimeter nederbdrd, samt ha en mer
omfattande rening @n sedimentation. Vidare ska det dagvatten
som uppstar pa kvartersmark fordrdjas och renas inom den egna
fastigheten

EllTele
Nya ledningar behovs for att ansluta den nya bebyggelsen till el-
och telenitet.

Fjarrvarme
Anslutning till befintligt fjarrvarmenét ska mojliggoras inom
planomradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden &dr fem ér frdn den dag da planen fér laga
kraft.
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