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Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden 6verldmnar forvaltningens
tjédnsteutlatande till stadsbyggnadsndmnden som svar pa
remissen av forslag till detaljplan for del av kvarteret
Wienerbrodet 1 m. fl. (Skondals centrum) i Skondal.
2. Stadsdelsndmnden beslutar om omedelbar justering.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
del av Wienerbrodet 1 m. fl, i Skondal. Detaljplanens syfte &r att
mojliggdra en utveckling av Skondals centrum med bostider,
verksamhetslokaler, en forskola, tva transformatorstationer, ett
mobilitetshus samt att mojliggora en upprustning av befintliga
gator.

Forvaltningen dr sammantaget positiv till ett tillskott av bostidder
och lokaler i Skondals centrum. Liksom till att Skondalsvigen
breddas sa att buss kan trafikera hela vagen och att den
kompletteras med en cykelbana. Att en stor del av de tillkommande
husen placeras pa ytor som i dagsldget dr stora markparkeringar &r
ett ansvarsfullt anvindande av marken.

Forvaltningen ar kritisk till att en bergknalle med hogt naturvirde
langs Skondalsvégen foreslds bebyggas. Forutom den mark som
bebyggs riskerar kvarvarande naturmark att paverkas negativt. Aven
dér naturmark med hoga naturvérden inom kvartersmark planeras
att bebyggas kommer omkringliggande naturmark att paverkas
negativt.

Bakgrund

I Stockholms stads dversiktsplan frén 2018 &r Skondals centrum
markerat som ett omrade som kan kompletteras med bostdder och
service. Skondalsvégen illustreras som en stadsgata av lokal
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karaktédr och Skondals centrum som ett lokalt centrum. Strategiska
samband ska koppla Skondal till omgivande stadsdelar; Skarpnick
och Farsta.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 maj 2021 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabdrja planarbete for
Wienerbrodet 1 m. fl, 1 Skondal. I samband med planarbetet
tecknades ett foravtal mellan exploateringskontoret och Stena
Fastigheter Stockholm AB.

Den 26 januari 2023 beslutade stadsbyggnadskontoret om delning
av detaljplanen innan samrad sa att den del som omfattar
Sanddkraskolan med omgivning behandlas i en separat detaljplan
med diarienummer 2021-02549.

Exploateringsnimnden beslutade den 8 juni 2023 om
markanvisning for del av fastigheten Skondal 2:1 till Stena
Fastigheter Stockholm AB f6r cirka 50 ldgenheter 1 bostadsratt.

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat forslaget pa detaljplan till
Farsta stadsdelsnimnd for yttrande senast den 4 november men har
efter begdran forlangt svarstiden till 2 december sé att
stadsdelsndmnden hinner behandla remissen.

Remissen i sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra en utveckling av Skondals
centrum med bostdder, verksamhetslokaler, en forskola, tva
transformatorstationer, ett mobilitetshus samt att mojliggora en
upprustning av befintliga gator.

Ortofoto med planomrddet markerat med rod linje.
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Omréidet idag

Stora delar av planomradet dr hardgjort med vagar, bebyggelse och
annan infrastruktur men omfattar &ven mark med hoga naturvirden,
patagligt naturvéarde och visst naturvirde. I den norra delen av
planomradet, langs med Skondalsvdgen finns flera skyddsvérda
trad. Langs Bagarfruviagen finns en allé som omfattas av det
generella biotopskyddet, dessa bedoms dock inte ha nagra hogre
naturvérden enligt naturviardesinventeringen.

-
Ekolugléﬁpen 2022-11-12 ar

Naturvardesinventering
Skéndal C 2022

\ _IPlangrans
() Inventeringsomrade

Preliminar bedsmning
Maturvirdesklass
B Hogt naturvarde - naturvardesklass 2

[ | Patagligt naturvirde - naturvardesklass 3 |3
| Visst naturvarde - naturvardesklass 4

Lagt naturvarde

- = F
Karta fran Naturmiljoutredning med NVI av Ekologigruppen

Inom omrédet finns ett antal lgpunkter som dversvimmas vid
kraftiga regn. Enligt underlag frén Stockholm vatten och avfall fran
2022 finns det inga rapporterade killaroversvdmningar inom
planomradet. Dagvatten frdn mindre gérdsbyggnader leds ut pé
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nérliggande grismattor medan dagvatten frén tak och dvriga
hérdgjorda ytor leds direkt till ledningssystemet.

Befintlig bebyggelse och service

Planomrédet innefattar och omges av blandad bebyggelse med
ménga arsringar. Stadsbilden priglas av 1950-talets topografiskt
anpassade stadsplan och bebyggelse med sparad naturmark, 1960-
talets mer rationellt utformade stadsplan med stora ytor for
markparkering och grésplaner, samt de fortdtningsprojekt som
genomforts 1 omrddet sedan 1990-talet.

Kvarteren fran 60-talet dr halvslutna med friliggande enhetliga
lamellhus 1 tegel med bilfria stora grona bostadsgardar.
Kvartersmarken upplevs 6ppen och tillginglig for besokare, med
flytande grins mot allmén plats. Omradet karakteriseras av stora
parkeringsytor, bostadsgirdar samt park och naturmark déremellan.
Lings Skondalsvigen ligger centrumanlédggningen i en
tvavaningsbyggnad och en kiosk 1 en vaning med fasader av rott
tegel. Centrumanldggningen och kvarteret soder ddrom,
Wienerbrodet 1, klassas av Stadsmuseet som Fastighet med
bebyggelse som é&r sérskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk,
miljomissig eller konstnirlig synpunkt” (grén klass). Ovrig
bebyggelse har den ldgre, gula, klassningen.

De nérmaste grundskolorna Skdndalsskolan och Sandékraskolan
(for arskurs F-6) ligger cirka 200 meter frdn planomradet. Inom
planomradet finns tre forskolor. En ppen forskola och en parklek
finns 1 direkt anslutning till planomradet. I Skondals centrum finns
vardcentral och bibliotek samt kommersiell service sa som
livsmedelsbutik, restauranger, frisér och apotek.

Gator och trafik och parkering

Skondalsvdgen dr den sammanhallande huvudgatan genom Skdndal
och passerar och ansluter till Bagarfruvdgen och Bengt Bagares
grand. Hastighetsbegridnsningen varierar mellan 30-50 km/h och
korbanorna kantas av gatuparkering och trottoarer pa bada sidor.

Skondalsvagen fyller en viktig funktion som huvudgata och
trafikeras med busstrafik mot Gullmarsplan och mellan Farsta
strand och Skarpnéck. Trafikfloden 1 Nuldge 2024 visar att pa
Skondalsvagen uppgar trafiken till 5500 fordon per dygn. Trafiken
antas 6ka ndr Stora Skondal byggs ut!. Skondalsvigen ar utpekad
som huvudcykelstrék i stadens cykelplan men har varken
cykelbanor eller cykelfilt, utan cyklister behover till stor del dela

! Stadsbyggnadskontoret har i samarbete med markégaren Stora Skondal
Framtidsutveckling AB uppréttat ett program for Stora Skondal. Omradet ska
utvecklas till en blandstad med 4 500—6 000 bostdder, nya verksamheter med
ytterligare 1 000-2 000 arbetsplatser och service.
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vigbanan med motorfordon. Smala géngbanor finns utmed
respektive sida av gatan.

Delar av Skondalsvégen trafikeras av bussar i bida riktningarna.
Omrédet ligger 1 ndra anslutning till busshéllplatser 1 Skondals
Centrum och Norra Skondal som ir en viktig
kollektivtrafikknutpunkt med flera avgangar till centrala Stockholm
och dvriga soderort.

Parkering 1 omradet sker pa kvartersmark 1 stora markparkeringar
och pa gatumark.

Storningar och risker

Undersdkningar om markfororeningar har utforts for planomradet
och pavisar forhdjda halter av metaller 1 fem provpunkter.
Provtagning av berg pd en plats utifrdn sulfidinnehall pévisade
forhojda sulfidhalter 1 berggrunden. Slutsatsen utifran befintligt
underlag ar att fyllningsjorden bor betraktas som fororenad vilket
innebdr att schaktarbeten ska foregas av en saneringsanmélan (§ 28
forordning om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd).

Bullerkéllor som paverkar omradet dr framforallt vagtrafik pa
Skondalsvédgen och i norra delen paverkas planomridet dven av
végtrafik pd Tyresovigen



raskeey Tjansteutlatande

) g%gckholms Dnr FAR 2024/791

- Sida 6 (14)
Planforslaget

g
o

@ O0m  20m 100m
IS S [ S i | . -~

Hllustrationsplan: befintlig bebyggelse vit och foreslagen bebyggelse rosa. Bild:
Land Arkitektur

Detaljplanen mojliggor for cirka 400 nya bostadsldgenheter som
avses uppldtas som bdde hyresritter och bostadsritter. Planforslaget
inrymmer 12 fristdende flerbostadshus, en pabyggnad med bostidder
pa centrumbyggnaden, ett mobilitetshus i fem véningar, en
fristaende forskola med fyra avdelningar, lokaler for handel och tva
transformatorstationer.

Detaljplan for del av fastigheten
Wienerbrddet 1 m.fl.(Skondals centrum) i
stadsdelen Skondal
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Volymer inom omrddet. Ny bebyggelse i form av flerbostadshus visas i mérkrott,
pdbyggnaden av centrumbyggnaden i brunt, mobilitetshuset i grént och
forskolebyggnaden i rosa. Bild: FOJAB

Ny bebyggelse
Stadsdelens siluett kompletteras med en ny drsring som

karakteriseras av lameller med indragna takvaningar. Den nya
bebyggelsen ansluter till den befintliga bebyggelsens skala men
tillats hoja sig 6ver denna med ett nytt taklandskap. Den nya
arsringen karakteriseras av flerbostadshusen som placeras direkt
mot gatan utan forgardsmark for att skapa en urban tdt miljé. Skalan
ar tre till fem véningar plus en indragen vindsvéaning i avvikande
material och gestaltning vilket héller ner byggnadsskalan och ger en
takutformning som markerar arsringens egenart.

Undantaget ar Skondals torn, hoghuset vid torget, som foreslés bli
15-17 véningar. En fristdende forskola 1 en 1ag skala kontrasterar
mot skivhusen och anpassas i sin form till tre befintliga ekar som
tillsammans med en platsbildning markerar entrén till den framtida
park som foreslds inom programmet for Stora Skondal.
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vitt och dess omgivning. Bild: FOJAB

Fotomontage: flygvy frdn nordvdst over planomrddet med foreslagen bebyggelse
i vitt och dess omgivning. Bild: FOJAB

Detaljplan for del av fastigheten
Wienerbrodet 1 m.fl.(Skondals centrum) i
stadsdelen Skondal
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Det foreslagna Skondals torn invid centrumanliggningen. Bilden till hoger visar
fasaden mot Bagarfruvigen. Bild: FOJAB

Den befintliga centrumbyggnaden, en tva vaningar hog byggnad,
underordnar sig kringliggande bebyggelse som har en hogre skala.
Tornet avser att forbéattra orienterbarheten mot centrum. Placeringen
av tornet anges vara gynnsamt dé det inte skuggar torget samtidigt
som det ligger vid det som i framtiden, nir Bagarfruvégen forldngts
mot Stora Skondal 1 dster, kan bli en viktig korsning mellan tva
huvudstrak i ett mer sammanhingande gatunt.

Gator, trafik och parkering

Planforslaget innebér att det befintliga gatunitet bibehdlls men ses
over och utvecklas med bredare gdngbanor, cykelbana och
trddplanteringar. Fotgdngares framkomlighet och trafiksikerhet
prioriteras nér gatusektioner kompletteras. Nérheten till
kollektivtrafik och cykelstrdk ger forutsittningar for att prioritera
hallbara fardsitt. For att det ska vara mojligt med busstrafik langs
hela Skondalsvigen mojliggors 1 planforslaget att korbanan breddas
till minst 6,5 meter. Detta genom visst intrdng pa fastighetsmark
samt att gatuparkering langs Skondalsvégen tas bort.

Langs Skondalsvégen planeras det for ett nytt huvudstrak for cykel.
Ombyggnation av gatan ska ske 1 flera etapper.

Nya parkeringsanldggningar pa kvartersmark kommer att tillkomma
1 form av ett underjordiskt garage och ett mobilitetshus.

En stor del av parkeringsplatserna samlas i det planerade
mobilitetshuset vilket leder till langre gangavstand till bilparkering
jamfort med idag. I planforslaget har kortare avstand till
kollektivtrafik och cykelfrimjande &tgirder premierats 1
kombination med hdgre kostnader for parkeringsplatser, i syfte att
framja mer héllbara resor.
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For den tillkommande bebyggelsen berdknas 942 cykelplatser
behovas. De tillgodoses framst i cykelforrdd samt i mindre
utstrackning 1 markparkering. For befintliga boende gors inga
fordndringar av tillgangen till cykelparkering.

Park- och naturmark

Inom detaljplanens grianser paverkas relativt smd ytor av park- och
naturmark da planen till allra storsta del omfattar fastighets- och
gatumark. I norra delen av planomrédet, 1angs med Skondalsvagen,
foreslas ett stycke naturmark med hogt naturvirde overga till
fastighetsmark. I anslutning till parkleken Semlan foreslés ett stycke
fastighetsmark overga till park samt en mindre yta parkmark 6vergé
till fastighetsmark. I planbeskrivningen redogors dock for flera
atgdrder pa mark som redan i dagsldget ar planlagt som parkmark.

De mest pétagliga fordndringarna dr att bergknallen med sina hoga
naturvirden langs Skondalsvéigen delvis utraderas samt att Semlans
parklek fér ett tillskott om cirka 1100 kvadratmeter. Darutdver
forstarks parkstrdket genom omridet och flera mindre
platsbildningar anlidggs lings straket.

Planforslaget innebér ocksa att ny bebyggelse planeras inom
kvartersmark som i dag dr planlagd som “’prick-mark”, det vill sidga
mark som inte far bebyggas. En del av bebyggelsen som foreslas
placerar pd mark som idag ar markparkering men en betydande del
ar natur eller gards-/parkmiljo.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling i samrad
med avdelningen f6r ekonomi och HR.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Den 10 oktober holls ett mycket vdlbesokt samradsmote pa
Skondalsgarden i Skondals centrum. Ménga av besdkarna hade
frdgor och synpunkter kring omfattningen och utformningen av den
planerade bebyggelsen samt vad som uppfattas som brist pa
parkeringsplatser.

Forvaltningen dr sammantaget positiv till ett tillskott av bostider
och lokaler 1 Skondals centrum. Att en stor del av de tillkommande
husen placeras pa ytor som i1 dagsliget dr stora markparkeringar &r
ett ansvarsfullt anvindande av marken. Ovrig bebyggelse inom
kvartersmark placeras pé bostadsgardar och natur- och
parkanlidggningar vilket innebér en pataglig fordndring av nérmiljon
for manga boende.
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Park och naturmark
Forvaltningen ar kritisk till att naturmarken, bergknallen, med hogt
naturvirde langs Skondalsviagen foreslas bebyggas.
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De foreslagna husen pd mark med hoga naturvirden ldngs
Skéndalsvigen. Bild: FOJAB

Vy fran néstan samma vinkel som forslagsbilden ovan, augusti 2024. Bild fran

Google maps

Husen planeras utan forgirdsmark eller gérdsyta for att ta si lite
mark som mgjligt i ansprak. Det finns en ambition att spara
vegetation nira husen men forvaltningens erfarenhet ar att betydligt
storre ytor paverkas kraftigt vid byggnation. Trdden som ldmnas far
helt fordndrade forhallanden nir markforhdllanden fordndras sa pass
mycket. Det innebir ofta att man inom négra &r behover filla trad
da de skadats eller dott som en f6ljd av byggnationen.
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Férskola

Sektion som visar de forslagna husen intill Skondalsvigen, i héjd med befintliga
forskolan Kakburken. Bild FOJAB. Den réda markeringen dr tillagd till bilden
och pekar pa den problematiska hanteringen av marknivderna invid den mark

som avses sparas.

Samma problematik kan forvéntas i kvarteret Rosenbrodet dar
foreslagen bebyggelse placeras sé néra fastighetsgriansen att
betydande paverkan kan forvéntas pa naturmarken med hogt
naturvérde Oster om fastigheten.

Entréplan
+49.8
P

honleon] c00 Jezmfsa

Sektion genom kvarteret Rosenbrodet, befintliga huset i vitt, féreslaget hus i
svart. Bild SWMS arkitektur. Den réda markeringen dr tillagd till bilden och
pekar pa den problematiska hanteringen av marknivderna invid den mark som

avses bevaras.

Forvaltningen stéller sig samtidigt positiv till forslaget att Gverfora
ca 1100 kvadratmeter fastighetsmark till parkmark och ddrmed
utdka parkleken Semlan. Aven forslagen att tillfora nya lekvirden i
parken ér av godo. Forvaltningen motsétter sig inte den foreslagna
omdaningen av lekparken men har redan tidigare i processen
papekat att den flytt av smabarnsleken som foreslds kommer att
innebéra att delar av den upprustning som nyligen gjorts i parken
kommer att g till spillo. Det innebér att stadsdelen maste
kompenseras ekonomiskt for den kvarvarande avskrivningstiden
som annars skulle belasta forvaltningens driftbudget.
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— Befintliga lekfunktioner
N\ och ytor behdlls till

N storsta del inom nu-

\ varande lekplatsomrddet

Plan éver foreslagen omdaning och utvidgning av parkleken Semlan. Bild: Land
Arkitektur. Den réda pilen har tillforts bilden och visar pd den flytt av befintlig

och nyligen upprustad yta fér smabarnslek som foreslds.

Forskola

Den foreslagna forskolan dr avstimd med avdelningen forskola som
ser att ett framtida behov 1 samband med utbyggnaden av Stora
Skondals omrade.

Gator, trafik, parkering och kollektivtrafik

Forvaltningen stéller sig positiv till omdaningen av Skondalsviagen
sa att buss kan trafikera hela vigen samt den tillkommande
cykelbanan. Positivt dr ocksa att parkering i forsta hand planeras
ske i underjordiska garage och i parkeringshus istillet for
markparkering.

Forvaltningen hade onskat att man i detaljplanen hade undersokt
behovet av ett reservat for framtida tunnelbane-entré och eller
annan sparbunden kollektivtrafik. Region Stockholm pekar ut
Skondal som en av de stadsdelar som star infor stor expansion dér
forbattrad kollektivtratik-forsorjning ska utredas.

Dagvatten- och skyfallshantering

Fastigheternas dagvattenhantering ska ske inom egen mark, sé
kallad lokalt omhindertagande av dagvatten, LOD. D& en hel del av
gronytorna inom fastigheterna byggs bort ser forvaltningen att
16sningar for hur det ska ske behdver redovisas i detaljplanens nésta
skede. Detsamma giller dagvattenhantering for allmén platsmark.
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Oversvimningsrisken for befintlig bebyggelse beriknas inte dka
genom planens genomforande men det vore dnskvirt att gardar och
parkmark utformas sé att den minskar.

Forvaltningen foresldr att nimnden 6verldmnar forvaltningens
tjdnsteutlatande till stadsbyggnadsndmnden som svar pa remissen.

Fredrik Karlsson Johanna Lofvenius
Tillforordnad stadsdelsdirektor ~ Avdelningschef

Farsta stadsdelsforvaltning Farsta stadsdelsforvaltning
Bilaga

Stadsbyggnadsndmndens forslag till detaljplan for del av fastigheten
Wienerbrodet 1 m. fl. (Skondals centrum) 1 Skondal
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