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Applaro 2 och 3 m.fl. i stadsdelen Farsta Strand

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden 6verldmnar forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen.
2. Arendet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland andra Farsta
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till detaljplan for
fastigheterna Farsta 2:1, Applard 2 och 3 med flera.

Planforslaget innehaller cirka 100 bostdder som avses uppforas

som hyresritter for seniorbostider. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra nya bostider 1 ett ldge nédra kollektivtrafik samt att stiarka
befintliga kopplingar till naturmarken, grona strdk och
omkringliggande bebyggelse.

Forvaltningen tycker det &r positivt att detaljplanen mojliggor fler
seniorbostéder i stadsdelen. I samband med planforslagets
genomforande foreslés att en trappa anlédggs vid vdandplanen pa
Glavagatan pa fastigheten Angsd 5. Forvaltningen menar att om en
trappa ska anlidggas behover den och stigen/parkviagen ocksé kunna
snorojas. Parkvigen behover anldggas enligt standardméatt med
belysning.

Forvaltningen menar att det dr angeldget att omradet mellan den
befintliga bebyggelsen och den planerade bebyggelsen utformas pa
ett sddant sétt att den tillfor kvaliteter for de som bor 1 omradet idag.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan for
fastigheterna Farsta 2:1, Applard 2 och 3 med flera. Férslaget har
remitterats till ett antal nimnder samt Ovriga instanser. Ett
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samradsmote dgde rum den 28 januari. Synpunkter pa forslaget ska
ha inkommit till stadsbyggnadskontoret den 24 februari 2025.
Farsta stadsdelsndmnd har fatt forlingd remisstid till den 14 mars.
Arendet hanteras dirfor med omedelbar justering.

Remissen i sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nya bostdder i ett lige nédra
kollektivtrafik samt att stirka befintliga kopplingar till naturmarken,
grona strdk och omkringliggande bebyggelse. Bebyggelsen ska
anpassas till landskapet, naturmarken, omkringliggande bebyggelse
samt bidra med nya arkitektoniska vérden och skapa forutséttningar
for en god boendemiljo. Planforslaget innehdller cirka 100 bostdder
som avses uppforas som hyresrétter for seniorbostéder.

I 6versiktsplanen &dr Farsta utpekat som ett av fyra fokusomraden.
Planomradet utpekas som en del av ett storre stadsutvecklings-
omrdde dir omfattande komplettering foreslas.

Forutsattningar

I naturvérdesinventeringen noterades 23 naturvérdestrad dér
samtliga dr tallar, inget av dessa klassades som sérskilt
skyddsvirt. Det noterades tre naturvirdsarter och 19 skyddade
arter enligt artskyddsforordningen. Pétréffande av tre
naturvardsarter indikerar att omradet har forutséttningar att vara
artrikt eller att sjdlva omradet har sérskild betydelse for biologisk
méngfald. Planomrédet ligger inte i Stockholms stads utpekade
ekologiskt sérskilt betydelsefullt omréade (ESBO).

I inventeringen av hickande figlar noterades 23 fagelarter med
ndgon form av hiackningskriterium i eller i ndra anslutning till
inventeringsomradet. Den generella fladdermusaktiviteten bedoms
vara relativt [dg men utredningsomrédet &r en del av livsmiljon for
fyra patriffade fladdermusarter.

Planomradet bestar av naturmark, sa kallad bostadsnéra natur,
och anvinds delvis av ndrboende till rekreation och friluftsliv.
Det finns upptrampade stigar inom omradet samt nigra 6ppna
platser dér allmé@nheten kan vistas. Topografin gor dock att
tillgangligheten till omradet 4r begransad. Lekplatsen
Ullerudstoppen ligger cirka 100 meter fran planomradet. Sjon
Magelungen med strandpromenad ligger cirka 300 meter soder
om planomradet.

Planomradet bestar av berg med tunt lager jord samt berg i dagen.
Markens forméga att omhénderta dagvatten ér en av osékerheterna
som behover utredas i framtida geoundersokningar.
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Planférslaget

Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén hdmtar inspiration frin arkitekturen 1
omrddet och ifran Farsta i stort, genom att ett antal punkthus
placeras med samma riktning som punkthusen pd Ullerudsbacken
samt Ovriga punkthus i omradet.

Innehélisférteckning

I Befintlig bebyggelse

I Ny bebyggelse
Gardar

[ Park/natur

e Strak

e Siktlinjer

= Bebyggelsegrupper

* Mdlpunkter

Bilden visar de snedplacerade punkthusen i forhallande till befintliga
snedplacerad punkthus, samt siktlinjer, méalpunkterna och strak i omradet.

Byggnadernas riktning placeras snett mot kvartersgatan och

skapar pé sé vis en lite luftigare gata med rumslig variation som
mojliggor grona forgdrdar. Genom att aktivera gérdarna skapas mer
rorelse i omradet vilket bidrar till upplevelse av trygghet.
Planforslaget mojliggdr uppforande av fyra punkthus med cirka 100
bostéder.

De nya byggnadernas utformning

Husens huvudvolymer ar utformade i ljusa fasader inspirerade av
omkringliggande hus i Farsta Strand. Balkongerna &r till skillnad
mot omgivande hus i Farsta, utanpaliggande och gestaltas som
skulpturala element inpassade i1 fasadens dvergripande formsprak.

Grona gardar och tydliga entréer

Punkthusen placeras langs lokalgatan och mdjliggdr utblickar
mot naturen. Vridningen av husen ger en generds forgdrdsmark
for socialt umginge. Markens beldggning ar tankt som en
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stenmjolsyta som &r korbar for till exempel ambulans och
snoplogning.

De tva husen langst i Oster far mellan sig ett underjordiskt garage.
Placeringen ger forutsdttning for att mellan husen ovan garaget
skapa en storre sammanhéllen gron gird som ska fungera som en
motesplats for de boende.

I utrymmet nedanfor byggnaderna foreslés att omradet ska
utformas med naturmarkskaraktér. Marken far hardgoras
maximalt 15% och paverkade ytor ska aterplanteras med
naturliga planteringar. Nya markhdjder ska ansluta till befintlig
naturslént.

2 R n\_‘\ﬁ ‘.' i
Gatuvy mot de tva husen langst 1 oster med forgardar Till hoger syns
befintliga lameller, vars bottenvéningar planeras fa nya funktioner. Bild: AIX.

Kopplingar och natur

Fastigheten Angso 5 foreslés fa en dndrad markanvindning fran E1
(sopsuganldggning) till NATUR {06r att mdjliggora en nord-sydlig
koppling fran Magelungsvigen via Glavagatan till lekplatsen
Ullerudstoppen.

Biltrafik och cykel
Parkering sker langst 1 dster och véster, delvis som markparkering
och delvis 1 underjordiskt garage.

Kvartersgatan byggs om for att kunna hantera 6kad fordonstrafik.
Korspar dr studerade for att sdkerstdlla bra framkomlighet for
olika typ av fordon.

Cykelparkeringstalet foreslas séttas till 3 platser per 100 kvm
bruttototalarea (BTA) for nya bostéder, 270 cykelparkeringsplatser
ska anordnas for den nya bebyggelsen. Cykelparkering foreslas 1
cykelrum och utomhus i cykelstdll. Parkeringsbehovet for de nya
bostidderna, vilket uppskattas till 48 bilparkeringsplatser, 16ses inom
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kvartersmark: 25 1 underjordiska garage, 17 1 anslutning till
garageinfart och 6 platser lings med kvartersgatan. Tvé av platserna
avses reserveras for bilpool och fyra for besokare. Det finns 25
befintliga uthyrda p-platser inom planomrédet som planeras flyttas
till Familjebostdders dvriga parkeringsbestand. Eftersom det finns
ett tillgangligt utrymme inom befintlig parkeringsanldggning pa
cirka 85 bilplatser bedoms de 25 platserna som hyrs ut av
Familjebostider inte behdva ersittas.

Konsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kapitlet miljobalken att en miljobedomning behdver goras.
Aktuella miljo- och hélsofrdgor i detaljplanen &r av sadan art att
de kan utredas och hanteras inom detaljplanearbetet.

Naturmiljo

Foreslaget planomride som i dagsldget bestir av naturmark
kommer att paverkas av exploateringen. Planomradet har begrinsats
till att inte omfatta mer markyta dn nddvindigt och forslaget med
punkthus som byggnadstyp har anpassats for att kunna bevara sa
mycket av naturmarken som mdjligt.

Konsekvensen av genomforandet av planen dr att naturmarken
inom planomradet till stor del ersétts av bebyggelse och att ett
flertal trad behover avverkas. Det utreds huruvida de nedtagna
trdden kan sparas i sé kallade faunadepéer i omradet for att bidra
till biologisk mangfald.

Aktuellt omréde utgor ingen central del av spridningssamband for
ek- och ddellovsmiljoer. Enligt stadens handlingsplan for
biologisk mangfald &r det funktionerna i den kommunalt
betydelsefulla bldgrona infrastrukturen (dven kallad ESBO) som
har hogsta prioritet 1 stadens arbete med den biologiska
mangfalden. Planomradet ligger inte i Stockholms stads utpekade
ESBO-omréden. Utveckling av omradet bedoms viga tyngre én
bevarande av trdden nir spridningen inte paverkas.

En artskyddsutredning av patriaffade prioriterade fagelarter och
fladdermdss utreds 1 nésta skede for att sdkerstilla att artskyddet
hanteras rétt och synliggors.

Landskaps- och stadsbild

Stadsbilden kommer att fordndras med de fyra nya
byggnadsvolymerna. Foreslagen bebyggelse kan upplevas som
hog 1 jamforelse med intilliggande fyravaningslameller som
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ligger vid Brunskogsbacken. De nya byggnaderna forhaller sig till
rddande planstruktur pé sa sitt att de ligger 1 samma riktning som de
befintliga punkthusen pé Ullerudsbacken.

Oversviamningsrisker

Risk for 6versvamning bedéms inte foreligga inom planomradet
men h6jdfordndringarna som planen foreslar forandrar
avrinningsvégarna.

Ljusforhallanden

Planomradet omfattar hoga och tdta trad. Planforslaget kommer att
innebéra fordndring av ljusforhdllanden 1 anslutning till ny
bebyggelse. En solstudie har tagits fram for att visa pa
bebyggelsens skuggverkan. Solstudierna ér gjorda for
virdagjimning och sommarsolstind samt dr uppdelad pa fyra
klockslag. Pdverkan bedoms som begriansad for befintlig och ny
bebyggelse.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningens for stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen tycker det dr positivt att detaljplanen mojliggor fler
seniorbostéder 1 stadsdelen. Antalet dldre kommer att 6ka kraftigt de
kommande &ren och Farsta har idag ett férhdllandevis 14gt antal
seniorbostéder.

Forvaltningen vill lyfta fram att tillgénglighet 1 den fysiska miljon
och till service och transporter dr extra angeldget for mélgruppen.
Det ar darfor viktigt att utemiljon och anslutningen till gatumiljon
ges extra omsorg.

Den planerade bebyggelsen tar naturmark i ansprik. Forvaltningen
menar att det dr angeléget att placeringen av huskropparna gors pa
ett sddant sétt att ingreppet 1 naturmarken minimeras.

De bostadshus som ligger pa Brunskogsbacken mellan vdgen och
det gronomrade dér den nya bebyggelsen uppfors paverkas av den
nya bebyggelsen samt den nya vig som planeras. Forvaltningen
menar att det dr angelédget att omradet mellan den befintliga
bebyggelsen och den planerade bebyggelsen utformas pa ett sédant
satt att den tillfor kvaliteter for de som bor i omréadet idag.

I samband med planforslagets genomforande foreslas att en
trappa anldggs vid vindplanen pd Glavagatan pa fastigheten
Angsd 5. Syftet med trappan ir att klara den branta bergsryggen i
slutet av Glavagatan och forstdrka kopplingen Brunskogsbacken —
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Magelungsvégen. Forvaltningen menar att om en trappa ska
anliiggas behdver den ocksi kunna snérdjas. Aven stigen/parkvigen
som ansluter till trappan behdver kunna snérdjas. Den behdver
utformas sd att snordjningsfordon kan vinda vid parkvégen i1 borjan
av trappan, vilket kommer ta ytterligare naturmark 1 ansprék.
Parkvigen behdver utformas enligt standard, tre meter bred och
med belysning.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsnimnden dverldmnar
forvaltningens tjinsteutldtande till kommunstyrelsen som svar pé
remissen.

Fredrik Karlsson Johanna Lofvenius
Tillforordnad stadsdelsdirektor ~ Avdelningschef

Farsta stadsdelsforvaltning Farsta stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Samradsbrev
2. Planbeskrivning
3. Plankarta
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