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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostdder och centrumlokaler
inom fastigheten Hammard 11 med flera. Planen ska bidra till
oversiktsplanens mél att omvandla Farstaviagen och Nykroppagatan
till stadsgator med centrumlokaler i bottenvaningen och prioritera
gang- och cykeltrafik. Den avser ocksa att anpassa bebyggelsen till
landskapet och platsens naturviarden. Planforslaget anses uppforas
som Stockholmshus.

Ny bebyggelse placeras lings angridnsande gator for att rama in
korsningen och skapa en skyddad bostadsgard. Bebyggelsen
planeras ha en enhetlig hojd pa sex véaningar, vilket bedoms som
lampligt med hansyn till det centrala ldget i Farsta och stadsgatornas
betydelse.

Bebyggelsen foreslas ha entréer mot bade gator och bostadsgarden
for att bidra till ett tryggare och mer levande gaturum samt
mdjliggora enklare passage mellan gatorna och garden. Den
foreslagna utformningen foljer gestaltningsprogrammet for
Stockholmshusen. Planforslaget omfattar cirkal10 lagenheter varav
sex ldgenheter d&r LSS-boende. Samtliga ldgenheter avses bli
hyresritter. Bostdderna avses utforas som Stockholmshus.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken och anslutande bestimmelser.

Planens viktiga fragor inkluderar stadsbilden, natur, dagvatten,
buller samt mobilitet och parkering.

Tidplan for planprocessen ér foljande:

e Samrad: 11 februari—24 mars 2025
e Granskning: Kvartal 4, 2025
e Antagande: Kvartal 2, 2026
o Laga kraft: Tidigast kvartal 3, 2026
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for bostdder samt lokaler for
centrumverksamheter inom fastigheterna Hammard 11 med flera.
Ett vidare syfte dr att bidra till 6versiktsplanens mal om att
omvandla Farstavigen och Nykroppagatan till en stadsgata som
ramas in av bebyggelse med centrumlokaler i bottenvaning och
prioriterar gang- och cykeltrafik. Planforslaget syftar dven till att
anpassa bebyggelsen till landskapet och platsens naturvérden.
Planforslaget anses uppforas som Stockholmshus.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for fastigheten Hammard 11 m.fl. i stadsdelen Farsta,
Stockholms stad, 2023-15669, ér paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden 14 december 2023 § 11.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rittighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader Gver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Saeed Ebrahimabadi och
kartingenjor Sara Wilk. Fran exploateringskontoret har Caroline
Cronvall deltagit.

Planens huvuddrag

Planomradet ligger centralt i Farsta, vid korsningen Farstavigen och
Nykroppagatan och omfattar cirka 5600 kvadratmeter. Planforslaget
innebdr byggnation av nya bostider, i form av lamellhus som
inrymmer cirka 110 bostidder. Bostdderna kommer att vara
hyresldgenheter och avses utforas som Stockholmshus.
Planforslaget mojliggor ocksa lokaler for centrumverksamheter 1
byggnadens bottenvaning.
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Gallande detaljplan anger allmén anldggning och park.
Genomforandetiden har gatt ut for planen.

| s e

Nykroppagatan

Situationsplan. (Vera arkitekter och Niva Landskapsarkitektur, 2024)

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ar (60 manader) efter att planen har
fatt laga kraft.

Arkitektonisk idé

Projektets arkitektoniska idé foljer malen i Gversiktsplanen och
programmet 'Tyngdpunkt Farsta', dir fokus ligger pa att utveckla
Farstavdgen och Nykroppagatan som lokala stadsgator. Genom att
placera ny bebyggelse lings de angransande gatorna inramas
korsningen samtidigt som en skyddad bostadsgard skapas for de
tillkommande bostidderna. For att bevara en storre del av den grona
slanten foreslds den nya bebyggelsen placeras lings dstra och sodra
griansen av omradet. Den foreslagna bebyggelsen planeras med en
enhetlig hojd pé sex vaningar, vilket beddms vara lampligt med
hinsyn till omradets centrala ldge 1 Farsta och intill Farstavéigen och
Nykroppagatan som &r utpekade stadsgator i dversiktsplanen.
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Bebyggelsen foreslds ha entréer mot gatorna och bostadsgérden for
att bidrar till upplevelsen av ett tryggare och levande gaturum och
mojliggor lattare passage mellan gatorna och garden. Den
foreslagna bebyggelsen avses utformas i enlighet med
gestaltningsprogrammet for Stockholmshusen.
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Vinster: Principillustration av hur den foreslagna bebyggelsen integreras med omgivningen. Hoger: 3D-
Hllustration av den foreslagna bebyggelsen inramar korsningen (Nivd Landskapsarkitektur och Vera
arkitekter 2024)

Allman plats

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap av allmén plats inom planomradet d&r kommunalt.

Gator och trafik

Farstaviagens véstra gang- och cykelbana breddas mot den
foreslagna bebyggelsen successivt frdn dess befintliga bredd i norr
till en fullgod standard i s6der for att mota upp och mojliggora for
en framtida stérre ombyggnation av Farstavigen. Det befintliga
signalreglerade Overgangsstillet pa Farstavdgen foreslas rivas och
ersittas av tva nya obevakade dvergangstillen, ett i sodra delen vid
cirkulationsplatsen och ett i norra delen i nivd med gangbron dver
Farstaviigen. Oron tillskapas vid de bigge nya dvergangstillena for
att mojliggdra en tryggare passage. Pa den Ostra sidan foreslas
cykeltrafiken ledas ut i ett cykelfalt mellan de tva nya
overgangstillena for att skapa mer utrymme for gadende och
cyklister.

Nykroppagatan far en ny utformning och justerad dragning i
samband med genomforandet av detaljplanen for Nykroppagatan
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Forslagen utformning av
gang- och cykelbanan vid
korsningen Farstavigen och
Nykroppagatan. (Niva
Landskapsarkitektur, 2024)
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(Dnr 2013-06730). Las om Nykroppagatans nya utformning pé sida
31.

Kvartersmark

Bebyggelsens utformning

Planforslaget omfattar en sammankopplad lamellbyggnad som
placeras med langsidorna ldngs Farstavigen och Nykroppagatan.
Byggnadsvolymerna forbinds vid hornet och skapar en kontinuerlig
fasad mot korsningen. Bebyggelsen foreslas uppforas i total sex
véningar med en forhdjd bottenvaning.

1 It 1]
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Vy fran Farstavdgen mot nordvdst. Bottenvaningen lings Farstavigen foreslds innehalla lokaler for
centrumdndamdl. (Vera arkitekter, 2024)
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Taket foreslas ha en enhetlig nockhdjd ldngs hela
byggnadsvolymen, vilket ger en sammanhéngande takfot. Taket
utformas som sadeltak med enligt rekommenderade material 1
programmet for Stockholmshus. Byggnaden delas upp i fem
trapphus, var och en med egen entré. Huvudentréerna placeras
utmed de angridnsade gatorna och ska utformas genomgaende for att
mojliggora god tillgang till bostadsgarden.

l q::"' '
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Ovan: Vy fran Farstavigen mot sydvdst. Nedan: Vy frdan Nykroppagatan mot oster. (Vera arkitekter, 2024)

Bottenvéningen markeras tydligt som en sockelvaning genom ett
avvikande fasadmaterial jamfort med de hogre delarna. Marken
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sluttar nedat mot sdder och Oster, vilket medfor att bottenvaningens
hdjd varierar, med hogre vaningsh6jd ndrmast korsningen.
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Ovan: Fasad mot Farstavigen. Nedan: Fasad mot Nykroppagatan (Vera
arkitekter, 2024)

Byggnadens utformning skapar en tydlig grins mellan den framtida
innergérden och de angridnsande gatorna. Garden nas via de
genomgaende entréerna och genom en portik ndra byggnadens horn
vid korsningen. Portiken mojliggdr inblick mot innergdrden fran
trottoaren. Den dr dessutom utformad for att underlitta
skyfallshantering genom att mgjliggora att vatten rinner ut fran
innergérden vid kraftiga regn.
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Forslag till Gardens utformning i ansluting till hus Al och A2 (Nivd Landskapsarkitektur, 2024)
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Gardsmiljon bestdr huvudsakligen av en rekreativ yta mellan huset
och den befintliga skogsslidnten samt en funktionell forgdrdsmark
mot gatan, for bland annat cykelparkering och en vilkomnande
gestaltning kring bostadsentréerna. Forgardsmarken fungerar som
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en buffertzon mellan det nya kvarteret och gatan och mojliggor
véxtbaddar for plantering och lokal fordrdjning av dagvatten.

I korsningen, och ldngs Farstavédgen, planeras lokaler for
centrumverksamheter med en total bruttoarea pa cirka 160 kvm.

Planforslaget omfattar cirka 110 ldgenheter.

Sektioner

STETION A-A VID [TUS AL
SFALA 1400 (43

Sektioner genom gdrdens norra delar, genom hus Al och A2 (Niva Landskapsarkitektur, 2024)

Parkering och mobilitet
Bilparkering

Ett lagesbaserat parkeringstal pa 0,5 har tilldelats projektet av
Stockholms stad for Hammard 11. Detta innebér att de
tillkommande bostdderna genererar en uppskattad
parkeringsefterfrigan om 57 parkeringsplatser. Familjebostéder har
1 kvarteret Hammaros nérhet cirka 435 parkeringsplatser pa
kvartersmark.

Familjebostider planerar att implementera mobilitetsatgdrder enligt
den ambitiosa nivan i Stockholms stads grona parkeringstal, vilket
medfor en rabatt pa 25 % pa det angivna parkeringstalet.
Mobilitetspaketet forvantas dirmed minska parkeringstalet med 25
%, vilket resulterar i ett behov av 43 parkeringsplatser for Hammaro
11, varav 5 dr avsedda for besokare. Utdver detta kriavs dven 3
platser for en bilpool. De 43 parkeringsplatser som behovs for
planforslaget bedoms kunna tillgodoses inom Familjebostdders
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befintliga parkeringsanldggningar i omradet. Platserna for bilpoolen
och parkering for verksamheterna kommer att ordnas inom
planomradet pa de 8 nya parkeringsplatserna som tillkommer 1
markplan. Boende i planerad bebyggelse kommer erbjudas
mojlighet att hyra parkeringsplats inom ndgon av Familjebostidders
befintliga parkeringsanldggningar i omradet.

Cykelparkering

Cykelparkeringstalet for nyproduktion av bostdder i Stockholm é&r
2,54 parkeringsplatser per 100 kvm BTA (bruttototalarea ovan
mark). For detta projekt foreslas ett parkeringstal pa 3,2 platser per
100 kvm BTA. Den nya bebyggelsen omfattar totalt 9554 kvm
BTA, vilket innebér att det ska anordnas cirka 310
cykelparkeringsplatser. Av dessa placeras cirka 240 platser inomhus
1 bottenvaningen och 70 platser utomhus.

Avfallshantering

Avfallet foreslas hanteras genom miljérum beldgna mot
Farstavigen samt Nykroppagatan.

Forslag till avfallshantering: Avfalls- och miljorum foreslds placeras mot Farstavigen och Nykroppagatan.

Rullkdrlen ska hdmtas av hdmtpersonalen fran dedikerade uppstdillningsplatser som dr beldgna inom
accepterat avstand.(Niva Landskapsarkitektur, 2024)
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Gestaltnings principer Stockholmshus

De allmédnnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar och kulorer for
Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper som
giller for samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som dr vélformade,
igenkdnnbara, vilkomnande och passar in i sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sdkras med utformningsbestimmelser pa
plankartan.

e Byggnad ska vara vilformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras regelbundet och
antalet fonstertyper ska minimeras.

e Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kulor som fasad
eller ndgot morkare kulor. Alternativt kan sockelvdningen beklés
helt eller delvis med tegel i kulor i likhet med fasad.

e Sockelvaningen s ska vara tydligt forhdjd 1 relation till
ovanliggande bostadsvaningar och markeras med en list av plét.
Fonster 1 sockeln ska vara hogre 4n standardfonstren 1
bostadsvéningarna.

e Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet bestar av glas och
ask eller ek.

e Fonsterdorr - och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad. Ramen
ska utforas med samma kuldr som fasad.

¢ Balkongricke ska utforas med pinnréacke eller korrugerad plat
som dr perforerad. Balkongplatta av betong ska ha ursparning i
yttre underkant.

e Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.

e Tak, fonster, rannor/stupror, balkongriacken och dvriga
platarbeten ska utforas i samma kulor.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser allman plats

GATA: Gatuomradet anpassas till gatans utbredning och en
justering for att bredda gangbanan mojliggors.

Anvandningsbestammelser kvartersmark

Bostider: Bestimmelsen mdjliggor uppfora bostdder inom
planomrédet.
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Centrum: Syftet med bestimmelsen dr mdojliggora lokaler for
centrumidndamal inom planomradet. Bestimmelsen bidrar till
planens syfte att omvandla Farstavigen och Nykroppagatan till en
stadsgata.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark: Marken fér inte forses med byggnad.
Bestimmelsen syftar till att begridnsa bebyggelsens utbredning och
sakerstélla att bebyggelsen anpassas i1 befintlig bebyggelsestruktur.

Kryssmark: Marken far endast forses med komplementbyggnader
med en sammanlagd byggnadsarea om hogst 20 kvm.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggéra mindre
komplementbyggnader, sisom en pergola eller en paviljong inom
bostadsgérden.

Byggnaders anvandning

s1 lokaler for centruméndamal ska finnas 1 bottenvining.
Syftet med bestimmelsen &r att sékerstilla att indamal avsedda for
centrumverksamheter placeras pd bottenvéningen.

s2 Vind far inte inredas med bostad.

Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstilla att vinden inte far
inredas med bostidder for att bevara byggnadens helhet och dess
visuella uttryck.

Ho6jd pa byggnadsverk

h1 Hogsta nockhdjd dr 57.4 meter Gver angivet nollplan.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att byggnadsvolymernas
utbredning anpassas i forhallande till den befintliga bebyggelsen.
Nockhojden har faststillts utifrén planforslagets byggnadsvolym,
som omfattar sex vaningar med sadeltak.

h2 Hogsta nockhdjd ér 3.0 meter.

Syftet med bestimmelsen &r att reglera nockhdjd for
komplementbyggnader som medges inom kryssmark.
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Sektioner genom forslag till bebyggelse: Sektion A: Farstaviigen, norr. Sektion B: Farstavigen genom lokalen

i bottenvaningen. Sektion C: Genom portiken mellan Nykroppagatan och innergdrden. (Vera arkitekter, 2024)

Markens anordnande och vegetation
nl Marken far inte anvéndas for parkering.

Syftet med bestdmmelsen dr att skydda kvartersmark avsedd for
bostadsgérd frén att anvindas som markparkering.

n2 Trid far endast fdllas om det kan orsaka spridning av epidemisk

tridskjudom eller om det utgor en fara for person eller egendom.

Syftet ar att skydda de stora virdefulla naturvérdestrdden inom
planomrédet.

Skydd mot stérningar

ml Om ekvivalent ljudnivé vid bostadens fasad overstiger 60 dBA
ska minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad
sida. For bostdder med boarea max 35 kvm géller istillet att minst
hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dverstiger 65 dBA. Med
ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.

Stangsel, utfart, annan utgang.
Utfartsforbud

Syftet med bestimmelsen &r att reglera placeringen av infarter och
utfarter fOr att sikerstélla en god trafiksdkerhet genom att ingen
infart till omradet anldggs i nirheten av korsningen vid Farstavigen.

Takvinkel
ol Minsta takvinkel ar 28 grader.

02 Storsta takvinkel éar 35 grader.
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Syftet med bestimmelserna &r att sdkerstélla att den nya
bebyggelsen utformas med en takvinkel i enlighet med
Stockholmshusens gestaltningsprinciper.

Utformning

e Tak ska utformas som ett symmetriskt sadeltak, dér takfallen har
samma lutning och nocklinjen placeras i mitten av byggnaden.
Takkupor far inte anordnas.

Syftet med bestimmelsen &r att reglera takets utformning som ett
sadeltak, utan utstickande byggnadselement sdsom hisstopp eller
flaktrum, for att ge byggnaden en enkel och sammanhallen
takutformning.

e Fasader ska utforas i puts utan synliga elementskarvar.

Syftet med bestimmelsen &r att reglera fasadsmaterial i puts. Syftet
ar ocksa att undvika synliga elementskarvar for att fasaden ska
upplevas mer sammanhéllen.

e Portik ska finnas mellan gérden och Nykroppagatan med en
minsta bredd pa 3 meter.

Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora en portik mellan
Nykroppagatan och innergarden for att hantera skyfall samt att
skapa visuell kontakt mellan gatan och innergéirden.

|
J GYKELRUM

Forslagen entrénplan. Portiken dr placerad vid planens lagpunkt ndra till korsningen. (Vera arkitekter, 2024)
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e Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet ska besta av glas
och tra.

Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att byggnaden bidrar till
okad rorelse och liv pd de angrénsande gatorna, samt att entréerna
uppfors 1 glas och tré, 1 enlighet med Stockholmshusens
gestaltningsprinciper.

o Balkonger far kraga ut hogst 1,4 meter fran fasaden och ska ha en
fri hojd pa minst 3,0 meter. Balkonger fér inte kraga ut 6ver
allmén plats. GATA.

Syftet med bestimmelsen &r att begrinsa balkongernas djup for att
undvika alltfor volymskapande balkonger och for att sdkerstilla att
tillracklig fri hojd under balkongerna.

¢ Bottenviningen ska vara forhdjd och markeras med en list av
plat.

Syftet med bestimmelsen &r att bottenvaningen tydligt ska skilja sig
frdn de ovanliggande vaningarna genom en hégre vaningshdjd och
fonster. En bottenvaning med hogre vaningshdjd passar ocksa
planens syfte att omvandla Farstavdgen och Nykroppagatan till en
stadsgata.

e Skidrmtak far finnas 6ver entré och fir kraga ut hogst 1,0 meter
frén fasad.

Syftet med bestimmelsen dr mojliggora uppfora skarmtak dver i
enlighet med Stockholmshusens gestaltningsprinciper.

¢ Bottenvéaningens fasad ska utforas i puts i samma kul6r som
ovanforliggande fasad eller ndgot morkare kulor. Alternativt kan
sockelvaning beklis helt eller delvis med tegel i kulor i likhet
med ovanliggande fasad.

Syftet med bestimmelsen ar att bottenvéningens fasad ges samma
kulor eller en ndgot morkare kulor, i enlighet med
Stockholmshusens gestaltningsprinciper. Detta bidrar till att skapa
en sammanhdllen fargpalett 1 hojdled.

e Fonster, rdnnor och stupror, balkongracken och ovriga
platarbeten ska utforas i samma kulor.

Syftet med bestdmmelsen dr att skapa ett enhetlig visuellt intryck
genom att alla synliga byggnadsdetaljer, som fonster, rannor,
stupror och balkongracken, utfors i samma kulor.

¢ Balkongricken ska utféras med pinnréacke eller korrugerad plat
som &r perforerad. Balkongplatta av betong ska ha ursparing i
yttre underkant.
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Syftet med bestdmmelsen r att reglera detaljerna for balkongriacken
och balkongplatta i enlighet med Stockholmshusens
gestaltningsprinciper.

e Lokaler for centrumidndamal ska ha en fri h6jd om minst 3,5
meter mot allmén plats GATA.

Syftet med denna bestammelse &r att sdkerstélla att lokaler for
centrumindamal far en tillrdcklig takh6jd for att mojliggora flexibel
anviandning. En fri hojd pa minst 3,5 meter bidrar ocksa till en mer
inbjudande och 6ppen kénsla mot gaturummet, vilket forstarker
stadsmiljon.

e Firdig golvnivd i bostdder med fonster mot gata ska vara minst
0,8 meter ovan narmast beldgna trottoarniva.

Syftet med bestimmelsen &r att minska insyn fran forbipasserande
och att fasaderna som vetter mot gatan béttre anpassas till
stadsgatans karaktar.

e Byggnadens fasad ska delas upp vertikalt baserat pa trapphusen,
med en variation 1 fargsittningens toner.

Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att fasaden far en
vertikal uppdelning med variation 1 fargséttnings toner.

Utnyttjandegrad

el Minsta bruttaarea dr 160 kvm inom anvdndningsomrade
Centrum.

Syftet med denna bestammelse &r att sdkerstélla att lokaler for
centrumdndamal far en tillrdcklig bruttaarea for att mojliggdra
flexibel anvandning.

Andrad lovplikt
al Marklov krévs dven for féallning av trad

Syftet med bestimmelsen &r att sékerstilla att féllning av de
naturvirdestraden som omfattas av bestimmelsen n2 kraver lov.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 &r och borjar gilla fr. o. m. laga kraft.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna
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- Fastigheten Hammard 11, dgs av Stockholms kommun, upplaten
med tomtrétt till Familjebostdder AB,

samt del av fastigheterna

- Fastigheten Hammard 10, 4gs av Stockholms kommun, upplaten
med tomtrétt till Familjebostdder AB.
- Fastigheten Farsta 2:1, 4gs av Stockholms kommun.

Rattigheter

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Nagra réttigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintliga stadsplaner PL5241 och PL
5310A helt upphor att gilla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Kvartersmarken inom planomradet omfattar Hammar6 11 samt
delar av Hammar6 10 och Farsta 2:1. Det blamarkerade omradet ar
en del av Farsta 2:1, som fOor ndrvarande dr planlagt som park och
gata men planeras om till kvartersmark for bostider. Det
gulmarkerade omréadet utgor en del av Hammar6 10, som idag redan
ar planlagt som kvartersmark for bostdder. Hammar¢ 11 ar idag
planlagt som kvartersmark for allmédnt &ndamal men planeras att
omvandlas till kvartersmark for bostider.

—_—
Del av Hammard 10

Del av Farsta 2:1

Delar av Farsta 2:1 (markerat i bldtt) och Hammaré 10 (markerat i gult) dvergar

till den framtida fastigheten och planliggs som kvartersmark for bostdder.
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All kvartersmark ar tdnkt tillhora en fastighet som bildas genom
avstyckning och/eller fastighetsreglering. Omrade utlagt som
allmén platsmark gata ska inga 1 av Stockholm stad dgd fastighet.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning.

Tekniska fragor

Utbyggnad av ledningar

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar for framdragning
av vatten-, spill- och dagvattenledningar till fastigheten. Hammaro
11 dr redan ansluten till kommunalt vatten och avlopp, och
Stockholm Vatten utreder om befintliga serviser har tillracklig
dimension eller om nya serviser behovs.

Byggaktoren bekostar och ansvarar for anslutning av foreslagen
bebyggelse till el, fjarrvirme och tele.

Staden utreder vidare under planprocessen om befintliga ledningar
behover flyttas eller tas bort vid genomforandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skotsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pé kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar dven aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i1 allmén platsmark och som é&r
en foljd av byggaktorens bygg och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Den blivande fastigheten inom planomradet planeras att upplatas
med tomtritt. Ett tomtréttsavtal, som reglerar tomtrittsavgélden,
kommer att upprattas mellan tomtréttsinnehavaren och
exploateringskontoret som markéagare.

Planavgift

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krivs upprittas
mellan staden och berérda parter.

Bestillaren ska betala planavgift enligt plan- och bygglagen (PBL)
12 kap. 9 §. Berdkningen av avgiften ska ske 1 enlighet med
kommunfullmaiktiges taxa for stadsbyggnadsndmndens verksambhet.
Avgiften ska enligt taxan motsvara stadsbyggnadsnimndens
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sjdlvkostnad for de atgirder som erfordras for att upprétta den nya
detaljplanen samt grundkarta till denna.

Drift allman plats

Trafikkontoret i Stockholm stad ansvarar for drift av anldggningar
inom allmén platsmark med anvéndningen GATA.

Drift vatten och aviopp

Stockholm vatten och avfall ansvarar for drift av vatten- och
avloppsanldggningar inom fastigheterna.

Gatukostnader

Staden, genom exploateringskontoret, ska bekosta projektering samt
byggande av kommunala anlédggningar inom allmén platsmark.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs upprittas
mellan staden och berdrda parter.

En 6verenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse ska
tecknas mellan exploateringskontoret och byggaktdren innan
detaljplanen antas. Overenskommelsen reglerar nirmare villkoren
for genomforandet av exploateringen.

Ett tillaggsavtal till tomtréttsavtal for fastigheten Hammar6 10
behover upprittas mellan tomtréttshavaren AB Familjebostidder och
fastighetsdgaren Stockholms kommun, dé& tomtrétten till Hammaro
10 foreslds minska till f61jd av exploateringen p4 Hammard 11.

Markanvisning

Exploateringsndmnden fattade beslut den 9 november 2023 om
markanvisning for 75 bostdder med hyresritt till AB
Familjebostéder.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
Samrad 11 februari- 24 mars 2025
Granskning kvartal 4 2025

Antagande Kvartal 2 2026

Laga kraft, tidigast  kvartal 3 2026
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Planeringsunderlag

Kommunala

Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras.
Bedomningen baseras pé kriterier i miljobedomningsférordningen 5
§ och 10-13 §§. Infor att planarbetet pabdrjades begédrdes underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan fran
kulturforvaltningen, miljoférvaltningen och Storstockholms
brandforsvar. Dessa tillsammans med de utredningar som tagits
fram, samt de och synpunkter som kommit in under planprocessen
ligger till grund for stadsbyggnadskontorets beddmning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Trafikbullerutredning, Hammaro 11 (Structor, 2024)

- Forstudie riskutredning, Hammaro (Sékerhetspartner, 2024)

- PM Geoteknik — inventering, Hammaro (WSP, 2024)

- PM Markmiljo — inventering, Hammaré (WSP, 2024)

- Naturvirdesinventering (NVI) och fdgelinventering inkl.
bedomning (Calluna, 2024)

- Skyfallsutredning, Hammaré 11 (Incoord, 2024)

- Dagvattenutredning (Incoord, 2024)

- Hammaré 11: Mobilitets- och parkeringsutreding (Trivektor,
2024)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Omrade omfattas av stadsplaner PL5241 och PL 5310A som
medger allmin anldggning och park. Genomforandetiden har gétt ut
for planen.

Planbesked

Planbesked gavs den 14 december 2023.

Planprogram

Omradet omfattas av program for Tyngdpunkt Farsta.
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Programmet som godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2016 har
som ett huvuddrag att omvandla Farstas huvudgator till urbana
strak. Det innebdr att Farstavigen och Nykroppagatan foreslas fa en
dndrad karaktér, fran genomfartsvég till huvudgata i en tétare
stadsmiljo. Urbana strik definieras i programmet med bland annat
véldefinierade gaturum och levande gatumiljo. Korsningen mellan
Nykroppagatan och Farstavidgen utgor en viktig formedlare mellan
Nykroppagatan och Farsta centrum. Aktuellt omrdde &r utpekat i
programmet som kvarter med huvudsakligen bostédder.

Oversiktsplan

Farsta &r utpekat som ett av fyra fokusomraden i dversiktsplanens
utbyggnadsstrategi. Utbyggnaden av tunnelbanan och Citybanan
okar turtdtheten och kapaciteten vilket skapar goda mojligheter for
fortsatt komplettering med fler bostdder och arbetsplatser i
stadsdelsomradet.

Enligt 6versiktsplanen kan centrala Farsta genom omfattande
komplettering utmed omradets huvudgator tillforas nya
stadskvaliteter som ger 6kad orienterbarhet och en mer levande
stadsmiljo. Planomradets lage invid Farstavdgen utgdr ett exempel
pa oversiktsplanens inriktning och mdjliggor for en véixande stad
och god offentlig miljo.

Byggnadsordningen

Farsta dr utpekat som tunnelbanestad dér det ar viktigt att ta
utgéngspunkt i de centrala parkstraken. Stadsdelen kidnnetecknas av
sammanhéllna husgrupper med hogre byggnader 1 och kring
centrum, lagre flerfamiljshus pé cirka fyra vaningar i den
nérliggande kransen, och sméhus 1 ytteromrddena. Lokala centrum
och centrala strik foreslds utvecklas genom att komplettera med ny
bebyggelse, verksamhetslokaler och arbetsplatser dir sa ar mojligt.
Utveckling ska ske utifrdn ett helhetsperspektiv.
Hoghusbebyggelsens skulpturala verkan 1 stadslandskapet ska
beaktas och nya byggnader utformas inom befintlig struktur utifrdn
en samtida tolkning av platsens forutsdttningar och nérliggande
bebyggelse. Den grona karaktidren och forgardsmarken i
gaturummet bor tas tillvara.

Hushallningsbestammelser enligt MB 3 kap.

Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

Omradet ingdr inte 1 stadens grona infrastruktur (ESBO).



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-02-04, Dnr 2023-15669

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 23 (39)

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft klaras for planomrédet.

Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen (SE657041-163174). Enligt VISS
december 2024 har Magelungen otillfredsstdllande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten &r god ekologisk status 2033
och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Miljo
Dagvatten

Planomrédet ingar inom Magelungens ytliga och tekniska
avrinningsomrade. Sjon ingar tillsammans med Forsén i
huvudavrinningsomradet for Tyresan (Stockholms stad, 2024). Den
kemiska statusen for Magelungen &r ej god och den ekologiska statusen &r
otillfredsstillande. Planomradet ingar inom Magelungens ytliga
avrinningsomrade. Utifran topografin sker avrinning sdderut mot
Magelungen.

I den befintliga situationen berdknas dagvattenfléden vid ett 10-
arsregn med 10 minuters varaktighet uppga till 43 1/s utan
klimatfaktor och 54 /s med klimatfaktor (Incoord, 2024).

Natur

Omradet bestar huvudsakligen av ett glest skogsomrade med ek,
16nn och tall 1 trddskiktet, beldget i en sluttning mellan bostadshus
och korsningen Nykroppagatan/Farstavigen. Naturen i omradet
omfattar skogs- och brynbiotoper.

En fagel- och naturvdrdesinventering genomfordes inom det
foreslagna planomrédet och dess omedelbara nérhet under 2023 av
Calluna. Inventeringen identifierade ett omrdde med pétagligt
naturvérde (klass 3) och ett omrade med visst naturvérde (klass 4).
Omradet av klass 3 utgdrs av en blandskogsbiotop med grova ekar
och éldre till gamla tallar. Omradet med visst naturvirde &r ett
mindre brynomrade, dominerat av buskar med inslag av sma
ddellovtrad.
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Naturvérdesbiotoper & CALLUNA

[E== Inventeringsomrade Naturvérdesbiotop
Naturvéardesklass

[ NMaturvardesklass 1 - Hogsta naturvarde
- Naturvardesklass 2 - Hogt naturvarde
[ Naturvardesklass 3 - Patagligt naturvérde
[ Naturvardesklass 4 - Visst naturvarde

Naturvirdesbiotoper inom planomradet (Calluna, 2024)

Vid fagelinventeringen noterades tolv arter som uppfyller
hiackningskriterierna, varav tre dr prioriterade for artskydd.
Ytterligare tva arter registrerades for bedomning av artskydd via
Artportalen. De prioriterade arterna ar: bjorktrast, duvhok, gronfink,
grasparv och kréka.

Naturvirdesinventeringen identifierade 26 naturvérdestrad inom
omradet. Dessa fordelades pa foljande triadslag: 14 ekar, tio tallar,
en 16nn och en sélg. Inga sérskilt skyddsvérda trdd noterades.

Omrédet bedoms ha fa strukturer som kan nyttjas av fladdermdss
som boplats, eftersom inga av de registrerade naturvirdestridden
hade haligheter. Den samlade bedomningen é&r att en
fladdermusinventering inte behdvs, d& omradet redan ar delvis
exploaterat och utsatt for ljud- och ljusstdrningar, vilket gor det
olampligt for fladdermdss att fortplanta sig dér.

Inga generellt skyddade biotopskyddsomraden pétraffades inom
inventeringsomradet.
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Naturvérdestrad & CALLUN,
[C—J) Inventeringsomrade Naturvérdestrad

© Ek

@® Lonn

© Siélg

® Tal

Identifierade naturvdrdestrdd inom planomrddet (Calluna, 2024)

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Farstavdgen och
Nykroppagatan. Ljudnivin vid ndrmsta byggnad ir 60-65 dBA
ekvivalent ljudniva pa tva meters hojd enligt stadens bullerkarta.
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Bullerkarta. Planomrddet markerads med rod streckad linje. (Miljéforvaltningen,
2016)

Risk for olyckor

En forstudie riskutredning har utforts av Sakerhetespartner i 2024.
Utredningen pekar ut jdrnvdgen Nyndsbanan som passerar cirka 220
meter soder om planomradet samt en drivsmedelstation beldgen
cirka 310 meter norr om planomradet som potentiella riskkéllor.

Oversvamningsrisk

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
platser inom eller strax intill planomradet dér det riskerar att samlas
vatten vid ett kraftigt skyfall. Resultaten visar att det finns
lagpunkter intill den befintliga forskolans norra sida dér vatten
samlas under ett skyfall. Djupet p& ansamlingen varierar mellan
0,5-1 m samt 0,1-0,3 m.

I nédrheten av planomradet forekommer tva storre Oversvimmade
omraden dér vattendjupet overstigen 1 m. Ett intill Farsta centrum,
sydost om planomradet (2 i figuren), och ett sdder om Farstaviagen,
rakt soder om planomradet (1 i figuren). Trafikkontoret genomforde
atgarder under 2023 for att hantera skyfallsproblem vid Farsta
Centrum (omréade 2), dster om rondellen. Atgirderna inkluderade en
ombyggnation av mittrefugen med nedsénkta regnbdddar samt ett
upphdjt overgdngsstille for att leda bort vatten fran bebyggelsen

Oster om Farstavigen.
- ’ ,' It

Resultat av Stockholms stads skyfallskartering (2018) — Maximalt vattendjup

under hela simuleringstiden. Planomrddets visas i rosa.
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Risk for skred

Enligt den geotekniska utredning som genomforts for omrédet
bedoms det inte foreligga risk for skred och ras med dagens
marknivder och omrddets nuvarande utformning.

Fororenad mark

En miljéinventering har genomforts (WSP, 2024) for att bedoma
risken for fororeningar inom planomradet. Narmaste potentiellt
fororenande verksamhet dr en kemtvitt, beligen 80 meter bort, men
grundvattenflodet gor det osannolikt att fororeningar sprids till
omrédet. Inom omrédet har ingen tidigare verksamhet identifierats
som skulle ha orsakat omfattande féroreningar. Smérre
fororeningar, sdsom fororenad fyllnadsjord, asfalt med PAH eller
lokala spill, &r mojliga men anses inte avvika fran vad som ér
normalt 1 urbana milj6er i Stockholm. Risken for spridning av
klorerade alifater 1 grundvattnet bedoms som lag. Vid behov
kommer vidare unders6kningar och provtagning att genomforas
under det fortsatta planarbetet innan gransknning.

Geotekniska forhallanden

Ett geotekniskt PM har tagits fram i samband med detaljplanen som
genomforts genom en arkivinventering (WSP 2024).

skattat jorddjup (m) | M
om m

0-lm =
13m .

35m

7

5-10 m
10-20 m
| 20-30 m
M sosom
[

Ingen data

Till vinster: Jordartskarta ddr aktuellt omrdde dr markerat med svart streckad linje, rétt indikerar berg och gult
indikerar lera (SGU, 2024). Till héger: Jorddjupskarta dér aktuellt omrdde dr markerat med streckad svart linje
(SGU, 2024).

Enligt Geotekniska PM:et bedoms den nordvistra delen av omradet
huvudsakligen bestd av ytndra berg, tickt av ett tunt jordlager, samt
mindre partier med synligt berg i dagen. Block forekommer i
markytan. I omradets sydostra del, inom den befintliga forskolan
och lings de befintliga gatorna i dster och sdder, antas jordlagren
besta av fyllningsjord ovanpa lera och friktionsjord pa berg.
Jorddjupen bedéms 6ka fran nordvést mot sydost.
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Det finns inga uppgifter om lerans tjocklek eller dess egenskaper i
omradet, men forekomst av 16s jord (lera) innebér en risk for
sattningar. I det foreslagna byggomradet uppskattas jorddjupet vara
cirka 5-10 meter till berg. Grundldggning av nya byggnader kan
darfor krava palning.

Uppfyllnader ovan nuvarande marknivaer, schaktning i 16s jord
eller under grundvattenytan kan paverka stabiliteten negativt. For
att minska risken for sittningar och forsdmrad stabilitet kan
uppfyllnader utféras med léttfyllning, och schaktning kan behdva
temporira stodkonstruktioner (spont).

Hydrologiska forhallanden

Planomrédet tillh6r avrinningsomradet for Magelungen som ar
beldgen cirka 700 m sdderut.

Grundvattennivén i grundvattenror i narheten av omréadet har matts
2018 och 2019 (2024 var roret igenfyllt och en grundvattenniva
kunde inte métas). Djup till grundvattennivé visade mellan 7,4-7,7
m under markytan under 2018 och 2019. Ytterligare métningar och
installation av nytt/nya grundvattenrdr behovs for att kunna bedéma
om tidigare uppmétta nivaer ar representativa for aktuellt omréade.

Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Fastigheterna inom planomrédet dr gulmarkerade pd Stadsmuseets
klassificeringskarta vilket betyder “fastighet med bebyggelse av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
varde”. Farsta centrums byggnader och 6vergripande struktur som
ritats av Backstrom och Reinius ér gré')nklassade av Stadsmuseet.

~
Vo Sl

Utdrag ur Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering.
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Fysisk miljo

Planomrédet bestér idag av en mindre forskola och grona ytor.
Utover forskolan omfattar planomradet gronytor, vilka bestar av en
bevuxen sldnt 1 nordvést samt flacka grasytor 1 sdder, ndra
korsningen.

Forskolan kommer att rivas for att ge plats at ny bebyggelse enligt
planforslaget. Bygganden har tidigare hyrts ut till en privat aktor,
men denna verksamhet har nu avvecklats och flyttat till fastigheten
Hemmar6 2 vid Radagatan i Farsta strand.

Vy mot den befintliga forskebyggnaden sedd frdn sdoder.
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Ny nedsdnkta vixbdddar i Farstavigen I anslutin till planomraet.

Sociala forhallanden

I Farsta dr arbetsplatskvoten 0,5 (0,37 inom stadsdelsomradet),
vilket dr l4gre 4n Stockholms genomsnitt pa 1,1. Endast en tredjedel
av befolkningen arbetar dagtid i stadsdelen, medan tva tredjedelar
pendlar ut.

Bostadsutbudet har en ojamn fordelning, med brist pa storre
bostidder (4+ rum och kok), som utgor endast 14 %. I budgeten {or
2025-2027 planeras en 6kning av dessa. Majoriteten av bostdderna
(60 %) ar mellan 41-80 kvm, medan mindre (<41 kvm) och storre
(>80 kvm) lagenheter utgor 14 % respektive 15 %.

Trangboddheten ligger pa stadens medelniva, med en boarea pa 36
kvm per person. Upplételseformerna dr relativt jaimnt fordelade
mellan hyresritter (46 %) och bostads-/dganderitter (54 %),
inklusive pagdende och planerade projekt.

Entrétithet dr en indikator pé liv och rorelse 1 stadsmiljon, dir en
hogre entrétithet bidrar till en 6kad kénsla av trygghet. Vid
Farstaviagen ar entrétitheten lag, och det saknas helt entréer som
vetter direkt mot gatan

Teknik

Fastigheten dr ansluten till det kommunala ledningsnitet for
dricksvatten och spillvatten. El- och fjérrvarmeledningar finns inom
omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med Stockholms stads riktlinjer.
Service

Planomradet har mycket god tillgang till service pa gdng- och
cykelavstand. I Farsta centrum, som ligger cirka 100 meter fran
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omradet, finns ett brett utbud av butiker, restauranger, gym,
tandldkare, vardcentral, bibliotek och stormarknad.

Farsta tunnelbanestation ligger cirka 400—500 meter frin
planomréadet. Den ndrmaste forskolan, Forskolan Rodkinda, ligger
cirka 150 meter sdder om omradet, medan Forskolan Skogsléntan
ligger vid Farstavigen, cirka 500 meter bort. Narmaste skola, Farsta
grundskola (F-9), ér beldgen cirka 300 meter fran planomradet.

Trafik

Farstavdgen dr en huvudgata i Farsta som kopplar samman
Nyndsvagen 1 norr med Magelungsvigen i sdder. Gatan &r en viktig
koppling savél for motorfordonstrafik som for gang- och
cykeltrafik. Farstavdgen dr utformad utifran ett modernistiskt ideal
med bilen i fokus. Nykroppagatan kommer att byggas om och
flyttas séderut ndr géllande detaljplan for Nykroppagatan
genomfors (Dnr 2013-06730). Enligt géllande planen omarbetas
gatan for att mojliggora bebyggelse och skapa ett mer stadsméssigt
och gront gaturum. Sektionen som foreslas dr 18 meter och forses
med gangbanor och en bredare remsa med tradplanteringar pa bada
sidorna.

Féreslagen sektion for Nykroppagatan enligt gdllande detaljplan. (Norconsult,
2019)

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Gdngavstindet till
tunnelbanestationen Farsta ér cirka 450 meter. Vid
tunnelbanestationen finns en bussterminal som trafikeras av ett stort
antal busslinjer som erbjuder direkta forbindelser till bland annat
Farsta strand, Skarpniick, Liljeholmen och Alvsjo station.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande dr en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbattra bostadsfor-
sOrjningen.
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Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa ldgenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det 1 samband med beslut om
markanvisning och i avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggdr for cirka 110 bostéder, varav samtliga avses
bli hyresritter.

Byggaktoren har for avsikt att bidra till en béttre blandning av
bostadsstorlekar. Forslagen planlosning bestar av cirka 10 procent 4
rok, 20 procent 1 rok och resterande &r 2 och 3 rok.

Detaljplanen mgjliggora sex servicebostdder. Behovet bidrar till
uppfyllandet av identifierat behov i stadens Boendeplan - Bostad
med sérskild service SoL och LSS.

Natur

Gronomrade

Delar av planomradet utgors idag av obebyggd naturmark med
uppvuxna trid. Ny bebyggelse placeras for att minimera ingreppen i
gronytan sa langt det 4r mdjligt. Planforslaget innebér att delar av
omrddet med naturvirdeklass 3 (pétagliga naturvirden) samt ett
omrade med naturvérdeklass 4 (vissa naturvirden) tas 1 ansprak for
ny bebyggelse. Forslaget mojliggdr att bevara tallar och ekar 1
mitten av omradet, vilket upprétthaller mojligheterna for spridning
av arter knutna till barrskog och ddellovskog. Dock forsdmras
spridningsforhallandena i viss mén, eftersom bebyggelsen langs
Nykroppagatan innebér att ett antal ekar och tallar behover
avverkas. De trdd som behover avverkas har inte klassats som
skyddsvirda eller sérskilt skyddsvérda.

Exploateringens paverkan pa naturmiljon innebér att omraden av
naturvirdesklass 3 och 4 kommer att tas i ansprék. Cirka 600 kvm
av marken som tas i ansprak utgors av naturvardesklass 3 och cirka
400 kvm utgors av naturvardesklass 4.

Beddmning av artskyddsituationen for patraffande fagelarter.

En bedomning gjordes for de prioriterade fagelarter som noterats i
héckfagelinventeringen 2024 eller i ndiromradet genom data som
inhdmtat fran Artportalen. De prioriterade fagelarterna bestar av
bjorktrast, duvhok, grasparv, gronfink och krika. For samtliga dessa
fagelarter bedoms ianspraktagandet av omradet inte riskera att
utlosa forbudet. Beddmningen &r att det inte finns ytterligare behov
av en fordjupad artskyddsutredning avseende faglar for
detaljplanen, utan att den bedomning som gors for prioriterade
fagelarter ar tillrdacklig for att uppfylla utrednings- och
kunskapskravet.
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Beddmning Fladdermdss

Omradet bedoms hysa fa strukturer for fladdermdss att nyttja som
boplats da inga av tradden som registrerades under inventeringen av
naturvirdestrdd hade ndgra hdl. Omradet dr paverkat av buller frén
trafiken pa angrinsade gator, och péaverkas ocksé av spilljus fran
belysningen ldngs bil- och cykelvigarna som kantar omradet samt
frdn bostadshusen nordvist om inventeringsomradet. Dértill
forekommer dven belysning pé skolgarden inom
inventeringsomradet och under trddens lovverk. Mot denna
bakgrund bedoms att det inte behdvs en fladdermusinventering i
omradet.

Milj6
Stallningstagande 4:33b PBL

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som &asyftas
1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Planforslaget 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps — eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms
inte medfora vésentlig pdverkan pé miljo, kulturarv eller
ménniskors hilsa. De miljéfragor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Dagvatten

Dagvatten foreslds hanteras med véxtbaddar placerade i fastighetens
sodra och vistra grins. Dessa vixtbdddar ska fordrdja och hantera
regnvatten som rinner ner fran takytorna. For att forbattra
hanteringen i omraden dér marken bestar av berg och lera, som ger
daliga infiltrationsmojligheter, rekommenderas ett underliggande
lager av makadam, vilket minskar risken for 6versvimning och
avlastar dagvattensystemet. Ytterligare foreslas anldgga viaxtbaddar
norr om huskropparna B1 och B2, specifikt vid stuproren, for att
slippa kompensationsfordrdja dagvattnet frén de norra takytorna pé
dessa byggnader. Vixtbdddarna skulle kunna finga upp och
fordroja regnvattnet som samlas pa takytorna, vilket ger det
mdjlighet att infiltrera i marken 1 stéllet for att direkt rinna av.
Nordvést om byggnad Al finns en vattendelare, denna anses inte
paverka planomradet.

Planomradets topografi lutar fran norr till soder, vilket innebér att
terrdngen naturligt leder vatten mot huskropparna B1 och B2. For
att motverka risken for vattensamling ldngs byggnaderna och
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hantera skyfall har en portik foreslagits. Omrddet vid fasaderna
behover hdjas och avledas mot portiken.

For att forhindra vattenansamling i portiken foreslas en rédnndal
langs gangen for effektiv avledning av regnvatten samt en brunn vid
den norra 6ppningen for att minska inflodet av vatten 1 portiken.

Férklaring

Naturmark
Takyta
1 Portik
Hardgjorda ytor
Odlingsyta
[l Nedsankla vaxtbaddar
—» Flodespilar
= Réanndal

T
By

Foéreslagen dagvattenhantering. (Incoord, 2024)

Efter exploatering och med foreslagna atgérder beréknas flodet fran
planomradet under ett 10-arsregn utan klimatfaktor minska fran 43
I/s till 33 I/s. Med klimatfaktor pa 1,25 och for 10 ars-regn berdknas
flodet minska frén 54 1/s till 53 1/s. Detta resultat uppnas genom de
foreslagna vixtbdddarna, som dven fungerar som
fordrojningsvolymer och reningssystem.

Fororeningsberidkningarna for utgdende dagvatten visar att
fororeningskoncentrationerna och fororeningsmangderna for
samtliga undersokta amnen kommer att minska. Véaxtbaddar kan
innebdra en 6kad anvindning av gddsel, vilket kan bidra till
overgddning hos recipienten Magelungen. Tekniska 16sningar bor
véljas ut sd att anvindning av godsel minimeras eller utesluts.
Resultaten fran utredningen visar att de foreslagna
dagvattendtgirderna generellt forbattrar vattenkvaliteten och
minskar fororeningshalten for samtliga &mnen. Det ar viktigt att
notera att fororeningsbelastningen har uppskattats med hjélp av
schablonvirden, vilket innebér en viss osédkerhet i1 resultaten. Planen
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beddms inte forsdmra recipientens majlighet att uppné
miljokvalitetsnormerna.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den foreslagna bebyggelsen bestar av sex vaningar och skapar en
taklinje som underordnar sig de hdga punkthusen vid Farsta
centrum samt de befintliga skivhusen s6der om Nykroppagatan.
Fasaderna foreslés i ljusbruna och beigea nyanser for att
harmonisera med Farstas fargpalett. Materialvalen omfattar puts och
tegel, 1 enlighet med gestaltningsprinciperna for Stockholmshus,
som &r ett vanligt forekommande fasadmaterial i omradet.

Den nya bebyggelsen foreslds placeras lings de angransande
gatorna. Detta avviker fran Farstas ursprungliga
stadsbyggnadsstruktur, ddr byggnader ofta var frikopplade fran
gatorna och placerades i landskapet. Den nya placeringen dr dock
medvetet vald for att folja intentionerna i oversiktsplanen, som
syftar till att omvandla Farstavigen och Nykroppagatan till
stadsgator. P4 sé sitt skapas en tydlig drsring som speglar Farstas
utveckling. Kontoret bedomer att konsekvenserna av planens
genomforande dr hanterbara for platsen och att de befintliga
bebyggelseviardena fortfarande kommer att kunna upplevas

Ljusforhallanden och lokalklimat

For att ge en tydlig bild av bebyggelsens skuggpaverkan har en
solstudie tagits fram. Studien redovisar skuggbildningen vid
sommarsolstandet och vardagjaimningen vid fyra tidpunkter: 09.00,
12.00, 15.00 och 18.00.

Resultaten visar att den nya bebyggelsens skuggverkan pé det
ndrmaste lamellhuset i nordvést &r marginell, vilket framgér vid
klockslaget 09.00. Vid vardagjamningen, klockslagen 12.00 och
15.00, ger den foreslagna bebyggelsen ingen skuggverkan pé det
ndrliggande lamellhuset. Vid klockslaget 18.00 har solen gétt ned i
Stockholm under vardagjamningen. Vid sommarsolstandet kommer
den nya bebyggelsen inte att skugga ndgon grannfastighet. Under
kvéllen skapas dock lédngre skuggor som striacker sig over
Farstavédgen, dster om fastigheten.
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Selstudie 21 mars 09.00 Solstudie 21 mars 72.00

Solstudie 21 mars 15.00 Solstudie 21 mars 15.00

Solstudie 21 juni 12.00

Golstudie 21 juni 13.00 Solstudie 21 juni 18.03

Solstudie (Vera arkitekter, 2024)

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
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fororenande &mnen inte tillfors Magelungen. Dagvatten frdn
planomrédet fordrojs och tas om hand inom fastigheten. Byggherren
far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter. Resultaten fran utredningen
visar att de foreslagna dagvattenatgirderna generellt forbattrar
vattenkvaliteten och minskar féroreningshalten for samtliga &mnen.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

De planerade bostidderna utsétts framst for buller fran trafiken pa
Farstavdgen samt Nykroppagatan. Spartrafikbuller fran Nynésbanan
och tunnelbanan samt ger inget betydande bidrag till ljudnivaerna
vid de nya flerbostadshusen. Den dygnsekvivalenta ljudnivan vid
det nya bostadshusets fasader berdknas vara 63 — 67 dBA vid
fasader som vetter mot Farstavigen och Nykroppagatan. Det
innebdr att lagenheterna som planeras vara beldgna vid dessa
fasader behover planeras genomgéende med tillgéng till ljuddampad
sida for minst hélften av bostadsrummen. Vid de fasader dér den
dygnsekvivalenta ljudnivan uppgar till som hogst 65 dBA
dygnsekvivalent ljudniva ar enkelsidiga sma ldgenheter om hogst 35
m2 ett alternativ.
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Figur redovisar ett exempel pad planlosning for bostadshuset som uppfyller
riktvdrdena. Detta genom att berorda ldgenheter far tillgdang till ljudddimpad sida
(markeras med gront) for minst hdlften av bostadsrummen alternativt begrdnsas
till hogst 35 m?. (Structor, 2024)
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Oversvamning

For ndrvarande beddms dversvidmningsrisken som 14g eftersom
planomrédet ar beldget pa en sldnt dir vattnet naturligt rinner nedat.
Vattnet leds genom tre flodesvégar: en fran bostadsomrédet i1 véster,
en genom omradet och en fran Nykroppagatan i sydvést. Dessa
floden samlas vid en ldgpunkt séder om planomradet, med en
kapacitet pa cirka 41000 m?.

Den foreslagna portiken vid planomréadets lagpunkt motverkar
risken for vattensamling intill fasaderna som vetter mot garden.

Berdknade vattendjup och flodesvigar vid 100-drsregn med varaktighet 6h och
klimatfaktor pd 1,25 (Incoord, 2024)

Skred

Ingen risk for skred inom omradet foreligger da grundlaggning och
schakt kommer att utforas i friktionsjord pé berg. Risker for
stabilitetsproblem inom omradet bedoms inte 6ka med fordndrat
klimat sd som 6kad nederbord och hijda temperaturer.

Social hallbarhet

Barn

Planforslaget inrymmer ett antal storre ldgenheter vilket dr positivt
eftersom att det mojliggor for fler bostdder lampliga for
barnfamiljer i ett natur- och kollektivtrafiknéra 14ge med nérhet till
skolor och forskolor.

Genomforandet av planen innebir att den befintliga
forskolebyggnaden inom planomradet maste rivas.
Forskoleverksamhet har redan flyttat till annan laklisering i Farsta
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Strand. I anslutning till planomradet finns tva andra forskolor langs
Farstavdgen, beldgna inom ett avstdnd pa cirka 150 och 500 meter.
Dérfor bedoms rivningen av forskolan inte ha ndgon betydande
paverkan ur ett barnperspektiv.

Jamstalldhet

En okad tillgédnglighet till bostdder i kollektivtrafikndra 14gen kan
framja jamstéilldhet och bedoms positivt ur ett
jamstélldhetsperspektiv. Genomforandet av planen innebér en 6kad
rorelse och nérvaro vid Farstavigen och Nykroppagatan, vilket
bidrar till en 6kad trygghet lings dessa gator.

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse, och inget
riksintresse 1 ndrheten beddms péverkas av planforslaget.

Trafik

Motortrafik

Planforslaget ger inte upphov till forandringar av gatunitet.
Andelen trafikrorelser pa Farstavdgen och Nykroppgatan bedéms
oka nagot. In och utfart till parkeringen sker vid Farstaviagen.

Gang- och cykeltrafik

Géang- och cykeltrafiken 1 anslutning till planomradet kommer att
forbéttras. Farstaviigens véstra gang- och cykelbana byggs ut med
hogre standard genom en breddning vid korsningen samt
tillskapandet av ”6ron” vid dvergangsstillet for en tryggare passage
mot dstra sidan av Farstaviigen. Aven gangbanan direkt sdder om
planomradet kommer att byggas om till en bredd av 2,5 meter i
samband med genomforandet av detaljplanen for Nykorppagatan.

Tillganglighet

Parkering for rorelsehindrade planeras i markparkeringen inom
planomradets norra del med infart fran Farstavdgen samt i form av
gatuparkering vid Farstavdgen och Nykroppagatan. Dér parkering
planeras pa gata kan entré nas inom 10 meter.



