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Ny inforhyrning av servicebostader enligt
socialtjanstlagen (Sol) i fastigheten Klockelund 2
i Farsta.

Inriktnings- och genomférandebeslut

Farsta stadsdelsforvaltnings forslag till beslut

1. Farsta stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens forslag till
forhyrning av tretton ldgenheter som servicebostad och en
gemensamhetslokal i fastigheten Klockelund 2 1 Farsta for
en hyreskostnad om 2,2 miljoner kronor per ar exklusive
hyresintdkter 1 enlighet med detta tjdnsteutldtande.

2. Némnden hemstéller att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkinner forslaget géillande forhyrning i
enlighet med detta tjansteutlatande.

3. Stadsdelsdirektdren far i uppdrag att teckna hyresavtal om
femton ar med fastighetskontoret Stockholms stad under
forutsittning att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott samt socialnimnden godkanner
inforhyrningen.

4. Farsta stadsdelsndmnd ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om startbidrag pé 0,5 mnkr

Sammanfattning

Socialforvaltningen planerar att bestilla en ny servicebostad 1
Klockelund 2 i Farsta som ska hyras av stadsdelsforvaltningen.
Detta inriktnings- och genomforandebeslut har som syfte att
faststilla principer och mél som ska végleda planering och
uppforande av en servicebostad enligt socialtjdnstlagen (SoL).
Planeringen utgar fran stadens funktionsprogram for bostdder med
sarskild service enligt SoL och LSS samt for stodboenden, 2024.
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Stadens boendeplan' visar pa ett stort underskott pa boendeplatser
fram till 2035. Projektmaélet dr att minska detta underskott genom
att skapa tretton nya platser till ar 2026. Detta projekt anser
forvaltningen extra viktigt att genomfora eftersom det avser
servicebostidder enligt SoL. I dagsldget finns ingen servicebostad
enligt SoL inom Stockholms stads valfrihetssystem (LOV) inom
socialtjénst och lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade, vare sig privat eller kommunal, och den
foreslagna etableringen blir sdledes den forsta 1 sitt slag.

Boendet dr en servicebostad 1 ett flerbostadshus med tretton
lagenheter och en gemensamhetslokal i Farsta med en total yta pd
799 kvadratmeter. Fastigheten uppfors av Ake Sundvall AB som
berédknar tilltrade till varen 2026.

Den berdknade totala drshyran uppgér till cirka 2,2 miljoner kronor.
Nettohyreskostnaden for servicebostaden uppgér till cirka 81 kronor
per lagenhet per dygn frdn och med ar ett av inhyrningen.
Hyresavtalet borjar gilla under kvartal tva ar 2026 och stracker sig
fram till ar 2041.

Stadsdelsforvaltningen foreslér att:

1. Farsta stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens forslag till
forhyrning av tretton ldgenheter som servicebostad och en
gemensambhetslokal 1 fastigheten Klockelund 2 i Farsta for
en hyreskostnad om 2,2 miljoner kronor per &r exklusive
hyresintikter 1 enlighet med detta tjdnsteutlatande.

2. Némnden hemstéller att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkinner forslaget gidllande forhyrning i
enlighet med detta tjansteutlatande.

3. Stadsdelsdirektoren far i uppdrag att teckna hyresavtal om
femton &r med fastighetskontoret Stockholms stad under
forutséttning att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott samt socialndmnden godkénner
inférhyrningen.

4. Farsta stadsdelsndmnd ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om startbidrag pd 0,5 mnkr.

Socialforvaltningen foreslér att:

1. Socialnimnden godkadnner forvaltningens forslag om att
bestilla tretton ldgenheter som servicebostad och en
gemensambhetslokal 1 fastigheten Klockelund 2 i Farsta 1
enlighet med detta tjansteutlatande.
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Bakgrund

Stadens kommunovergripande boendeplan for bostider med
sarskild service enligt LSS och SoL? utgor ett centralt underlag for
stadsdelsndmndernas planering av bostdder med sdrskild service
och sérskilt stod. Av boendeplanen 2025-2035 framgér att det idag
rader ett underskott pa boendeplatser och att behovet av fler
bostider &r stort fram till 2035. For servicebostider enligt SoLL
beddms behovet uppga till 56 platser, vilket det nuvarande
bestandet inte formar att tillgodose.

En servicebostad enligt socialtjanstlagen (SoL) innebér stod dygnet
runt med en fast personalgrupp. Servicebostidderna ar fullvirdiga
lagenheter som dr samlade 1 en eller flera byggnader och har
tillgang till en gemensamhetslokal for badde boende och personal.
Denna typ av bostad rdknas som en permanent boendeform.

Syftet med etableringen dr att mojliggora stadens forsta
servicebostad enligt SoL, eftersom det i dagsldget inte finns en
sadan boendeform inom Stockholms stads valfrihetssystem (LOV)
inom socialtjénst och lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade, vare sig privat eller kommunal.

Arendet
Socialforvaltningen planerar, i samverkan med Farsta
stadsdelsforvaltning, att forhyra tretton ldgenheter som

servicebostad och en gemensamhetslokal i Farsta. Fastigheten
uppfors av Ake Sundvall AB.

Fastigheten ligger i ett nytt bostadsomrade som vaxer fram mellan
Perstorpsviagen och Drevviken i Farsta. I det nya omrédet,
Klockelund, planeras for strax under 700 bostdder. Detaljplanen {for
omrddet vann laga kraft 2019, utvecklingen av allmén platsmark ar
fardigstédlld och byggnation av bostidder pabdrjades 2023. [ omradet
har dven en strandpark utvecklats och tva nya héllplatsldgen for
bussar langs med Perstorpsvigen anlagts.

Socialforvaltningen och Farsta stadsdelsforvaltning planerar for
servicebostidder enligt SoL om motsvarande tretton lagenheter pa en
total yta om 702 kvadratmeter och en gemensamhetslokal samt
personalytor pa en yta om 97 kvadratmeter i del av fastigheten
Klockelund 2. Totalt planerar Farsta stadsdelsforvaltning hyra in
799 kvadratmeter.

Ny inférhyrning av servicebostéader enligt
socialtjanstlagen (Sol) i fastigheten
Klockelund 2 i Farsta.
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1. Illustratlonsplan av planerade bostadskvarter i omrddet. LAND arkitektur.

Fastigheten dr markerad med rosa rektangel.

.....

2. Visionsbild mot séder. Ake Sundvall AB.

Ny inférhyrning av servicebostéader enligt
socialtjanstlagen (Sol) i fastigheten
Klockelund 2 i Farsta.
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3. Typplanlosning 2 rum och kok, 54 kvadratmeter. Ake Sundvall AB.

Bostdderna dr beldgna i flerbostadshus och spridda pa olika
véningsplan. Gemensamhetslokalen planeras pé véning ett i
byggnaden. Alla tretton ldgenheter har en egen uteplats/balkong.

Arbetet med planldsningen har utgétt fran funktionsprogram for
bostdder med sérskild service SoL. och LSS samt stddboende 2024
och arbetstagaryttranden har hamtats in fran de fackliga
organisationerna.

Lagenheterna dr storre d4n vad som anges som normal storlek i
stadens funktionsprogram, déar 35—40 kvadratmeter anges som
riktvdrde. Socialforvaltningen bedomer att det dr 1dmpligt med
storre lagenheter da det dels inte forekommer ldgenheter i mindre
storlekar i fastigheten samt att det bedoms foreligga ett behov av att
dven kunna erbjuda storre ldgenheter for malgruppen.

Ekonomi

Projektet omfattar bostadsrétter. Fastighetskontoret forvérvar
bostadsrittsandelarna och uppléter dérefter lagenheterna och
gemensamhetslokalen till stadsdelsforvaltningen genom internhyra.
Arshyran for servicebostaden ir uppskattad till 2 772 kronor per
kvadratmeter, vilket ger en total arshyra pa cirka 2,2 miljoner
kronor. Farsta stadsdelsndmnd &tar sig en hyresperiod om 15 ar.

Fastighetskontorets investeringskostnader berdknas uppga till 45,3
miljoner kronor. Fastighetskontorets arsavgift till
bostadsrittsforeningen bedoms uppgé till cirka 924 kronor per
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kvadratmeter, vilket ger en totalt avgift om 738 048 kronor enligt
byggherrens redovisade kdpeskilling. Vilket dr inkluderat i
stadsdelens arshyra.

Hyresintdkten bedoms till cirka 122 000 kronor per manad och ger
en total intékt pa cirka 1,6 miljoner kronor per ar. Det motsvarar en
uppskattad bruksvardeshyra per manad for den enskilde pa cirka 9
400 kronor. Slutgiltig bruksvéardeshyra per ménad ska forhandlas
med hyresgistforeningen.

Nettohyreskostnaden per ligenhet beréknas bli 81 kronor per dygn
frdn och med &r ett pa inhyrningen, vilket innebar att verksamheten
kan bedrivas med godtagbar ekonomi.

Eftersom det foreslagna boendet &r det forsta i sitt slag ser Farsta
stadsdelsforvaltning att arbetet med att ta fram en hallbar budget har
inneburit vissa utmaningar, och det kvarstar en viss osékerhet.
Denna osdkerhet medfor en risk for att nuvarande erséttningsniva
inte fullt ut tacker de kostnader som krivs for att tillgodose behoven
hos de personer som ska bo i servicebostaden. Detta kan i
forldngningen péaverka verksamhetens drift samt medfora risk for ett
strukturellt underskott 1 ekonomin.

Socialforvaltningen foljer upp fragan angiende hur
ersittningsmodellen for insatsen servicebostad inom
socialtjanstlagen fungerar i dialog med kommunstyrelsen.

Tidplan

Byggaktoren Ake Sundvall AB beriknar att fastigheten ska vara
fardigstdlld mars 2026.Verksamhetsstart planeras ske 1 slutet av
kvartal tvd 2026.

Risker

Inga risker kopplade till projektets tidplan har identifierats. De
ekonomiska risker som finns bedoms som begriansade och ror
enbart vissa detaljer i utformningen. Under védren kan behov av
mindre verksamhetsanpassningar uppsta, vilket i sa fall kan
medfora en mindre kostnadsokning for projektet.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, i samrad med Farsta stadsdelsforvaltning. Samrad
har genomforts med stadsledningskontoret 2025-11-17.

Socialforvaltningens forvaltningsgrupp har behandlat drendet 2025—
12—03. Socialforvaltningens rad for funktionshinderfragor har haft
mojlighet att behandla drendet 2025-12-04.

Ny inférhyrning av servicebostéader enligt
socialtjanstlagen (Sol) i fastigheten
Klockelund 2 i Farsta.
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Arendets tidsplan

Beslut socialndmnden 2025-12—-09

Beslut Farsta stadsdelsndmnd 2025-12—18

Beslut kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott,
forvéntas ske senast februari 2026

Beslut fastighetsndamnden januari 2026

Beriknad inflyttning: kvartal tva 2026

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens kommunovergripande boendeplan for bostad med sérskild
service for personer med funktionsnedséttning enligt LSS och SoL
ar ett underlag for att planera och tillgodose behovet av bostdder
med sirskild service/sérskilt stod for stadsdelsndmnderna. Av
stadens boendeplan 2025-20353 framgar ett stort behov av fler
bostider fram till 2035 da det idag rader underskott pa
boendeplatser. For servicebostidder inom SoL bedoms behovet till
56 boendeplatser.

Forvaltningen konstaterar att det finns behov av servicebostider
enligt SoL 1 Stockholms stad. Detta projekt bedoms som sarskilt
viktigt d& det avser etableringen av en servicebostad enligt SoLL — en
boendeform som i dagsléget saknas bade i staden som helhet och i
det aktuella stadsdelsomradet. Den foreslagna etableringen blir
diarmed den forsta 1 sitt slag och utgor ett prioriterat steg for att
tillgodose mélgruppens behov.

Servicebostaden forvintas bidra till att langsiktigt starka stadens
bostadsforsorjning for personer med funktionsnedséttning.
Hyresnivaerna bedoms som rimliga och avtalsmodellen ger goda
och stabila ekonomiska forutséttningar. Fastighetens ldge, i nira
anslutning till park- och naturmiljéer samt kollektivtrafik, bedoms
ytterligare stirka projektets kvalitet och funktion.

Sammantaget ser forvaltningen positivt pa etableringen, da den
innebdr ett viktigt och efterfragat tillskott till stadens utbud av
boenden med sérskilt stod.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att:

1. Farsta stadsdelsndamnd godkénner forvaltningens forslag till
forhyrning av tretton ldgenheter som servicebostad och en
gemensambhetslokal 1 fastigheten Klockelund 2 i Farsta for
en hyreskostnad om 2,2 miljoner kronor per ar exklusive
hyresintikter 1 enlighet med detta tjdnsteutlatande.

3 Dnr 2025/312
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2. Nimnden hemstéller att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner forslaget géllande forhyrning i
enlighet med detta tjdnsteutlitande.

3. Stadsdelsdirektoren far i uppdrag att teckna hyresavtal om
femton ar med fastighetskontoret Stockholms stad under
forutséttning att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott samt socialndmnden godkénner
inférhyrningen.

4. Farsta stadsdelsndmnd ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om startbidrag pd 0,5 mnkr.

Socialforvaltningen foreslér att:

1. Socialndmnden godkénner forvaltningens forslag om att
bestilla tretton ldgenheter som servicebostad och en
gemensambhetslokal 1 fastigheten Klockelund 2 1 Farsta 1
enlighet med detta tjansteutlatande.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden antar forslaget till
inriktnings- och genomforandebeslut.

Karin KollbergKarin Kollberg Fredrik Karlsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Ny inférhyrning av servicebostéader enligt
socialtjanstlagen (Sol) i fastigheten
Klockelund 2 i Farsta.
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