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Detaljplan for Fejan 1 m.fl. i stadsdelen Larsboda

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden dverlamnar forvaltningens tjdnsteutldtande
som svar pa remissen.

2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett forslag till detaljplan for
Fejan 1 mfl. Planomradet ligger i Larsboda. Detaljplanen mdjliggor
ett nytt hdkte. Den planerade hiktesverksamheten kan inrymma
uppemot 200 hiktesplatser och cirka 170 nya arbetsplatser.
Byggnaden utgor cirka 33 600 kvadratmeter. Projektet bidrar med
nddvindiga samhillsfunktioner och fler arbetsplatser. Planforslaget
omfattar dven fordndringar i allmén plats som bidrar till en gron
miljo och robust skyfallshantering i omréadet.

Forvaltningen &r positiv till att nddvindiga samhéllsfunktioner
mojliggdrs och att fler arbetsplatser kommer till omradet. Forslaget
till detaljplan foresldr att omvandla hirdgjord yta till park vilket dr
positivt ur miljo- och klimatperspektiv. Parken blir en resurs for
hela industriomréadet. Delar av parken ska anlédggas som en
skyfallsyta. Forvaltningen onskar att skyfallsytan utformas som ett
vattenmagasin med skirv (krossmaterial med storre stenar) for att
undvika att ytan vixer igen.

Forvaltningen 6nskar dven att den dngsyta som planeras anlidggs
som torrdng eftersom den &r léttskott och bidrar till den biologiska
mangfalden.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan for
Fejan 1 mfl. Forslaget har remitterats till ett antal ndmnder samt
ovriga instanser. Synpunkter pé forslaget ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret den 7 september. Farsta stadsdelsndmnd har
fatt forlingd remisstid till den 25 september. Arendet hanteras
darfor med omedelbar justering.

Remissen i sammanfattning

Detaljplanen huvuddrag

Den planerade héktesverksamheten kan inrymma uppemot 200
héktesplatser och cirka 170 nya arbetsplatser i Larsboda
verksamhetsomrade. Byggnaden utgor cirka 33 600 kvadratmeter.
Projektet bidrar med nddvéndiga samhaéllsfunktioner och fler
arbetsplatser nattetid och dagtid. Kvartersmarken for hiktet avses
upplatas med tomtrétt. Planforslaget omfattar dven fordndringar i
allmén plats som bidrar till en gron milj6 och robust
skyfallshantering i omradet.

Perstorpsvagess,

Flygvy over Larsboda verksamhetsomrdde med ungefirlig avgrdnsning redovisad

med vit streckad linje. Pa bilden syns planomrddet markerat med rosa linje.

Arkitektonisk idé

Planforslaget innebdr en ny hiktesbyggnad 1 entrén till Larsboda
verksamhetsomrade frén sddra Perstorpsvigen. Byggnaden foljer
Fryksdalsbacken och Perstorpsvégens riktning och skapar en
bebyggelsefront mot gatorna. En ek bevaras vid besdksentrén till
byggnaden. Eken och tillkommande planteringar i nordvést ramar in
en entréplats med angodring, cykel- och bilparkeringsplatser. En
gangpassage skapar en trygg och trafiksiker rorelse for personal
och besokare som kommer med buss eller cykel frén
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Fryksdalsbacken. Mot Perstorpsvégen orienteras infarter till garage
och leveranser till verksamheten.

Foreslagen ny bebyggelse

I byggnaden mdjliggors ett tillskott med nya héktesplatser och
arbetsplatser. Bilparkering for tjanstebesok och servicepersonal
anordnas i1 form av markparkering i nordviéstra delen av
kvartersmarken. Personalparkering foreslds anordnas genom p-kop 1
nédrheten. Cykelparkering planeras i fristdende cykelhus i kvarterets
nordvéstra horn.

Perspektivbild som visar planfarsiaget sett fran soder (Bild: AG arkitekier).

Byggnaden placeras indragen minst atta meter fran planerat stingsel
runt byggnaden utifran myndighetens kravstéllning om yttre
sakerhet. Huvudentré for besokare och separat entré for personal
placeras strategiskt mot Fryksdalsbacken, i1 anslutning till
entréplatsen och kollektivtrafikplats.

Byggnaden foresléas uppforas i jordnira kuldrer och materialitet.
Byggnaden ska genom en medveten gestaltning utformas sa att den
upplevs trygg for bade besdkare och personal och vara estetiskt
véirdeskapande i stadsrummet.

Forgardsmarken utformas som en gron miljo med en variation av
laga buskplanteringar och solitira buskar i ssmmanhidngande gris-
och dngsytor, som skapar ett mjukt och gront méte till omgivande
allmin plats. De grona ytorna utgor ocksa en viktig del av
dagvattenhanteringen pa tomten dar nedsénkta planteringar
fordrojer dagvatten. Bade gronytor och dagvattenhantering i 6ppna
16sningar bidrar till ekosystemtjdnster och biologisk mangfald.
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Parkomraden

Detaljplanen mojliggdr en ny park i norra delen av planomradet
med ett genomgadende gang- och cykelstrak och vegetationsytor som
innehaller grés, dng, buskpartier och trad. Ytan utgor totalt cirka
7000 kvadratmeter sammanhéngande gronyta, exklusive den
utdkade parkmarken i séder om cirka 600 kvadratmeter.

ST ARETH

LR

Hlustrationsplan over foreslagen landskapsutformning i skyfallsparken med

sammanhdngande trddplantering i norr, grds, dng och buskpartier.

I planomradets norra del skapas en skyfallspark, en plats med
parkkaraktir avsedd for fordrojning av skyfallsvatten. Centralt i
parken bildas en forsénkt plats som en 6ppen och inbjudande
pelouse (stor 6ppen grasmatta) med en svag lutning mot soder.
Liangs griansen mot s6der och hdktets fastighet moter en brantare
lutning. Den 6ppna ytan kan skotas som klippt grés eller med inslag
av dngsmark med hogre vegetation. Parken kan inrymma sittplatser
och biankar som mojliggor tillféllig vistelse och rekreation for
arbetare och besokare i verksamhetsomridet. P4 den 6ppna
pelousen placeras nagra dungar av smétrdd och lag vegetation.

Gatunat

P& den allménna platsen ska goda forutsittningar for gang, cykel
och kollektivtrafik prioriteras, samtidigt som transporternas behov
av framkomlighet till verksamheterna ska beaktas. Gdngbanan pa
oOstra sidan om Fryksdalsbacken foreslas breddas for 6kad
tillgdnglighet och rymd lédngs gatan. Allméan bilparkering och
angoring mojliggdrs narmast planomradet. Fran Fryksdalsbacken
planeras infart for bland annat tjdnstebesok till hiktesverksamheten.
Infarten leder vidare till entréplats med tva separata entréer, en for
besokare och en for personal. P& vistra sidan om Perstorpsvigen,
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langs planomrédet, forldggs en ny gdngbana som bidrar till 6kad
tillginglighet och sammanhéngande rorelse for gdende 1 omradet.
Mellan den nya gingbanan 1 véster och befintlig gang- och
cykelbana i Gster foreslds ett nytt Gvergdngsstille i norr for en trygg
overgéng till/fran den nya skyfallsparken 1 planomrédet.

Frén Perstorpsvégen planeras tva infarter till hdktet. Infarten i
nordost gar till garaget som anvénds for interna transporter vilka
inkluderar hiktets egna tjdnstefordon, logistikfloden inom
verksamheten samt transportavdelningens in- och uttransporter av
klienter. Infarten 1 sydost anvéinds for leveranser av varor och
avfallstransporter. I anslutning till Perstorpsvédgen, vid norra
skyfallsparken, foreslds en fristdende elndtstation som forsorjer
héktesverksamheten och kompletterar omradet med
elenergiforsorjning med majlighet till angdring pa gatan.

Parkering

Det totala bilparkeringsbehovet for tjansteparkering uppskattas till
atta markparkeringsplatser i anslutning till hiktets besoksentré.
Utdver dessa parkeringsplatser planeras dven tvda RHP-platser for
rorelsehindrade. Parkeringstalet foreslés till 0,1 platser/anstélld
vilket for detta projekt resulterar 1 10 parkeringsplatser for anstéllda,
som foreslds l0sas genom parkeringskop 1 fastighetens nérhet. De
flesta anstéllda pa hédkten i Stockholmsomradet tar sig till jobbet
med kollektivtrafik eller cykel. Ett parkeringstal pd 0,56 for cykel
innebér 56 parkeringar av vilka 48 placeras 1 ett vider- och
stoldskyddat cykelhus.

UndersOkande av betydande miljépaverkan.
Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas.

Under planprocessen har det identifierats vilka risk- och hilsofragor
som &r relevanta for detaljplanen och avser stads- och
landskapsbild, naturmiljo, manniskors hilsa och sékerhet.
Planforslaget tillfor ekologiska kvaliteter som bidrar till att stirka
de ekologiska visuella kopplingarna till skogspartierna pa dmse
sidor om planomradet och bedoms inte medfora paverkan pé ett
sadant sitt att det medfor betydande miljopéaverkan. Planforslaget
innebdr vidare att hdrdgjord yta tas 1 ansprék for park.

Genom foreslagna atgédrder dr beddmningen att detaljplanen
forbattrar mojligheterna for omradet att behalla sin ekologiska
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funktion som spridningszon mellan ekologiskt sarskilt
betydelsefulla omraden (ESBO) och att planens paverkan pé
spridningssambanden inte utgor betydande miljopaverkan.

Med foreslagna dagvattenatgérder 1 detaljplanen bedoms
dagvattenflodet liksom samtliga fororeningar ut frén planomradet
via dagvattnet minska. Planforslaget bedoms ddrmed inte paverka
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
ndringsdmnen eller fororenade dmnen inte tillférs Drevviken.
Sammantaget bedoms den planerade markanvéndningen inte
medfora betydande paverkan pa stads- och landskapsbild,
naturmiljo, ménniskors hélsa och sikerhet.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ar positiv till att nddvandiga samhillsfunktioner
mojliggors och fler arbetsplatser kommer till omradet genom
forslaget till detaljplan for Fejan 1 mfl.

Klimat och miljokonsekvenser samt manskliga rattigheter
Utover den analys och de milj6 och klimataspekter som beskrivs i
sammanfattningen av drendet vill forvaltningen sérskilt lyfta fram
att planen foreslar att omvandla hardgjord yta till park vilket &r
positivt ur miljo- och klimatperspektiv. Parken blir en resurs for
hela industriomrédet. Delar av parken ska anlédggas som en
skyfallsyta. Forvaltningen onskar att skyfallsytan utformas som ett
vattenmagasin med skirv (krossmaterial med storre stenar) for att
undvika att ytan véxer igen.

Forvaltningen 6nskar att den dngsyta som planeras anldggs som
torrdng eftersom den &r lattskott och bidrar till den biologiska
mangfalden.

For att oka tillgdngligheten 1 omrédet och motverka uppstéllning av
lastbilar och tippning av grus foreslar forvaltningen att den nya
gangbana ldngs Perstorpsvigen som finns med 1 forslaget forldngs
upp till Edsvallabacken.
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Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden dverldmnar
forvaltningens tjansteutlitande till stadsbyggnadskontoret som svar
pa remissen.

Karin Kollberg Johanna Loéfvenius
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Farsta stadsdelsforvaltning Farsta stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Samradsbrev
2. Planbeskrivning
3. Plankarta
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