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Bokslut och arsredovisning 2022

Forslag till beslut

1. Redovisning av bokslut 2022 godkénns
2. Forslag till rsredovisning 2022 godkdnns

Arendet
Bokslut for Fastighets AB Flandren redovisas i bilagd
resultatrikning samt drsredovisning.

Asa Wigfeldt
VD

Bilagor
1. Resultatrdkning 2022
2. Arsredovisning 2022
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Fastighets AB Flanéren
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UTFALL BUDGET AVVIKELSE PROGNOS UTFALL
RESULTATRAKNING (TKR) 2022 2022 2022 2022 2021
Rorelsens intdkter
Hyresintakter 7 820 7 667 153 7 908 4 885
Summa rorelsens intakter 7 820 7 667 153 7 908 4 885
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -5018 -5 208 190 -5 573 -707
Administrativakostnader -295 -191 -104 -194 -285
Lopande underhall -71 -235 164 -235 -2
Planerat underhall 0 0 0 0 0
Summa rorelsens kostnader -5 384 -5 634 250 -6 002 -994
Avskrivningar -362 -362 0 -362 -241
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 2074 1671 403 1544 3650
Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter 0 0 0 0 0
Rantekostnader -25 -33 8 -32 -29
Summa finansiella intakter och kostnader -25 -33 8 -32 -29
Resultat efter finansiella poster 2049 1638 411 1512 3621
Koncernbidrag -3 110 0 0 0 0
Bokslutsdispositioner 923 0 0 0 -923
Skatt 22 -337 359 -311 -556
Arets resultat -116 1 301 770 1201 2142
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstillande direktdren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall direkt forvérva, dga, forvalta, forddla och avyttra fastigheter samt bedriva ddrmed
forenlig verksamhet. Bolaget innehar Tullhuset pa Blasieholmen, en restaurang pa Norr Mélarstrand
samt Celsinghuset och en glasskiosk pd Strandvigen pd arrende och allménplatsupplételse.

Avsikten med forvérvet var att forvalta och utveckla byggnaderna.

Byggnaderna dr fullvirdesforsidkrade hos S:t Erik Forsdkring AB.

Bolaget har ingen anstélld personal. Ekonomisk och teknisk forvaltning har handlagts av Newsec
Property Asset Management Sweden AB.

Visentliga hindelser under iret

Bolaget har inte paverkats ndmnvért av stundande krig, energikris eller osdkerheten pa
rdntemarknaden

Agarforhallanden
Fastighets AB Flanoren, organisationsnummer 559298-6615, forvirvades av Kajfastigheter AB den 3
maj 2021. Kajfastigheter AB, org. nr 559300-7106, &r ett dotterbolag till S:t Erik Markutveckling

AB. S:t Erik Markutveckling AB ir ett heldgt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB som dgs av
Stockholms stad.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag

2022 2021
Nettoomsittning tkr 7 820 4 884
Resultat efter finansiella poster tkr 2049 3620
Balansomslutning tkr 13 244 10 641

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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Foriandring av eget kapital

Aktie-

kapital
Eget kapital 2021-01-01 -
Nybildning 25
Arets resultat o
Eget kapital 2021-12-31 enligt faststilld
balansrikning 25
Ingdende eget kapital 2022-01-01 25
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 25
Forslag till vinstdisposition
Till arsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel
Arets forlust

kronor

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa att
1 ny rikning overfors

kronor

Ovrigt
fritt eget
kapital

2141

2141
2141

-116
2025

2141263

-116 031

2 025 232

2025232

2 025 232
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Summa
eget
kapital

25
2141

2166

2166
-116
2050
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Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7 820

-5 383

-362

-5 745

2075
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2021-01-26
-2021-12-31

4 884

-994

-241

-1235

3 649

-29

-29

3620

-923
-556

2141
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Balansriakning
Tillgangar
Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgingar

Not 2022-12-31

2 10 254

37

10 291

2615
126
212

2953

13 244
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2021-12-31

10616

15

10 631

10

10

10 641
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Balansriakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

25

2141
-116

2025

2050

81
1479
550
2615
6 469

11194

13 244
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2021-12-31

25

2141
2141

2 166

923

5879
416

1257

7552

10 641
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Ars-och
koncernredovisning (K3).

Koncernforhillanden

Bolaget ingér i en koncern i vilken Kajfastigheter AB, 559300-7106, 4r moderbolag. Moderbolaget
Kajfastigheter AB, org. nr 559300-7106, ar dotterbolag till S:t Erik Markutveckling AB som ir ett
helédgt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, som 1 sin tur dgs av Stockholms stad.
Koncernredovisningen upprittas i Stockholms Stadshus AB.

Intiktsredovisning

Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intékterna kan faststéllas pd ett tillforlitligt sitt. Foretagets intékter utgor i allt véasentligt av
hyresintékter.

Hyresintikter
Hyresintédkter frén forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjart over
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pd balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrdkningsansatsen for alla temporéra skillnader mellan det
redovisade vérdet pa tillgdngar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras skatteméssiga
véirden. Fordndring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen. Vardering av uppskjuten skatt
berdknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli realiserade eller reglerade och med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. Ingen nuvérdesberikning sker vid véirdering av uppskjutna skatter.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pd grund av skillnader mellan bokforingsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den méan det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lidgre skatteinbetalningar i1 framtiden.
Virderingen omprovas varje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hénfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar.
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Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och vérde. Avgorande for bedomningen nér en tillkommande utgift 14ggs till det
redovisade vérdet d4r om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar dérav, varvid
sadana utgifter aktiveras. Aven i de fall en ny komponent skapats liggs utgiften till det redovisade
virdet.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgangens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med berdknat restvédrde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart over dess
bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pébdrjas dr den materiella
anldggningstillgangen kan tas i1 bruk. I samband med dvergangen till BENAR 2012:1 (K3) har
fastighetsbestandet delats upp i nedan angivna komponenter.

Komponenternas nyttjandeperioder uppskattas till:

Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 50 ar
R61r/Vs 50 ar
Vent/Styr 30 ar
El 50 ar

Hyresgéstanpassningar Enligt kontrakt

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har foréndrats vasentligt jimfort med uppskattningen vid foregdende
balansdag. Da foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens
eventuella restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, dvriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra hyresfordringar.

Skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av 14n korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En mgjlig forpliktelse som till foljd av intrdffade hindelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f61jd av intrdffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
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forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.
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Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sdidana garantier, ekonomiska dtaganden

och eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrédkningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning

Intékter for sélda varor och utforda tjanster med avdrag for limnade rabatter och som ingér 1

foretagets normala verksambhet.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinéra intdkter och kostnader,

bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 857 -
Ink&p - 10 857
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 857 10 857
Ingdende ackumulerade avskrivningar -241 -
Arets avskrivningar -362 -241
Utgdende ackumulerade avskrivningar -603 -241
Utgaende restvérde enligt plan @ @
Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-26
-2022-12-31 -2021-12-31
Réntekostnader koncernforetag -26 -29
Summa -26 -29
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Not 4 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-26

-2022-12-31 -2021-12-31
Forandring av periodiseringsfond 923 -923
Lamnade koncernbidrag -3 110 -
Summa -2 187 -923
Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsérets slut.

Stockholm - -

Anette Scheibe Lorentzi
Styrleseordforande

Asa Wigfeldt
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Thomas Andersson
Vice ordforande

Johanna Nagnusson
Styrelseledamot
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