Mellan Fastighets AB Flanoren, org. nr 559298-6615 ('Séljaren'') och
Stockholms kommun genom dess fastighetsndmnd, org.nr 212000-0142,
("Koparen') har denna dag triffats foljande

Avtal om overlitelse av Tullhuset pa Blasieholmen

Bakgrund

Tullhuset pa Blasiecholmen ("'Byggnaden'') uppfort 1876 ar beldget
inom fastigheten Stockholm Norrmalm 3:43. Tomten, som inte dr
detaljplanelagd, arrenderas av exploateringsndmnden. Byggnad och
mark avses utgora del av planomrade for bl a museiverksamhet, park
mm.

Séljaren och Koparen kallas gemensamt '"Parterna'.

Parterna dr 6verens om att byggnaden ska overlatas fran Séljaren till
Koparen.

Definitioner

""Avtalet" avser detta kopeavtal inklusive bilaga.

""Avtalsdagen' avser dagen for undertecknandet av Avtalet av bada
Parter.

"Bankdag" avser sddan dag da affarsbanker i Sverige (undantaget
internetbanker) haller 6ppet for allménheten.

"Byggnaden' avser Tullhuset pa Blasicholmen.

"Hyresavtal' avser lokalhyresavtal 1 Byggnaden per Avtalsdagen.
"Part" avser Siljaren eller Képaren var for sig.

"Parterna" avser Séljaren och Kdparen gemensamt.

"Preliminir Likvidavrikning' har den betydelse som anges i 8 § 2 st.
""Serviceavtalen' har den betydelse som angesi7 § 5 st.

"Slutlig Likvidavrikning' har den betydelse som anges i 8 § 3 st.

"Tilltradesdagen' har den betydelse som angesi5 § 2 st.



Overlatelseforklaring

Séljaren overlater hirmed Byggnaden till Koparen och Koparen forvér-
var harmed Byggnaden fran Séljaren pé de villkor som framgér av
Avtalet.

Kopeskilling

Kopeskillingen for Byggnaden uppgar till fyrtiosju miljoner kronor
(47 000 000) ("Kopeskillingen).

Forvaltning fram till Tilltridesdagen och farans dverging

Séljaren ska forvalta Byggnaden enligt samma principer som tidigare.
Séljaren forbinder sig att halla Koparen informerad om vésentliga beslut
betrdaffande Byggnaden, inte inga nigra nya hyresavtal, inte inga nagra
andra visentliga avtal eller fatta andra vasentliga beslut utan Koparens
skriftliga godkdnnande (vilket inte oskéligen ska fordrdjas eller inne-
hallas).

Om inte Parterna skriftligen 6verenskommer om ett senare datum, ska
Koparen tilltrdda Byggnaden senast tio (10) Bankdagar efter beslut att
godkinna Avtalet i Séljarens styrelse och fastighetsndmnden vunnit laga
kraft, dock tidigast 2026-11-01, (" Tilltradesdagen").

Aganderitten till, och faran for, Byggnaden vergér till Kdparen pé
Tilltradesdagen.

Atgirder pa Tilltridesdagen

P4 Tilltrddesdagen ska Koparen:

- Kontant till Séljaren erlagga Kopeskillingen, 1 enlighet med den
Preliminéra Likvidavridkningen, genom inséttning pa Séljarens
plusgiro 189 08 08-7.

Pa Tilltradesdagen ska Siljaren:

- Bekrifta mottagandet av Kopeskillingen genom en kvittens i tvi
exemplar som undertecknas av Parterna.

- Overlimna justeringshandling for mervirdesskatt i enlighet med 15
kap. 28-30 §§ mervirdesskattelagen (2023:200), forkortad ML. Par-
terna dr Gverens om att en ny kompletterande justeringshandling kan
komma att uppréttas i enlighet med vad som stadgas 1 15 kap. 28 §
andra stycket ML.

- Redovisa en Preliminér Likvidavrakning.



P4 Tilltradesdagen ska Parterna underteckna en tilltradespromemoria
som bekréftelse pd att de atgarder som anges i denna paragraf har utforts
och som bekriftelse pa fullbordandet av detta Avtal.

De étgédrder som anges som Siljarens och Koparens dtaganden ovan ska
anses utgora en transaktion. Om nagon av angivna atgirder av nagon an-
ledning inte skulle genomfotras ska tilltrdde inte anses ha dgt rum om
inte den Part som inte ansvarar for att aktuell tgérd genomfors skrift-
ligen godkénner att tilltrade dnda sker. Ett sddant godkdnnande ska inte
innebdra att forfordelad Part dirmed avsagt sig sin ritt till kompensation
till f6ljd av den andra Partens avtalsbrott. Det aligger felande Part att
snarast mojligt efter tilltradet tillse att sadan atgird utfors.

Ataganden efter tilltridet

Anmailan Skatteverket
Séljaren ska skyndsamt efter Tilltradesdagen anmaila dverldtelsen av

Byggnaden till Skatteverket och tillse att K&paren registreras som ny
agare.

Avldsning métare

Séljaren ska tillse att leverantorer per Tilltrddesdagen ldser av Bygg-
nadens mitare for forbrukning av el, vatten, viarme och liknande. For-
brukningskostnaderna ska meddelas Koparen utan drojsmal efter
Tilltradesdagen.

Anmila dganderittsévergang till trafikkontoret

Séljaren ska skyndsamt efter Tilltridesdagen anmila dverldtelsen av
Byggnaden till trafikkontoret enligt § 5 i Nyttjanderattsavtal avseende
rétt att anldgga, bibehdlla och nyttja anldggning i allmén platsmark.

Overlimnande av dokumentation

Séljaren ska, vid en mellan Parterna 6verenskommen tidpunkt i anslut-
ning till Tilltrddesdagen till K&paren dverlamna all dokumentation
hianforlig till Byggnaden som Siljaren innehar, och som behovs for
Koparens framtida dgande av Byggnaden, sdsom Hyresavtal, nycklar,
ritningar, kartor etc.

Uppsédgning serviceavtal

For Byggnaden gillande leverans-, skotsel- och andra serviceavtal har
fortecknats 1 Bilaga 1 till detta Avtal, (""Serviceavtalen'). Sdljaren ska
tillse att Serviceavtalen sdgs upp till upphoérande om mojligt per Tilltra-
desdagen och annars i enlighet med Serviceavtalens bestimmelser om
uppséigningstid.

Om Ko6paren sé begér ska Parterna 1 tiden mellan Avtalsdagen och Till-
traddesdagen komma 6verens om vilka Serviceavtal som Kdparen, om
mojligt, onskar 6verta per Tilltradesdagen.



Séljaren ska, i forekommande fall, kontakta leverantorer for erhallande
av samtycke till overlatelse. Om négon leverantor vigrar samtycke till
overlatelse ska Siljaren tillse att ifrigavarande Serviceavtal sdgs upp till
upphorande om mojligt per Tilltrddesdagen och annars i enlighet med
Serviceavtalens bestimmelser om uppsédgningstid.

Parterna ska i forekommande fall teckna skriftlig 6verenskommelse om
overtagande av Serviceavtal.

Intakter/kostnader

Intdkter och kostnader for Byggnaden som beldper pa tiden fore Till-
tradesdagen tillkommer respektive belastar Séljaren. Intdkter och kost-
nader for Byggnaden som beloper pa tiden fran och med Tilltrades-
dagen tillkommer respektive belastar K&paren.

Séljaren ska s langt det ar mojligt, enligt ovan princip, uppskatta in-
tikter och kostnader hianforliga till Byggnaden per Tilltridesdagen i en
av Siljaren upprittad likvidavrikning vilken ska dverldmnas till Kopa-
ren senast fem (5) bankdagar fore Tilltrddesdagen (""Preliminér Lik-
vidavrikning'). Saldot enligt den Preliminéra Likvidavrikningen ska
regleras mellan Parterna pa Tilltrddesdagen genom tilldgg eller avdrag
pa Kopeskillingen, enligt vad som foljer av § 6.

For reglering av kostnad eller intékt per Tilltrddesdagen som avviker
fran den Preliminéra Likvidavrdakningen, som inte tagits upp i den Preli-
mindra Likvidavrakningen eller uppkommer eller blir kénd efter Tilltra-
desdagen, ska Séaljaren upprétta &nnu en Likvidavrakning i vilken alla
utestdende belopp ska regleras ("' Slutlig Likvidavrikning'). Siljaren
ska overldmna en Slutlig Likvidavridkning inom 90 dagar frén Tilltra-
desdagen. Skillnaden mellan saldot frdn den Preliminédra Likvidavrak-
ningen och den Slutliga Likvidavridkningen ska betalas till den beratti-
gade Parten i enlighet med den Partens instruktioner senast tio (10)
Bankdagar efter att Sdljaren 6verlimnat den Slutliga Likvidavrdkningen
till Koparen.

Eventuell nddvéndig kostnadsreglering mellan Parterna till f61jd av den
faktiska avlidsningen av maitare for el, vatten etc. pd Tilltrddesdagen
hanteras pa sitt som angivits i stycket ovan.

Forsakring

Séljaren ska hélla Byggnaden forsédkrad till och med Tilltradesdagen.

Drabbas Byggnaden fore eller pa Tilltrddesdagen av skada ska Parternas
skyldigheter att genomfora dverldtelsen enligt detta Avtal and4 sta fast,
varvid Koparen, i fore kommande fall, intrdder 1 forsdkringstagarens



10.

11.

12.

(Séljarens) ratt till ersdttning. Sdljaren ska di bitrdda Koparen gentemot
forsdkringsbolaget. Kostnaden for eventuell sjilvrisk ska biras av Sil-
jaren.

Hyresavtal m.m.

Byggnaden ér i sin helhet uthyrd till SL Nya Tunnelbanan AB som pro-
jektkontor till och med sista oktober 2026.

Ko6paren dr medveten om att Byggnaden per Avtalsdagen ar uppléten
med hyresrétt och att 6verlatelsen av Byggnaden sker med forbehall for
Hyresavtalets 16ptid fram till avflyttning.

Séljaren ska 16pande informera K&paren om de kontakter som Séaljaren
har med hyresgésten samt inhdmta Koparens skriftliga godkdnnande
(vilket inte oskiligen ska fordrdjas eller innehallas) innan ytterligare
avtal eller 6verenskommelser triffas.

Séljarens garantier

Séljaren lamnar inga garantier utover vad som uttryckligen framgar i
denna § 12 och patar sig inte heller i 6vrigt ndgot ansvar utover vad som
uttryckligen anges 1 Avtalet.

Séljaren garanterar per Avtalsdagen att dligganden eller foreldagganden
fran milj6 och hélsoskyddsndmnden eller annan myndighet inte fore-
ligger avseende Byggnaden.

Séljaren garanterar per Tilltrddesdagen att Séljaren ar dgare av
Byggnaden.

Mervirdesskatt

Séljaren upplyser Koparen om att Byggnaden omfattas av reglerna om
frivillig beskattning for mervardesskatt for samtliga lokalytor och att
samtliga forutséttningar for att géra avdrag och fakturera hyra med
mervardesskatt for lokalytorna ar uppfyllda. Séljaren och Koparen ar
Overens om att den frivilliga beskattningen upphor i samband med att
Koparen tilltrdder byggnaden.

Ko&paren overtar pa Tilltradesdagen Siljarens rittigheter och skyldighe-
ter att justera avdrag for ingdende skatt hanforlig till sddana ny-, till-
eller ombyggnader som anges i ML.



13.

14.

15.

Séljaren ska till Koparen utfarda och dverldmna de handlingar som
framgér av 15 kap. 28-30 §§ ML. Séljaren har ritt att utfarda kom-
pletterande sadan handling om sa skulle vara erforderligt.

Friskrivning

Koparen har beretts tillfdlle att undersoka Byggnaden, har erhéllit infor-
mation om den fran Séljaren och ér vil inforstadd med dess skick.

Byggnaden Overlats i1 befintligt skick. K&paren har inte rétt att forlita sig
pé, och har inte forlitat sig pa, ndgon annan information, uttalande eller
garanti (uttrycklig eller implicit) oavsett om den grundar sig pad Kopla-
gen, Jordabalken, annan tillimplig lag eller 1 6vrigt. Koparen friskriver
Séljaren fran allt ansvar (och kan ddrmed inte gora pafoljder géllande
sdsom att krdva erséttning, prisavdrag eller hdva Avtalet) for eventuella
fel och brister i Byggnaden, av vad slag det 4n ma vara, savél synliga
som dolda, faktiska fel, rittsliga fel, miljorittsliga fel och brister och
radighetsfel, utom i den utstrickning detta uttryckligen garanteras 1
detta Avtal.

Meddelanden mellan Parterna och kontaktpersoner

Alla meddelanden till Part under detta Avtal ska skickas med rekom-
menderat brev, bud eller e-post. Meddelande ska skickas till nedan
namngivna kontaktpersoner och adresser som ansvarar for kommuni-
kationen Parterna emellan i frdgor som ror Avtalet. Part ansvarar for att
informera den andra Parten om kontaktpersonen avslutar sin anstillning
eller av annan anledning byts ut.

Till Séljaren: Till Koparen:

Fastighets AB Flanoren Fastighetskontoret

Att: Daniel Roos, VD Att: Jesper Sjoberg
Stockholms Stadshus Box 8189

105 35 Stockholm 104 20 Stockholm
daniel.roos@sterikmark.se jesper.sjoberg@stockholm.se

Andringar av, tilléigg till och 6verlitelse av avtalet

Varje dndring eller tillagg till detta Avtal kan endast ske genom skriftlig
handling som hénvisar till detta Avtal och som undertecknas av Parterna.
Part har inte ritt att, helt eller delvis, Overlata detta Avtal eller réttighe-
ter eller skyldigheter enligt detta Avtal pa annan, utan Parts skriftliga
medgivande.


mailto:.roos@sterikmark.se

16. Avtalets giltighet

Detta Avtal och transaktionen &r for sin giltighet villkorad av godkén-
nande i fastighetsnimnden och Siljarens styrelse senast den 31 decem-
ber 2026 och att besluten vinner laga kraft senast den 31 december
2028.

Detta Avtal har uppréttats i tva exemplar, varav Parterna tagit var sitt.
Ort: Ort:

Datum: Datum:

Daniel Roos, VD
Fastighets AB Flanoren Stockholms kommun genom dess
fastighetsnimnd

Overlatelse av byggnaden godkiinnes (villkor i arrendeavtalet)

Ort: Datum:

Stockholms kommun genom dess
Exploateringsndmnd



Forteckning Gver serviceavtal:
Hissar, besiktning Inspecta Sweden AB, avtalssituation osédker

Fiber, forldggning,
underhall, Kanalisation STOKAB

Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB
El, nitavtal Ellevio
El, elhandelsavtal Vattenfall Kundservice AB

Brandlarm: Siemens AB

Bilaga 1 Serviceavtalen
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